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1 Presentacion

El presente informe corresponde a la Etapa 2 del estudio para la Actualizacion del Plan Regulador
Comunal de Villa Alemana, denominada Diagndstico Estratégico Integrado.

De acuerdo con los términos de referencia del estudio, el objetivo de la etapa 2 es generar un
diagnodstico que integra y expresa en forma sintética los diagndsticos sectoriales desarrollados
poniendo de manifiesto las relaciones entre los componentes que integran el territorio de planificacidon.

Los sistemas que se consideran en el analisis son: sistema natural-ambiental, sistema urbano-territorial,
sistema patrimonial, sistema econdmico-productivo y el sistema sociodemografico, los que se
desarrollan a partir de la revision de antecedentes secundarios e informacidon primaria obtenida desde
visitas a terreno, reuniones y entrevistas.

Los contenidos principales del Diagndstico Integrado corresponden a:
e Atributos y restricciones del Sistema Natural-Ambiental
e Atributos y restricciones del Sistema Urbano-Territorial
e Atributos y restricciones del Sistema Patrimonial-Arqueoldgico-Cultural
e Atributos y restricciones del Sistema Econdmico-Productivo
e Atributos y restricciones del Sistema Sociodemogrdfico

Luego de la descripcion de cada sistema se realiza un resumen con la sintesis de los componentes
analizados y recopilados, con especial énfasis en aquellos aspectos que mds incidencia tienen en el
territorio comunal y que seran objeto de zonificacion durante el desarrollo del instrumento de
planificacion territorial en las etapas siguientes.

Asimismo, se identifican los elementos de los sistemas estudiados que representan una condicionante
al desarrollo del territorio mediante un analisis FODA. Es decir, se los considera no solo como una
restriccion o deficiencia en su funcionamiento sino en cuanto a los potenciales u oportunidades para la
planificacion del territorio comprendido por el limite urbano de la comuna.

Esta Etapa comprende tres productos principales, seglin lo establecido en las Bases del estudio: el
Diagndstico Integrado, Identificacion de Areas de Riesgos (centrado en inundaciones y remocién en
masa) y el Diagndstico Ambiental Estratégico.

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 12



Estudio Actualizacidn Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

2 Instrumentos de planificacion territorial vigentes

A continuacidn, se realiza una revisién de la normativa territorial aplicable en Villa Alemana. Los
instrumentos normativos y de ordenamiento territorial analizados son:

Tabla 2-1. Instrumentos de Planificacion Territorial vigentes y propuestos

Instrumento

Estrategia Regional de
Desarrollo (ERD) 2012-2020

Plan Regional de Ordenamiento
Territorial (PROT) no vigente

Plan Regional de Desarrollo
Urbano (2010)

Plan Regulador Metropolitano
de Valparaiso (PREMVAL)
Plan Regulador Intercomunal
de Valparaiso (PI1V) del afio
1965

Plan Regulador Comunal (PRC)
de Villa Alemana

Plan de Desarrollo Comunal de
Villa Alemana 2017-2024

Comunas Vecinas: Plan
Regulador intercomunal (PRI)
de La Campana

Comunas Vecinas: Plan
Regulador Comunal (PRC) de
Quilpué

Fuente: Elaboracién Propia
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Escala

Regional

Regional

Regional

Metropolitano

Metropolitano

Comunal

Comunal

Intercomunal

Comunal

Estado

Vigente

No Vigente

No Vigente

Vigente

Derogado,
excepto
vialidad

Vigente

Vigente

No Vigente

Vigente

Fuente

Division de Planificacion y Desarrollo
(DIPLAD) (2012). Estrategia Regional
de Desarrollo. Region de Valparaiso
2020. Gobierno Regional de
Valparaiso / Division Planificacion y
Desarrollo. Recuperado de:
http://gorevalparaiso.gob.cl/archivo
s/archivoDocumento/estrategia-
regional2012.pdf

Ministerio de Medio Ambiente, en
web
https://eae.mma.gob.cl/storage/doc
uments/04_Anteproyecto_PROT_Co
ntinental_2.pdf.pdf

SEREMI V. y U. Regidn de Valparaiso.
“Memoria Explicativa, Plan Regional
de Desarrollo Urbano y Territorial de
la V Regién de Valparaiso”,
Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo Region de
Valparaiso, Valparaiso, 2010
PREMVAL 2014 obtenido de
Observatorio Urbano, MINVU
Observatorio Urbano, Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, obtenido de
la web
http://www.observatoriourbano.cl/i
pt/cehu resultado decreto.asp?r=5
&c=296&i=25#

Observatorio Urbano, Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, obtenido de
la web
http://observatoriourbano.minvu.cl/
Ipt/wp_resultado_decreto.asp?r=5&
c=154&i=25

I. Municipalidad de Villa Alemana.
“Actualizacion Plan de Desarrollo
Comunal Villa Alemana 2017-2020",
en web
https://www.villalemana.cl/seccione
s/461

Ministerio de Medio Ambiente, en
web https://eae.mma.gob.cl/file/317

http://observatoriourbano.minvu.cl/
Ipt/wp_resultado_decreto.asp?r=5&
c=153&i=25#
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2.1 Planes de escala Regional, Metropolitana e Intercomunal

La Estrategia Regional de Desarrollo, Regidn de Valparaiso 2020, propone como imagen objetivo “Una
Region diversa con un desarrollo sostenible para el bienestar de sus habitantes”. En ella se reconoce la
comuna de Villa Alemana como parte de la conurbacién del Gran Valparaiso, de actividades econdmicas
muy diversas y principal zona de concentracién de la poblacién en la region.

La implementacion de esta estrategia considera las siguientes obras en la comuna:

e Hospitales Biprovincial de Quillota/Petorca y Provincial de Marga Marga: construccion,
mantenimiento y explotacidon de servicios no clinicos de apoyo, con financiamiento mediante
sistema de concesiones, lo cual contempla la provisidn, reposicion y mantenimiento del
equipamiento médico, y con aportes del Estado tanto para la construccidn como la operacidn
del recinto. El hospital provincial de Marga Marga se proyecta como un hospital de alta
complejidad con todos los estandares de un hospital de alta resolutividad.

e Puesta en valor del patrimonio cultural: conservacién del patrimonio cultural inmueble
regional; para proteger y poner en valor bienes patrimoniales inmuebles que contribuyan al
desarrollo socioecondmico regional, fomentando su conocimiento, valoracidn y disfrute por
parte de las comunidades. Como acciones de recuperacion se proyecta la restauracién y puesta
en valor de los siguientes inmuebles patrimoniales:

o Teatro Pompeya de Villa Alemana.

e Extensiéon del metro regional: se plantea el soterramiento del metro tren en el tramo que va
desde la estacidn Puerto hasta el sector de Yolanda, en Valparaiso y en las ciudades de Quilpué
y Villa Alemana, donde la linea férrea las divide en dos.

En el estudio de una propuesta de Plan Regional de Ordenamiento Territorial (PROT), cuya
documentacion data del afo 2017, se reconoce la comuna de Villa Alemana con un rol Promotor de
Servicios Urbanos, como se muestra en la siguiente Tabla.

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 14



Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

Tabla 2-2. Rol Centros Poblados

Tipologia de Rol Rol especifico Centro Urbano
Sistema productivo urbano San Antonio
Sistema agro turistico Limache

. . . San Esteban
Sistema agro industrial P
Santa Maria
ro minero Nogales
A El Melon
i B Puchuncavi
Sistema agricola rural
Casablanca
. . . Cartagena
Sistema productivo turistico
Algarrobo
Las Cruces
Sistema turistico El Tabo
El Quisco
Santo Domingo
i Olmué
Espacios de valor natural -
La Ligua
Cabildo
Petorca
Servicios urbanos Concon
Crecimiento urbano Calle Larga
Equipamiento y servicios Rinconada
Desarrollo industrial Quintero
San Antonio
Los Andes
Servicios logisticos La Calera
Ventanas
Casablanca

Placilla de Pefiuelas

Valparaiso
Equipamiento y servicios Quillota
urbanos y rurales san Felipe
Sistema productivo Llay Llay
intercomunal La Ligua
Sistemma interregional Los Andes
Sistema regional Valparaiso
Equipamiento y servicios Vifia del Mar
La Cruz
Desarrollo rural Hijuelas
Panquehue
Putaendo
Desarrollo habitacional Zapallar
Desarrollo Costero Papudo
Servicios urbanos - Quilpue
Villa Alemana
—_ - Cabildo
Requilibrios territoriales
Petorca
Reequilibrio ambiental Catemu

Fuente: GORE (2017).

En este instrumento se aborda la comuna en el Subsistema Aconcagua- Maipo, cuyos principales
objetivos “se orientan hacia el sistema de centros poblados, el desarrollo del borde costero, el resguardo
de sitios de alto valor natural y patrimonial y la consolidacion de la base productiva local”. En este
marco, en el eje de Equidad Social, se sefiala que “el sistema de asentamientos humanos representado
por las ciudades de Vifia del Mar, Valparaiso, Casablanca, Villa Alemana, Quilpué, Algarrobo, El Quisco,
El Tabo y Cartagena, se caracterizan por su alto grado de urbanizacién (Gran Valparaiso y la conurbacio n
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litoral sur), por tanto los objetivos dicen relacién con el aumento de la calidad de vida, mejorando los
estdandares de la vialidad local y estructurante, desarrollo de espacios publicos de esparcimiento,
infraestructura de borde costero y el desarrollo e implementacion de sistemas de evacuacion de aguas
lluvia. Junto con ello, se propone avanzar en la erradicacion de los campamentos de aquellas comunas
con mayor numero de asentamientos en esta condicion: Valparaiso, Vifia del Mar y Quilpué”.

Figura 2-1. Subsistema Aconcagua - Maipo
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Fuente: GORE (2017).

En las Condicionantes y/o restricciones del Subsistema, se reconoce en Villa Alemana la amenaza de
incendio forestal y de inundacién por desborde de cauce.
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Por su parte la propuesta de Plan Regional de Desarrollo Urbano del aifio 2010 reconoce que en el
conurbano del Gran Valparaiso “se registran los mayores indices de urbanizacion del territorio comunal,
con Vifia del Mar totalmente urbanizada, Valparaiso y Villa Alemana con casi el 100% de su territorio
urbanizado, las que tendrdn que resolver como absorber sus futuras demandas de suelo para cubrir su
demanda habitacional y de equipamientos o servicios urbanos”, reconociendo como desafio de la
comuna de Villa Alemana la planificacion de su futuro crecimiento, identificando que el crecimiento en
extension de su superficie responde a dinamicas inmobiliarias con impacto en el crecimiento
demografico, y que requieren de suelo periférico y suburbano para el uso habitacional. En esta
propuesta, la comuna se considera como parte del Subsistema territorial central portefio, “con un drea
de influencia interior, y de desarrollo costero. En un esquema de estructura espacial radial, se integra
por el corredor litoral norte que incluye hasta la ciudad de Quintero, y dos corredores interiores: Villa
Alemana — Quilpué y Placilla — Casablanca”.

Cabe sefialar que los planes regionales de desarrollo urbano ya no se encuentran en la OGUC como
instrumentos de planificacidon, dado que vendrian a ser reemplazados por los futuros PROT.

Por su parte, en el Plan de Desarrollo Comunal de Villa Alemana 2017-2024, se plantea que Quilpué,
Limache, Olmué y Villa Alemana asumen un rol de subcentro secundario prestando servicios a sus
entornos inmediatos. Ademas, indica que la metrépoli regional se expande en torno a ejes radiales hacia
el interior, principalmente hacia Quilpué y Villa Alemana, en la cuenca del estero Marga Marga, debido
entre otras cosas a la construccién de mejoramiento de carreteras de alta velocidad, asi como a la
cobertura de Metro Valparaiso (MERVAL), la cual se extiende a las comunas de Quillota, La Cruz, La
Calera y la zona de Limache Viejo, a través de los sistemas integrados de transporte en bus. Esto
consolidd a Quilpué y Villa Alemana como ciudades dormitorio, conurbadas fisicamente con Vifia del
Mar.

2.2 Instrumentos de planificacién territorial vigentes
Respecto a los instrumentos de Planificacion Territorial, que se encuentran vigentes en la Comuna de
Villa Alemana, estos se presentan en la siguiente tabla.

Tabla 2-3. Instrumentos de Planificacion Territorial vigentes en la Comuna de Villa Alemana

INSTRUMENTO RESOLUCION FECHA D.O.
1 Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso Ne 31 02-04-2014
2 Plan Regulador Comunal de Villa Alemana Decreto 619 24-07-2002

Fuente: Elaboracidn Propia.

A continuacion, se revisa los principales instrumentos vigentes, considerando en este punto tanto el
PREMVAL como el Plan Regulador Comunal de Quilpué en el drea de interfaz con Villa Alemana y el
proyecto del Plan Regulador Intercomunal La Campana, a pesar de que este Ultimo no se encuentra
vigente.

Mientras, en el punto siguiente (2.3) se revisa el Plan Regulador Comunal de Villa Alemana
separadamente y con mayor detalle.

2.2.1 Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso (PREMVAL)

De acuerdo con informacién del INE, al comparar el Limite Urbano establecido por el Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso (PREMVAL) del afio 2014, con el Area Urbana Consolidada (AUC) principal,
esta Ultima sobrepasa en un 0,6% del drea planificada. Se observa a su vez que el Limite Urbano Censal
(LUC) sobrepasa en un 34,8% la superficie del Area Urbana Consolidada (AUC) principal. De estos datos
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aportados por el INE se puede concluir que el area urbana planificada, al afio del Censo 2017, se
encuentra muy ajustada al crecimiento territorial y que es fundamental la planificacién de los territorios
de manera de dar cabida a la demanda de crecimiento, considerando a la vez la sustentabilidad del
territorio.

Figura 2-2. Comparacion entre Limite de PREMVAL, Area Urbana Consolidada del INE y Limite
Urbano Censal
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Fuente: Fuente: INE (2016).

2.2.1.1  Areas funcionales (usos de suelo)

El Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso (PREMVAL), publicado en el Diario Oficial el 2 de abril
del 2014, aborda la comuna de Villa Alemana estableciendo de manera supletoria una Zona de Extensién
Urbana (ZEU-7) y dentro del ambito propio del Plan, una Zona de Infraestructura de Impacto
Intercomunal, llamada Zona de infraestructura Sanitaria 1 (ZI-S1) en el sector sur, y una Zona AV, de
area verde y sus usos complementarios como el equipamiento cientifico, deportivo, culto, cultura y
esparcimiento en el limite norte, bordeando el area urbana consolidada.

La normativa vigente aplicable al 4rea de estudio que corresponde al PREMVAL se grafica en la siguiente
figura.
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Figura 2-3. PREMVAL vigente, Comuna de Villa Alemana

Fuente: GORE (2014).
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De acuerdo con la Memoria Explicativa del PREMVAL, el Area Urbana considerada por el Plan Regulador
Comunal (PRC) vigente es de 2.879 hectareas (ha), mientras que la superficie incorporada por este
instrumento a la comuna es de 257 hectareas, de las cuales 33 ha corresponden a zona de extension
urbana con normas supletorias, que permitirian un uso residencial, 26 ha se destinan a uso de
infraestructura de impacto intercomunal y 198 ha a Parque y Area Verde Intercomunal. El rea rural
corresponde a 6.513,9 ha.

Tal como se menciona anteriormente, se establecen 2 zonas propias de las atribuciones intercomunales
del instrumento; la zona ZI- S1, que corresponde a una zona de Infraestructura de Impacto
Intercomunal, y la Zona AV Villa Alemana en sector Morro Liten, que corresponde a una zona de Parque
y Areas Verdes Intercomunales. Adicionalmente, se reconoce el drea urbana vigente, se delimita el drea
rural planificada y se identifica 1 zona, la ZEU-7 que regula el area de estudio de manera supletoria con
normas transitorias hasta que se incorpore al Plan Regulador Comunal. El darea urbana vigente se
encuentra normada por el PRC de Villa Alemana vigente.

El Area de Riesgo Inundable o potencialmente inundable AR 1 se superpone a la zonificacion del Area
Urbana Comunal vigente y al area rural, con franjas de restriccién de 50 metros a cada lado del Estero
Quilpué y otros esteros y quebradas sefialados en el plano PREMVAL (segin ORD 1029/2021 de SEREMI
MINVU). En el area rural, en tanto, se identifica también el Area de Riesgo Natural por Pendientes (AR
NP) y en la ordenanza del PREMVAL se sefiala que esta area de riesgo se aplica a todos los terrenos que
presentan pendientes superiores a 40%, siendo ello también aplicable en el area urbana (segin ORD
1675/2021 de la SEREMI MINVU).

Tabla 2-4. Matriz de Zonificacion PREMVAL Vigente

ZONA DE IMPACTO ZONA AREA
CLASE ZONA INTERCOMUNAL SUPLETORIA  RURAL
Z1 S1 AV ZEU 7
RESIDENCIAL Residencial X X
Cientifico X
Comercio
Culto y Cultura X X X
Deporte X
Educacién
Esparcimientoy
X X X
EQUIPAMIENTO Recreacién
salud X exc.epto X
cementerio
X excepto
Seguridad carcel y bases X
militares
Servicios X
Social X
Inofensivas X
ACTIVIDADES Molestas
PRODUCTIVAS
Peligrosas
Transporte X
INFRAESTRUCTURA X inofensiva y A Solo
Sanitaria terminales de
molesta »
locomocidén
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CLASE ZONA
Energética
AREA VERDE Area verde

ZONA DE
INTERCOMUNAL
ZIs1 AV

X inofensiva y
molesta

Fuente: Elaboracién propia en base a PREMVAL GORE (2014).

IMPACTO ZONA

SUPLETORIA
ZEU 7

colectiva
urbana

AREA
RURAL

En las dreas normadas por el PREMVAL se observan los siguientes temas, con los cuales se debe tener

especial consideracion;

e La zona de Infraestructura Sanitaria ZI S1 permite el uso de Infraestructura sanitaria y
energética inofensiva y molesta, y se encuentra en contacto directo con el Area Urbana del PRC

de Villa Alemana vigente.

e Paralaintegracion de la zona AV Villa Alemana se debe prever una conexion con el resto de la
ciudad de una escala apropiada, requiriendo una solucion desde la estructura vial propuesta
por el presente estudio en vista que no existe en el instrumento intercomunal.

e La zona ZEU-7 permite de manera integral el desarrollo de un sector residencial junto a
equipamiento e infraestructura complementaria. Estos usos y sus respectivas normas pueden
ser modificadas por la propuesta de Plan Regulador Comunal.

2.2.1.2  Pardmetros de zonificacion.

Las normas urbanisticas corresponden a disposiciones para un crecimiento de densidad moderada en
las zonas que permiten el uso residencial

En cuanto a la zonificacion de elementos de alcance intercomunal, establece para la zona de
infraestructura de impacto intercomunal una altura maxima segln rasante, mientras que para la ZEU-7
se establece un maximo de 12 m o 4 pisos, como indica la tabla siguiente, con una densidad maxima de
280 hab./ha, que se entiende como norma supletoria.

Tabla 2-5. Normas PREMVAL por Zonas

Sup. Coef.
ZONA Prfed. Ocup.
Min. de
(m?) Suelo
ZONA DE 7151 5000 0.7
IMPACTO
INTERCOMUN
AL AV - -
0,4
AREAS DE resid.
EXTENSIO
XTENSION ZEU 7 300
URBANA 0,6
(SUPLETORIA) no
resid.

AREA RURAL AREA RURAL 20.000 -

Coef.
Constr.

1,2

Antej
Agrup.

- (m)
Aislado 15
Aislado 3

Fuente: Elaboracién propia en base a PREMVAL GORE (2014).

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado

Altura
Max. de
Edif. (m)

Segun
rasante

12mo4d
pisos

Dist.

Ados. Tl

- oGuUC

Rasante

oGUC

oGUC

Densidad
(hab./ha)

280

21



Estudio Actualizacidn Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

El Plan Regulador Intercomunal vigente presenta una primacia de drea rural en el sector estudiado, lo
cual trae por consecuencia que esta area no sea materia del Plan Regulador Comunal en sus futuras
modificaciones. Pese a esto, estas areas no estan exentas de presion sobre el suelo ya que, por
aplicacidon del Art. 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), se podran autorizar, por
ejemplo, conjuntos de viviendas sociales o de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento y todos los
otros usos y actividades sefialados en dicho articulo, incluyendo industrias.

2.2.1.3  Superficies prediales y densidades

Para los efectos de la elaboracién o modificacién de los Planes Reguladores Comunales en el Area
Metropolitana de Valparaiso y Satélite Borde Costero Quintero- Puchuncavi, el PREMVAL determina las
densidades promedio y las densidades maximas que se podrdn establecer en sus areas urbanas, en
virtud de las proyecciones del crecimiento de la poblacidn.

En el caso de Villa Alemana, la densidad promedio y densidad maxima aplicable son como se indica en
la siguiente tabla:

Tabla 2-6. Cuadro Densidades Brutas Promedio y Mdximas
Comuna Densidad Promedio Densidad Maxima
VILLA ALEMANA 49 hab./ha 500 hab./ha
Fuente: Elaboracidn propia en base a PREMVAL GORE (2014).

De acuerdo con la Memoria Explicativa del PREMVAL, y a los datos del Censo 2017, la densidad promedio
actual de la comuna de Villa Alemana es de 43,96 hab./ha, existiendo un margen acotado para el
aumento de densidades en una nueva propuesta de PRC. La poblacidn esperada a la cual se le da cabida
en el horizonte de dicho plan es de 140.530 habitantes.

Por su parte, en el Area Rural del Plan, correspondiente a los territorios que estan fuera de los limites
de extensién urbana la subdivisidon predial minima sera de 2ha, en las cuales se podran establecer los
siguientes usos de suelo permitidos, de acuerdo con el Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones:

e Vivienda del propietario y sus trabajadores

e Viviendas sociales o de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento.
e Balneario o campamento turistico

e Industrias

e Equipamiento

2.2.1.4  Vialidad Estructurante
Respecto a la vialidad, se contemplan las siguientes vialidades en el PREMVAL del afio 2014:

Tabla 2-7. Vialidad Estructurante PREMVAL, Vias Expresas

CODIGO DESDE HASTA ANCHO ESTADO OBSERVACIONES
ENTRE L.O.

VE - 6v El oriente, con limite Limite ZEU en sector nor 50 Existente  Corresponde a via Troncal
urbano oriente de Villa poniente ZEU7 Sur (ruta 62 CH) hasta
Alemana empalme con rotonda con

par Limache- Alvarez en

El oriente, con limite ZEU ~ Hasta empalmar con via Vifia del Mar
2 VE-7v

Fuente: Elaboracion propia en base a PREMVAL, GORE (2014).
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Tabla 2-8. Vialidad Estructurante PREMVAL, Vias Troncales

CoDIGO DESDE HASTA ANCHO ESTADO OBSERVACIONES
ENTRE L.O.
VT-7v Limite Urbano por el ViaVE-6v 20 Existente  Corresponde a ruta F-560
sur, sector Estero y Av. Vicepresidente
Moscoso Leighton, asimilada a via
Troncal art. 2.3.1 OGUC.
Via VE -6v Via VT-22v 30 Existente  Corresponde a Av.
Vicepresidente B.
Leighton
VT-22v Via VE-6v (Nudo Troncal  Calle Freire 30 Existente  Corresponde a ex Ruta 62
Sur) CH tramo Manuel Montt
Calle Freire Calle Alcalde Galleguillos 22 Existente  Asimilada a via troncal,

art. 2.3.1 de la OGUC,
tramo Baquedano

Calle Alcalde Via VT-8v (Limite comunal 30 Existente  Corresponde tramo Calle
Galleguillos Quilpué — Villa Alemana) Valparaiso
VT-44v VE-6v VT-7v 30 Existente Al sur del Troncal Sur

Fuente: Elaboracidn propia en base a PREMVAL, GORE (2014).

Estas vias otorgan conectividad al area urbana del PRC, conectdndola con las zonas de extensidn urbana.
Los principales ejes longitudinales oriente-poniente son la via Expresa VE 6v, que corresponde a la ruta
60, y la via Troncal VT 22v, que corresponde al Camino troncal denominado de diferentes maneras en
su recorrido (Av. Valparaiso — Bagquedano — Manuel Montt). Como ejes transversales norte-sur se
plantean 2 vias Troncales que conectan la zona ZEU-7 con los principales caminos que llevan al borde
litoral, la via VT 22v que conecta con el Camino Troncal y corresponde a la calle vicepresidente Bernardo
Leigthon, y la via VT 44v, que conecta con la Ruta 60 CH y corresponde a la continuacion de la calle
Marga Marga, la ruta F-560.

Por otra parte, y en virtud de la modificacion del Art. 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC) sobre declaratorias de utilidad publica, y teniendo en vista la Circular DDU 279
del afio 2014, las vias del Plan Regulador Intercomunal de Valparaiso (PIV) del afio 1965, derogado por
su actualizacidon el afio 2014, se encuentran vigentes, al no acogerse a desafectacién en los plazos
establecidos. Asi, se reconoce vigente la via 3-8, 3-12 y 1-B.
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Figura 2-4. PIV D.O. 01.03.1965 derogado, Comuna de Villa Alemana
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Fuente: Observatorio Urbano (2021).

De acuerdo con el Art. 17 de la Ordenanza Local del PIV del afio 65, la via 1-B se considera como
“Carretera de Acceso al Gran Valparaiso”, en particular se le denomina “Acceso Oriente por
Pefiablanca”, describiéndola como Camino Troncal, proveniente de Limache, hasta el limite Suburbano
de Pefiablanca, y estableciendo para ella un ancho de 40 m con prohibicién de ocupar las fajas de 35 m
a cada lado de la linea de cierre de la faja fiscal cuando se encuentre fuera de los limites urbanos. Esta
corresponde actualmente a la via 60 CH.

Por otra parte, las vias 3-8 y 3-12 son calificadas por el Art. 19 como “Vias de 2do. Grado”, las cuales en
el area sub-urbana y rural consideran una faja de expropiacion minima de 30 metros, y prohibe ocupar
fajas de 35 metros libres de construccién a cada lado del camino fuera de los limites urbanos. La via 3-
8 corresponde al “Camino Troncal actual, desde subida Achupallas hacia Quilpué, El Belloto, Villa
Alemana, Pefablanca, hasta su empalme con el nuevo camino Troncal y Acceso Oriente (1-B), por
Pefiablanca”. Esta corresponde a la ex Ruta 62 CH. La via 3.12 se describe como “Camino desde Villa
Alemana que une el actual Camino Troncal, con el Nuevo propuesto con el interior (3-11) en Marga
Marga”, que corresponde a la calle Marga Marga, que contintdia como la ruta F-560.

2.2.1.5  Areas de restriccién y proteccion

El Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso establece un Area de Riesgo Inundable o potencialmente
inundable AR 1 en la comuna de Villa Alemana, con franjas de restriccién de 50 metros a cada lado del
cauce habitual del Estero Quilpué, que se superpone a la zonificacién del Area Urbana Comunal vigente
y al area rural. Ademas, de acuerdo con ORD 1029/2021 de la SEREMI MINVU Regién de Valparaiso,
aplica la misma zonificacidn, independientemente de que no se encuentre graficada en el plano como
AR 1, de 50 m a cada lado del cauce habitual del resto de los cauces, en espacios tales como quebradas,
canales o esteros que se encuentren graficados como tales en el plano del PREMVAL.
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Al respecto dicta que las normas urbanisticas que aplicardn en estas dreas cuando se cumplan con los
requisitos que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), serdn las
siguientes:

a) Eneldrea rural regirdn las disposiciones del art. 55 de la LGUC.

b) En el drea urbana regirdn las disposiciones de la zona bajo la cual se emplaza el drea de
riesgo.

c) En el drea de extension urbana regirdn igualmente las normas urbanisticas de la zona bajo
la cual se emplaza el drea de riesgo, las que se establecen, segun sea el caso, en el articulo
51 o en el Capitulo 8 “Disposiciones transitorias” de la Ordenanza del presente Plan. Estas
ultimas se aplicardn supletoriamente toda vez que corresponden a materias propias del
dmbito de la planificacion urbana comunal y quedardn sin efecto al momento de entrar en
vigencia las normas del Plan Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

Ademds, en el drea rural y en el drea urbana de Villa Alemana se encuentran también Areas de Riesgo
Natural por Pendientes AR NP, que corresponden a los territorios que presentan pendientes superiores
al 40%. Esto es aplicable esté o no identificada como tal en el plano del PREMVAL, segun ORD 1675/2021
de la SEREMI MINVU Regién de Valparaiso.

Las normas urbanisticas que aplicardn en estas areas cuando se cumplan con los requisitos que
establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, seran las siguientes:

a) Eneldrea rural regirdn las disposiciones del art. 55 de la LGUC.

b) En el drea urbana regirdn las disposiciones de la zona bajo la cual se emplaza el drea de
riesgo.

c) Eneldrea de extension urbana regirdn igualmente las normas urbanisticas de la zona bajo
la cual se emplaza el drea de riesgo, las que se establecen, en el Capitulo 8 “Disposiciones
transitorias” de la Ordenanza del presente Plan. Estas ultimas se aplicardn supletoriamente
toda vez que corresponden a materias propias del ambito de la planificacion urbana
comunal y quedardn sin efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan
Regulador Comunal que incorpore estos territorios.”

2.2.2 Anadlisis de normas de interfaz con comunas vecinas
El Plan Regulador Comunal de Quilpué cuenta con una actualizacién publicada en el D.O. el 26.07.2019
que define normas y usos de suelo en las zonas colindantes al Area Urbana de Villa Alemana.

Se encuentra la siguiente zonificacién en el drea de borde:
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Figura 2-5. PRC de Quilpué Vigente

Fuente: Observatorio Urbano (2019).

Las normas definidas para las zonas colindantes con la comuna de Villa Alemana son las de la tabla
siguiente.
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Tabla 2-9. Matriz de Zonificacion PRC de Quilpué

CLASE ZONA ZR4 ZR5 C4 SC EDR Pl AVC1 AVC3 AvVCa
RESIDENCIAL Residencial X X X X X
Cientifico X X
Comercio X X X X X X X X X
Cultoy Cultura X X X X X
Deporte X X X X X X X
Educacién X X X X X

EQUIPAMIENTO L
Esparcimiento

y Recreacién X X X X X X
Salud X X X X
Seguridad X X X X
Servicios X X X X X X X X
Social X X X X X
Inofensivas X X
ACTIVIDADES Molestas
PRODUCTIVAS
Peligrosas
Transporte X X X X X
INFRAESTRUCTURA Sanitaria X
Energética X
AREA VERDE Y EEPP Area verde X X X X X X X

Fuente: Elaboracidn propia en base a PRC de Quilpué vigente

AVI3

En el area del PRC de Quilpué que limita con al area urbana de Villa Alemana priman las zonas
preferentemente Residenciales en el centro y aquellas con uso de Area Verde, comunales e
intercomunales, hacia su periferia norte y sur, pero se identifican ademds elementos importantes en

términos urbanisticos como:

e Zona C4: de equipamiento preferente para ejes comerciales, en torno a Av. Freire

e Zona SC: de subcentro, en torno a la via férrea y a Ruta 60

e Zona EDR: zona destinada a deporte y recreacion, en el limite sur con Villa Alemana

e Zona Pl: de actividades productivas inofensivas, en el limite sur con Villa Alemana

e Zona AVC 1: dreas verdes comunales publicas, como plazas y parques locales
e Zona AVC 3: area verde comunal publica de borde del estero Quilpué

e Zona AVC 4: destinada a areas verdes comunales privadas agreste, en el limite comunal sur

e Zona AVI 3: zona de area verde intercomunal privada agreste al norte de la comuna

Tabla 2-10. Normas PRC de Quilpué por Zonas

Coef. Altura

Sup. Pred. Coef. Antej. , Dist.
ZONA , Ocup. De Agrup. Max. de Ados.

Min. (m?) Constr. (m) . (m)

Suelo Edif. (m)
ZR4 250 0,6 1 A P,C 3 7 Sl oGuUC
ZR5 400 0,5 0,8 A P,C 3 7 Sl OoGUC
ca 500 0,4Y0,7 1,2Y2,1 A P,C 10 14 NO oGucC
0,65 Y

SC 500 0,4Y0,7 14 A P,C 3 7 NO OoGUC
EDR 2.500 0,2 0,2 A 8 10,5 NO OoGUC
PI 1.000 0,3 0,5 A 8 10,5 NO OoGUC
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Densidad
(hab./ha)

110
85
70

60

N/A
N/A
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ZONA

AVC1
AVC3
AVC4
AVi3

Sup. Pred.
Min. (m?)

1.000
2.500
20.000
20.000

Coef.

Ocup.
Suelo
OoGUC
OoGUC
OoGUC
OGUC

De Coef. Agrup. Antej.
Constr. (m)
oGuUC A 10
oGUC A 10
oGUC A 10
oGuUC A 10

Fuente: Elaboracion propia en base a PRC de Quilpué vigente

Altura

Max. de

Edif. (m)
5

7

5

3,5

2.2.3 Analisis Plan Regulador Intercomunal La Campana.
La propuesta para el Plan Regulador intercomunal (PRI) de La Campana cuenta con el ingreso del
Segundo Informe Ambiental al Ministerio de Medio Ambiente, que data del afio 2015, sin encontrarse
aprobado aun. Este define normas y usos de suelo en las comunas de Limache y Olmué.

Se encuentra la siguiente zonificacién en el drea de borde:

Figura 2-6. Propuesta del PRI La Campana
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Fuente: MMA (2015).
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En la zonificacidn en area rural, se destaca principalmente lo siguiente:

2.2.4

Se propone una Zona de Extensidn al drea urbana de Limache, la zona ZEIC, para Actividades
Productivas en el Sector El Pangal, que si bien no colinda con el darea urbana de Villa Alemana
esta en su zona mas proxima, pudiendo implicar algunos conflictos de uso. En esta zona se
permiten actividades productivas inofensivas y molestas, e Infraestructuras, con una
subdivision predial minima de 5.000 m y altura de 15 metros.

En el 4rea rural predominante, AR-LC, el tamafio de subdivision minimo es de 2 hectareas,
permitiendo el uso residencial, equipamientos e industrias calificadas como inofensivas,
molestas o peligrosas.

En el drea rural AR-LC2, con vocacion agroresidencial, se permiten los usos residenciales, de
equipamientos y actividades productivas solo inofensivas, y una subdivision predial minima de
5.000 m2, es decir, con tipologia de parcelaciones de agrado.

Finalmente, en el drea rural AR-LC7 se consideran sectores de fragilidad ambiental, permitiendo
solo algunos equipamientos y una superficie de subdivisién predial minima de 20.000 m2.

Conclusiones de analisis normativo intercomunal y de comuna adyacente

Respecto del PREMVAL, D.0. 02.04.14, se identifican las siguientes consideraciones:

La zona de Infraestructura Sanitaria ZI S1 permite el uso de Infraestructura sanitaria y
energética inofensiva y molesta, y se encuentra en contacto directo con el Area Urbana del PRC
de Villa Alemana vigente, lo cual puede generar conflictos con el uso residencial.

Para la integracién de la zona AV Villa Alemana se debe prever una conexién con el resto de la
ciudad de una escala apropiada, requiriendo una solucion desde la estructura vial propuesta
por el presente estudio, en vista que no existe vialidad asociada en el instrumento
intercomunal.

La zona ZEU-7 permite de manera integral el desarrollo de un sector residencial, junto a
equipamiento e infraestructura complementaria. Estos usos y sus respectivas normas pueden
ser modificadas por la propuesta de Plan Regulador Comunal.

En la comuna de Villa Alemana, bajo las zonas de Extensidon Urbana del PREMVAL, se encuentran
prohibidas las actividades productivas molestas y peligrosas.

El Plan Regulador Intercomunal vigente presenta una primacia en términos de superficie del
area rural, que no es materia de modificacién del Plan Regulador Comunal. Pese a esto, estas
areas no estan exentas de presion sobre el suelo, siendo dificil de compatibilizar la realidad
territorial con la normativa vigente.

La densidad promedio actual de la comuna de Villa Alemana es de 43,96 hab./ha, existiendo un
margen acotado para el aumento de densidades en una nueva propuesta de PRC, pues se
permite en el PREMVAL una densidad promedio de 49 hab./ha en la comuna.

Las vias del PRMC otorgan conectividad entre el drea urbana del PRC y las zonas de extensién
urbana, excepto la zona de Area verde de escala Intercomunal, para la cual no existen vias de
caracter intercomunal que le otorguen conexidn.

Se identifican dos tipos de 4reas de riesgo en el PREMVAL: AR 1, aplicable a todos los cauces
que se grafican en el plano PREMVAL independientemente de si aparecen sefalados
explicitamente como "AR 1” en dicho plano, con una franja de 50 m a cada lado del cauce
habitual; y AR NP, que aplica a todos aquellos terrenos con pendientes mayores a 40%, también
aplicables independientemente de si estdn o no graficadas en el plano. En ambos casos, el PRC
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puede ajustar dichas zonas a partir del estudio de riesgos que forma parte del presente proceso
de actualizacién.

En relacién con el PIV derogado, D.O. 01.03.1965, cabe sefalar que las vias ahi dispuestas y su trazado
se encuentran vigentes. Este coincide parcialmente con la realidad, siendo mds importantes los
descalces de la via 3-12, que corresponde a la calle Marga Marga, que continia como la ruta F-560, y
que actualmente generarian afectacién en sectores consolidados y requeririan eventualmente de una
interpretacion.

Respecto del PRC de Quilpué Vigente, D.0O. 26.07.2019 se debe considerar:

e En el drea del PRC de Quilpué que limita con el AU de Villa Alemana priman las zonas
preferentemente Residenciales en el centro y con uso Area Verde hacia su periferia norte y sur.

e Otros elementos importantes son; zona Pl de Actividades productivas Inofensivas en el limite
sur con Villa Alemana, zona C4 de equipamiento preferente para ejes comerciales en torno a
Av. Freire, Zona SC de Subcentro en torno a la via férrea y a Ruta 60, zona EDR destinada a
deporte y recreacién, en el limite sur con Villa Alemana y zonas AVC 1, 2 y 3 de areas verdes
comunales y AVI 3 de area verde intercomunal privada agreste

e Ladensidad maxima (ZR4) es de 110 hab/ha

Por ultimo, en cuanto al proyecto del PRI La Campana, este propone una Zona de Extensidn al AU de
Limache (ZEIC), para Actividades Productivas inofensivas y molestas en el Sector El Pangal, que no
colinda con el AU de Villa Alemana, pero esta proxima, pudiendo implicar algunos conflictos de uso.

En el area rural predominante, AR-LC, la subdivisiéon predial minima es de 2 ha, permitiendo el uso
residencial, equipamientos e industrias calificadas como inofensivas, molestas o peligrosas.

Cabe sefialar que actualmente se ubican una serie de parcelaciones en la comuna de Limache que
colindan con Villa Alemana, algunas de las cuales tienen acceso por el sector de Pefiablanca, lo que
genera conflictos viales y demanda por servicios.

2.3 Analisis Operacional del Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

El Plan Regulador Comunal (PRC) de Villa Alemana fue promulgado en julio de 2002, contando ya con
casi 20 afios de vigencia, a raiz de lo cual su normativa no se encuentra acorde al marco normativo
general ni a las condiciones actuales de la comuna.
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Figura 2-7. Plan Regulador Comunal Vigente
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Las normas vigentes actualmente se incluyen en la tabla siguiente.
Tabla 2-11. PRC Villa Alemana y modificaciones

Instrumento Fecha Contenidos
Publicacién D.O.

Decreto N° 619 (9 de mayo de 2002):

- Se promulga el Plan Regulador de la comuna de Villa Alemana.
Ordenanza Local:

- Descripcién del limite del drea urbana de Villa Alemana (1-42)
- Nucleo urbano Quebrada Escobar -El Patagual (43-58)

- Nucleo urbano Lo Hidalgo (59-66)

Zonificacion 24-07-2002 - Tipos de equipamientos

general y

Vialidad - Coeficiente de constructibilidad y coeficiente de ocupacién del suelo
estructurante

- Tipos de agrupamiento, cuerpos salientes en fachadas, cierros, ochavos,
construcciones subterraneas, terrenos en pendiente, dreas de restriccion

- Zonificacidn (zonas urbanas, de extensidn urbana y dreas especiales)
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Instrumento Fecha
Publicacién D.O.

Plan Seccional 24-07-2002
“Villa Israel”

Sanciona 25-04-2006
Enmienda N°7

Maturana, al

Plan Regulador

Comunal

(Modificacion)
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Contenidos

- Usos de suelo y normas especificas

- Vialidad (Via troncal, colectora, de servicio, local)

- Estacionamientos, centros y estaciones de servicio automotor
Imagenes:

- Plano PR-VA-01 (a) (Zonificacidn y vialidad estructurante)

- Plano PR-VA-01 (b) (Zonificacidn y vialidad estructurante)

- Plano PR-VA-01 (c) (Vialidad estructurante)

Decreto N° 638 (13 de mayo de 2002):

- Se relocalizan y declaran las areas destinadas como Equipamiento
Comunitario y Areas Verdes 1,2 y 3 en el sector Sur del conjunto habitacional.

- Se declaran con destino habitacional los terrenos ubicados en el Norte del
loteo, conjuntamente con el Area Verde 4.

- Se define la aplicacion de las lineas oficiales de cierro por calle General
Ibafiez.

Ordenanza local plan seccional Villa Israel, comuna de Villa Alemana:
- Definiciéon de limites (Poligono A-B-C-D-D’)
Decreto N° 490 (3 de abril de 2006):

- Se disminuye en un 30 % el tamafio predial minimo establecido en la
Ordenanza Local para los usos de transporte de las zonas E2 y que se emplacen
en predios esquina que enfrenten vias estructurantes, segun establece
Memoria Explicativa y Ordenanza Local.

Ordenanza Enmienda N°7 Maturana:

- Articulo Unico: Se incorpora a las normas de Uso de suelo, subdivision de la
propiedad y Edificaciones para las zonas E2 lo siguiente: Para los usos de
Transporte de escala mediana de la clase Centros y estaciones de servicio
automotor que se emplacen en predios esquina o que tengan frente a dos
calles, se establece una superficie minima predial de 2.100 m2. La D.O.M
establecerd las demas condiciones de edificacién a los proyectos especificos,
caracteristicas de pavimentos de aceras y calzadas que enfrenten, fotometria
del alumbrado y letreros, los que no se admitirdn ni en techos ni sobre
coronacién de muros.

Decreto N° 1.686: (28 de noviembre de 2006)

- Redefinir la localizacion del equipamiento de Seguridad y Social, Deporte y
Area Verde en el drea y sector correspondiente de Poblacién Pais de Gales
comprendiendo entre calles Las Araucarias, Los Avellanos, Los Alerces y Los
Peumos, segin Memoria Explicativa, Ordenanza Local y Plano P-6:
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Instrumento Fecha
Publicacién D.O.

Enmienda N°6 19-12-2006
Pais de Gales
(Modificacién)

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado

Contenidos

- Se suprime uso de equipamiento de Deporte y Area Verde permitido para
el area comprendida en calle Las Araucarias esquina de Los Peumos,
reubicandolo dentro de la misma manzana, en la interseccion de calles Los
Avellanos y Las Araucarias con Los Alerces.

- Para el resto de manzana se mantiene el uso de equipamiento Social con
frente a calle Los Avellanos y de Seguridad en calle Los Avellanos esquina de
Los Peumos agregando uso de equipamiento Salud en el drea ubicada en la
calle Las Araucarias esquina de Los Peumos y calle Los Alerces.

-Los usos de equipamiento de Deporte, Salud, Seguridad y Social que se
emplacen en esta misma drea se alteran las condiciones de edificacidn
establecida para la zona V3 del Plan Regulador Comunal, disminuyendo en un
30% los coeficientes maximos de constructibilidad y de ocupacidn de suelo y
hasta un 100% optativo el antejardin frente a calle Los Peumos y Los Alerces
que corresponden a vias generales no estructurantes.

Ordenanza enmienda N°6 Pais de Gales:
- Limite area enmienda n°6 (Poligono A-B-C-D-A).

- Usos de suelo (Permitidos: Equipamiento Deportes, Salud, Seguridad y
Social, Area verde).

-Condiciones de edificacion: Para los usos permitidos por esta enmienda se
aplicaran las condiciones de edificacion establecidas por la Ordenanza Local
del PRC para la zona V3 dentro de la cual esta inserta el 4rea regida por esta
enmienda, con excepcidn de las siguientes, que se aplicaran de acuerdo a lo
que aqui establece:

- Coeficiente de ocupacion de suelo se incrementa 30%: 0,91

- Coeficiente maximo de constructibilidad segun tabla 2, contenida en el
articulo 9 de Ordenanza Local, incrementada en un 30 %.

- Antejardin general: optativo 3 metros.
Decreto N° 1.687 (28 de noviembre de 2006)

-Aumento a 1 del coeficiente de ocupacidn de suelo para los usos de
equipamiento de Comercio en el sector comercial calle Santiago y Buenos
Aires entre Progreso y Aranda pertenecientes a la zona E1b de PRCy Plano PE-
2.

Ordenanza Enmienda N°2:

Se incorpora a las normas de Subdivision de la propiedad y edificacién para
las E1b el siguiente punto N°3:

- Para los usos de equipamiento de Comercio que se emplacen en predios que
tengan frente a calle Santiago y a calle Buenos Aires entre calle Progreso y
calle Aranda se establece las siguientes condiciones de edificacién:
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Instrumento Fecha
Publicacién D.O.

Enmienda N°2 19-12-2006
(Modificacién)

Sanciona 08-02-2008
enmienda N°8
(Modificacidn)
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Contenidos

- Superficie minima predial: 400 m2
- Coeficiente maximo de ocupacién de suelo: 1

- Coeficiente maximo de constructibilidad: 2, cualquiera sea la superficie
predial.

- Tipo de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
- Antejardin minimo: hasta 7 metros no se exige.
Sobre 7 metros: 3 metros

Para las demas condiciones de edificacion se aplicara las generales de esta
zona Elb.

Decreto N° 120 (28 de enero de 2008)

- Incrementar en un 30 % el coeficiente de ocupacién de suelo y el coeficiente
de constructibilidad establecidos para las zonas V1, V2 y V3 del PRC para los
casos de futuras ampliaciones de viviendas sociales construidas en agrupacién
continua, que cuenten con permiso de construccién y recepcion a esta fecha
para los casos de futuras ampliaciones de viviendas construidas
correspondientes a Loteos DFL2 con construccion simultdanea que cuenten con
permiso de construccidn y recepciéon municipal a la fecha.

- Disminuir en un 100% los antejardines establecidos para las construcciones
con frente a las vias estructurantes, Ibafiez en el tramo correspondido entre
Caupolican y calle Fresia y Reynicke en el tramo correspondido entre Ibafez y
Concepcion, ambas ubicadas en zona E2 y a las construcciones con frente a la
via estructurante Porvenir Sur, en el tramo correspondido entre las calles
Huanhualiy San Enrique ubicadas en zona V2.

Ordenanza Enmienda N°8:

- Limite Area Enmienda N°8 (Poligonol: A-B-C-D-E-A)y (Poligono 2: A-B-C-D-
A) graficados en plano PE-8 elaborado por Asesoria Urbana.

- Se incorpora a las Condiciones de Edificacion y Urbanizacidén para las zonas
V1, V2, V3yE2 de la Ordenanza Local del PRC:

- Usos de viviendas de zonas V1, V2, V3 y E2 en el caso de ampliaciones que
se construyan, para viviendas que cuenten con permiso y recepcion definitiva
municipal a la fecha y que sean calificadas como viviendas sociales por D.O.M
y de viviendas pertenecientes a Loteos DFL2 con construccién simultdnea que
cuenten con permiso y recepcidn definitiva, se incrementaran en un 30% el
coeficiente maximo de ocupacion predial y el coeficiente maximo de
constructibilidad.

- Se disminuye en un 100% el antejardin minimo establecido para propiedades
con frente a calle Ibafiez, Concepcidon y Reynicke y con frente a calle Porvenir
Sur entre calles San Enrique y Huanhuali en el drea comprendida en los
poligonos 1y 2 graficados en PE-8, para estos casos la condicidén de antejardin
sera optativo.
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Fecha
Publicacién D.O.

Instrumento

Enmienda N° 9
(Modificacién)

17-02-2009

Establece 24-09-2013
normas

urbanisticas

para areas que

indica
Decreto 946. 12-08-2017
Actualiza

capitulo 5 de la

Ordenanza Local
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Contenidos

- Se ratifica en todos sus términos, todas las demas condiciones de edificacion
y urbanizacion establecidas para cada zona segun corresponda.

Decreto N°7 (5 de enero de 2009):

- Se disminuye en un 80 % los antejardines establecidos en la Ordenanza Local
para la zona EX-I1, para los usos de actividades productivas (Industrias) de
predios o lotes que enfrenten vias locales interiores de los loteos industriales,
manteniéndose los 15 metros de antejardin para los lotes que enfrenten vias
que separen la zona EX-11 de las otras zonas del PRC.

- Se disminuye en un 50 % los antejardines establecidos en Ordenanza Local
para los usos de equipamiento Social que se emplacen en vias estructurantes
de la zona V1.

- Se incrementa en un 30% el coeficiente de constructibilidad establecido para
todos los usos de equipamiento permitidos en la zona Ela para cuyo calculo
se aplicara la tabla N°1 contenida en el articulo 9 de la Ordenanza Local,
incrementada en un 30 %.

Ordenanza Enmienda N°9:

Se incorpora a las normas de edificacion de Ordenanza Local del PRC para las
zonas EX-I1, V1y Ela:

- Zona EX-I1 en el punto 2, N°2.8 relativo a los antejardines, se agrega: “Para
los lotes que enfrenten vias locales interiores de loteos industriales se podra
disminuir hasta un 80 %, es decir a 3 metros, el antejardin minimo sefialado
precedentemente”.

- Zona V1 en el punto 2, N°2.8, relativo a antejardines, se agrega: “Para los
usos de equipamiento Social que se emplacen en predios que enfrenten vias
estructurantes, se podrd disminuir hasta un 50% es decir a 2,25 metros, el
antejardin minimo de 4,5 metros”.

- Zona Ela en el punto 2, N°2.4, relativo al coeficiente de constructibilidad, se
agrega: “Para los usos de equipamiento de cualquier clase, se aplicard la Tabla
1 contenida en el articulo N°9 de la presente Ordenanza, incrementada en un
30%".

Decreto N°1560 (2 de agosto de 2013)

- Se establecen las normas urbanisticas aplicables a las areas con frente a las
vias identificadas en Listado Aplicacion Normas Urbanisticas PRC, que se
adjunta a Folios 01 al 04 en la Memoria Explicativa que se adjunta a Folios 01
al 07 y graficadas en los Planos Aplicacién Normas Urbanisticas PRC de |[dminas
ayb, que constan en el expediente de esta resolucién, todos los cuales forman
parte del presente decreto alcaldicio y pasan a formar parte integrante del
Plan Regulador de la comuna de Villa Alemana.

Actualiza listado de vialidad estructurante, debido a la modificacién de la
LGUC del Art. 59.

Considera el decreto alcaldicio N2 753, de fecha 17 de abril de 2015 que deja
sin efecto las Declaratorias de Utilidad Publica de los terrenos contenidos en

35



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

Instrumento Fecha Contenidos
Publicaciéon D.O.

del Plan el Plan Regulador Comunal de Villa Alemana, destinados a circulaciones,
Regulador plazas y parques, incluidos sus ensanches, conforme a lo establecido en el
Comunal de Villa Articulo Transitorio de la Ley N2 20.791, del afio 2014; y la entrada en vigencia
Alemana del PREMVAL.

En funcién de lo anterior, se actualiza Art. 21 de la ordenanza local con listado
de vias estructurantes.

A continuacidn, se realiza un analisis de la condicién del PRC por temas.

2.3.1 Areas funcionales (usos de suelo)
En el Plan Regulador Comunal de Villa Alemana se puede identificar 4 macrozonas segun sus usos: Zona
Urbana Equipamientos, Zona Urbana Habitacional, Zona de Extensién Urbana y Zona Area Verde.

2.3.1.1  Zonas urbanas de equipamientos

Area principalmente de uso de equipamiento comercial y de servicios, en torno al eje longitudinal
central, troncal urbano y de los ejes transversales que van en sentido norte-sur. Cabe destacar que se
observa una gran d4rea de equipamiento en el sector sur de la ciudad ligada a la via troncal Av.
Vicepresidente Bernardo Leighton.

Figura 2-8. Plano de zonas urbanas de equipamientos

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
SIMBOLOGIA

. = Limite Urbano ===== Via Propuesta E3b
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:.-’ Poligono === Via de Servicio

" Via Exi BN Ela

Via Existente

w— \/ia TrOl E E1b

we \/ia Colectora E2

s Via Local Longitudinal 8 E3a
(Oriente - Pongieme)

Fuente: Elaboracion propia en base a Plano base PRC Villa Alemana 2002
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En la tabla siguiente se distinguen las principales condiciones de edificacién para cada zona urbana que
compone la Zona Urbana de Equipamientos.

Tabla 2-12. Zonas urbanas de equipamientos

Descripcién sedn Memoria Superficie Altura Coef. Coef.
Cédigo PR.C P J Predial Minima Maxima en Ocupacion Constructibilidad
e en m? m. suelo y densidad neta
Ela Zona Central 1a V=400, E=600 7 1,0 Tabla1del PRC!
Elb Zona Central 1b V=400, E=600 11,50 0,6 Tabla 1del PRC
E2 Zona Pericentro - Subcentro V=400, E=600 25(2.6.3)? 0,6 Tabla2del PRC
E3a Zona Parcela Suburbanas 3a V=300, E=400 14 0,6 Tabla2del PRC
E3b Zona Parcela Suburbanas 3b V=300, E=400 14 0,6 Tabla2del PRC

Fuente: Elaboracidn propia

La mayor altura es en la Zona E2, correspondiente a los Ejes Transversales, lo cual incentiva a la
instalacion de edificios en altura. Como se aprecia en las siguiente figura, a mayor superficie predial,
mayor posibilidad de alcanzar la altura maxima, siendo la rasante irrelevante, como norma de
restriccion.

Figura 2-9 Modelacién Zona E2, sector calle progreso.
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Fuente: Elaboracidén propia.

Los ejes transversales con zona E2 se ubican en toda la comuna, por lo cual y conforme a la proliferacion
de edificios en altura en los ultimos 5 afios, esta zona refleja la mayor vulnerabilidad del plan.

2.3.1.2  Zonas urbanas residenciales

Corresponde a areas de uso principalmente habitacional, que se desarrollan en torno al area de
equipamiento del centro de la ciudad, a lo largo del eje longitudinal Troncal urbano, y a los ejes
transversales, que nacen del troncal, en direccién al norte y el sur de Villa Alemana (ver Figura 2-10).

1Se incluyen en punto 2.3.3 de analisis de densidades
2 Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Rasantes.
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Figura 2-10. Plano de zonas urbanas residenciales.

SIMBOLOGIA
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Fuente: Elaboracién propia>.
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En la tabla siguiente, se distinguen las principales condiciones de edificacion para cada zona urbana que

compone el sector preferentemente habitacional.

Tabla 2-13. Zonas urbanas habitacionales

. . . . f. f.
Cédigo Descripcion seglin Memoria Superficie Altura g‘: acién Coe
8 P.R.C. Predial Minima Maxima P
suelo
Vi Zona Residencial V=450, E=600 11,5
V2 Zona Habitacional V=450, E=600 14
V3 Zona Poblacional V=200, E=400 14

Fuente: Elaboracidn propia (V= vivienda; E= equipamiento).

Constructibilidad
y densidad neta

0,4 Tabla 2 del PRC
0,5 Tabla 2 del PRC
0,7 Tabla 2 del PRC

A la zona V1, le corresponden las condiciones mas restrictivas del Plan, tal como se aprecia en la
siguiente figura y dado el tamafio predial de los primeros loteos, es que el drea de dicha zona ha
conservado las condiciones morfoldgicas, lo que ha permitido la buena conservacidon de los barrios

pericentrales.

3 Plano base PRC Villa Alemana 2002.
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Figura 2-11 Modelacion Zona V1, sector calle Diaz con Arrieta

Fuente: Elaboracion propia

Alazona V2, le corresponden las condiciones igualmente restrictivas; sin embargo, dado que se emplaza
en areas de loteos con grandes predios, tal como se observa en la figura a continuacién, se permite la
edificacidon de edificios de altura intermedia y alta densidad.

Figura 2-12 Modelacion Zona V2, sector calle San Enrique esquina calle Fernandito

Fuente: Elaboracion propia

La Zona V3 es la mas permisiva de este tipo de zonas, sin embargo, dado que la zona se emplaza en
grandes predios resultado de subdivisiones rurales previas a establecerse como zona urbana, es que se
han desarrollado grandes loteamientos con construccién simultdnea y/o condominios, es que se han
desarrollados areas altamente densificadas y con vias insuficientes para dicho desarrollo. En la siguiente
figura se aprecia claramente el grano urbano altamente densificado, con menor superficies de patio.
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Figura 2-13 Modelacion Zona V3, sector Avenida primera esquina calle Barcelona
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Fuente: Elaboracion propia

2.3.1.3  Zonas de extension urbana

Se distinguen 3 tipos de zonas de extensidén urbana: Zona de Extensidn Urbana Industrial (ZX-1), Zona de
Extension Urbana Habitacional (ZX-H y ZX-TR) y la Zona de Extensidn Urbana Rural (ZX-UR). Las Zonas
de Extension Urbana habitacional e industrial, se localizan en el perimetro de las Zonas Urbanas,
mientras que la Zona de Extensién Urbana Rural se localiza en el area inmediata a los caminos
principales de las localidades rurales de Quebrada Escobares, El Patagual y Lo Hidalgo. (Ver Figura 2-14).

Figura 2-14. Plano de Zonas de Extension Urbana.
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Fuente: Elaboracidn propia basado en Plano base PRC Villa Alemana 2002
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La tabla siguiente define densidades progresivas segun el tamafio del predio, donde a mayor dimensién
predial mayor es la densidad resultante. Estas Zonas de Extension Urbana rigen en sectores
conformados por predios resultantes de una subdivisidn rural, lo que resulta finalmente en areas que
presentan densidades maximas de hasta 800 habitantes/ha.

Tabla 2-14. Zonas de Extension Urbana.

Superficie Altura Coeficiente Coeficiente

Codigo  Descripcion segiin Memoria P.R.C.  Predial .. Ocupacion Constructibilidad
.. Maxima .

Minima suelo y densidad neta
EX-1-1 Extension Industrial 1 3000 Art.2.6.3 0,5 Tabla 2 del PRC
EX—1-2 Extensién Industrial 2 3000 Art.2.6.3 0,5 Tabla2del PRC
EX—H1 Extensién Habitacional 1 V=200, E=400 14 0,7 Tabla2del PRC
EX-H2 Extensidon Habitacional 2 V=750, E=400 Art.2.6.3 0,4 Tabla2del PRC
EX-H3 Extension Habitacional 3 VyE=500 Art.2.6.3 0,4 Tabla 2 del PRC
EX-TR1 Extension Habitacional — Turistico 1 1500 Art.2.6.3 0,3 Tabla2del PRC
EX-TR2 Extensidon Habitacional — Turistico 2 5000 Art.2.6.3 0,1 Tabla 3 del PRC

Fuente: Elaboracién propia

En la siguiente figura destacan las edificaciones en altura, la imagen morfologica de esta zona se
corresponde con el fuerte desarrollo inmobiliario destinado a la ejecucién de edificios en altura. Los
predios son de 1 ha, como resultado de parcelaciones periurbanas en torno al troncal. Esta imagen se
contrapone con la vida de barrio existente en Pefiablanca, generando una serie de conflictos de
asoleamiento, privacidad y de ocupacién de las vias, entre otras.

Figura 2-15 Modelacion Zona EXH2, Sector Camino troncal, Pefiablanca.
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Fuente: Elaboracion propia

Cabe destacar que la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) permite exenciones a
la aplicacién de las normas urbanisticas del Plan regulador a aquellos predios que superan los 10.000
m?, siendo la densidad maxima neta el limite del instrumento.

De igual modo, se tiene que la altura maxima definida por el articulo 2.6.3 de la OGUC, en combinacidn
con predios de superficies predominantes de 5000 m? y mas en las zonas de extensidn urbana, resultan
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en alturas posibles mayores que las del resto del PRC vigente, permitiendo edificaciones de mas de 6
pisos de altura, que es la altura maxima que predomina en las Zonas Urbanas.

2.3.1.4  Zonas de Areas verdes

Se distinguen 3 tipos de Zonas de Areas Verdes: a) Zona Area Verde 1, Plazas (ZAV1): correspondiente
a las plazas urbanas correspondientes a bienes nacionales de uso publico (BNUP); b) Zona Area Verde
2, Parque y Equipamiento (ZAV2): correspondientes a predios de interés natural, bien localizados al
interior de la ciudad; y la Zona Area verde 3, Parque y Reservas Naturales (ZAV3), correspondientes al
marco de cerros del area norte de la ciudad. (Ver Figura 2-4).

Figura 2-16. Plano Zonas de Areas Verdes

SISTEMA DE AREAS VERDES
SIMBOLOGIA
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Fuente: Elaboracion propia en base a plano PRC Villa Alemana 20024,

Tabla 2-15. Zonas Areas verdes

Descripcién segun Memoria Superficie Altura (2G5 (2
Cédigo P & . . .. .. Ocupaciéon  Constructibilidad
P.R.C. Predial Minima Maxima .
suelo y densidad neta
ZAV1 Zona Area Verde 1 2500 No indica No Indica No indica
ZAV2  Zona Area Verde 2 5000 Art. 2.6.3 0,1 Tabla5del PRC
ZAV3  Zona Area Verde 2 No indica No indica No indica

Fuente: Elaboracidén propia

4plano base PRC Villa Alemana 2002.
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Hay que mencionar dos tipos de dreas especiales que no han tenido el efecto esperado en el territorio
del plan:

Areas Especiales AV1, AV2, AV3.

Sélo se autorizara las construcciones especificadas en el detalle de los usos del suelo permitidos y las
obras menores complementarias de paisajismo, cumpliéndose en cada caso lo que establezca la
Direccion de Obras y el Departamento de Parques y Jardines. Se sefiala que las construcciones
autorizadas en el subsuelo estardn destinadas al uso publico y deberdn mejorar la calidad de la
habitabilidad del drea circundante.

No hay proyectos que hayan considerado esta norma.
Areas Especiales PV Proteccién de vistas panoramicas.

El espacio de 50 m. de ancho medido desde el borde de solera de la avenida proyectada “Circunvalacién
Norte”. La altura de edificacion no podra sobrepasar la proyeccion del nivel de solera de la avenida
proyectada “Circunvalacion Norte” tomada a 1809. El nivel de altura mdxima podrd corresponder a
estacionamientos, no permitiéndose construcciones de ningun tipo sobre esta azotea.

Si bien busca proteger las vistas, dado que no se ha ejecutado la via, no hay proyectos que lo hayan
contemplado.

2.3.2 Pardmetros de zonificacion.

Conforme a lo descrito en la Memoria Explicativa del PRC del 2002, para los parametros de zonificacion,
el objetivo general del plan busca el mejoramiento de las condiciones en que se desarrollan las
actividades habitacionales y las actividades productivas. La armonia buscada, llamada aqui crecimiento
“organico” o desarrollo; estd cautelada por la normativa propuesta la cual busca lograr los siguientes
objetivos especificos:

a) Lograr las mejores condiciones posibles en cada zona para la localizaciéon y caracterizacién
fisica de los distintos usos, los cuales al competir por el espacio pueden producir - ya sea
por su propia naturaleza o por la intensidad de su localizacién - degradacion de las
condiciones de las distintas areas urbanas, las que, sin embargo, requieren de dichos usos.

b) Complementar con el Plan de Obras propuesto; ella permite la mejor convivencia de las
actividades localizadas en las zonas de la ciudad, con las necesidades de acceder y
permanecer en las mismas, asi como también de permitir el paso de las vias de circulacion
y de acceso a otras zonas de la ciudad.

c) Dentro del marco de las limitaciones legal, tiene el objetivo de minimizar los fenémenos
negativos enunciados:

- Gran concentracién de los niveles econdmicos y funcionales en las zonas céntricas de
la ciudad con las consiguientes concentraciones crecientes de usos; en especial
equipamiento y servicios. Ellos sirven principalmente a la poblacién estable, y también
a una poblacidén flotante en formacidn, la que posee una alta rotacion funcional y que
presenta un crecimiento e impacto urbano y vial, ya no despreciable.

- Interferencias crecientes en las zonas centrales derivadas tanto de un uso masivo
peatonal de alta rotacidon, de congestion vehicular por conflictos entre flujos de
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permanencia y de paso; entre flujos vehiculares y peatonales; como de insuficiencias
de las soluciones de la red vial.

- Deterioro creciente de las dreas centrales y pericentrales, debido a los factores
mencionados; siendo su indicador principal el fuerte decrecimiento a lo largo del
tiempo de los usos residenciales en el mismo y las transferencias de uso en las
edificaciones desde vivienda a servicios principalmente.

- Deterioro creciente en las zonas pericentrales. En aquellas con presencia de usos
comerciales; por la instalacion en aumento de rubros deteriorantes, e inestables en su
establecimiento fisico, los que disputan el suelo,. En aquellas con caracter habitacional;
por cambios en los patrones de uso del suelo en altura, versus uso en extension.
También por la creciente funcidon de servir de area de transito, desde y hacia areas
periféricas con fuerte incremento con el drea central comunal.

- Deterioro creciente en zonas residenciales y habitacionales por cambios en los
patrones de densificacion al aprovechar al maximo las condiciones de edificacion
vigentes. Con pérdida del escaso espacio libre verde dentro de las manzanas. Y
aumento de la congestion en torno a los ejes viales debido a insuficiencia de vias
estructurantes.

- Deterioro creciente en zonas subcéntricas por cambios en los patrones de uso del
suelo, dado su incremento en la condicion de centralidad. Ello conlleva, por lo tanto -
a su escala -, la aparicion de problemas similares a los de la zona centro, y también de
interferencias entre los efectos de la instalacidon creciente de talleres y algunas
industrias, con otros usos. Especial importanciay atencidn se ha prestado en areas que
poseen alta potencialidad de usos urbanos.

- Deterioro creciente de las zonas de poblaciones, por su permanente extensién e
incremento a nivel comunal, con carencia de equipamiento, de actividades econdmicas
y funcionales; por la falta de urbanizacién e incremento acumulativo del deterioro
material en las edificaciones de corta vida util; por la falta de redes viales
estructurantes de comunicacién entre distintos barrios aislados, por la disgregacion de
sectores atravesados por vias Intercomunales de paso rapido y el consiguiente conflicto
vial-peatonal entre lo local y lo Intercomunal.

- Deterioro creciente de la condicidon funcional de la red vial comunal, por insuficiencias
de vias y/o de tramos viales, carencias que impiden el uso de la red como un sistema
capaz de acoger y relacionar los flujos Intercomunales, comunales y locales con fluidez;
sirviendo homogéneamente a la ciudad. Especial intensidad de deterioro de la
condicidon funcional vial en la zona central y en las zonas pericentrales, debido a la
intensidad de los usos en conflicto; a las escasas obras viales implementadas; en
especial, con relacidn a las barreras naturales de la ciudad.

- Enclaves en situacién irregular en areas fuera de los actuales limites urbanos, o dentro
de ellos y cercanos a sus limites, los que presentan riesgos o acciones con aumento de
subdivisiones y construcciones en terrenos no urbanizados, que originan en el tiempo
nucleos urbanos al margen de la planificacién urbano-regional.
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- Deterioro y abandono de extensas areas no ocupadas y fuera del limite urbano, con
desmedro progresivo de su relevante condicion natural y paisajistica, debido al uso
clandestino de los mismos, por extraccién de dridos, madera, frutos y otros, asi como
por incendios, etc.

Cabe destacar que, al PRC a nivel macro urbano, cumplié solo parcialmente los objetivos que se fijéd:

e No modificé la tendencia del crecimiento de un drea central concentrada a lo largo del Camino
Troncal, rodeada de un area pericentral habitacional (ver la figura siguiente).

e El Area Pericentral, correspondiente a la expansién natural de centro histérico, vale decir,
aquella que prolongd su traza urbana, se reconoce un uso principalmente habitacional, con
edificaciones bien conservadas y con urbanizacidon completa, hoy en proceso de remodelacion.

e Se mantienen las caracteristicas periféricas de las areas de expansidon urbana, en los bordes
poniente y sur del area consolidada de Villa Alemana y Pefiablanca. El area periférica, con
predios superiores a los 5000 m?, sobre un territorio urbano con poca vialidad dado su origen
de loteo rural periurbano, ha permitido la instalacion de condominios densamente poblados
sin apertura nuevas calles, lo que ha generado areas urbanas fragmentadas a la ciudad en
expansion.

e Al interior del area urbana consolidada se tensiona la instalacién de algunos equipamientos
hacia el sector sur en sus ejes transversales, principalmente en calle Maturana como eje entre
el centro urbano y el enlace al acceso troncal sur, lugar de ubicacidén del Hospital Provincial de
Marga Marga.

e El Area de Extensién Urbana Rural conservé las condiciones de ruralidad, permitiendo
flexibilidad a las condiciones de subdivision, sin generar nuevos nucleos urbanos.
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Figura 2-17. Plano Uso de Suelos.

illa
Alem‘-nja

3 | CARTA BASE
Red vial MOP

= Pavimento Dob. Caizadd
——Pavimento
——— Pavimento Basico

——Riplo.
| | ——suelo Natural

=== Acueducto Las Vegas
~——Linea Atta Tension

o

——— Gasoducto - Oleoducto
Base cartografica INE

| Manzanas INE
Hidrografia
——Estero

Quebraa
Adminsiracén pietca ——— Embaise
Agicon ~——Laguna
Atimetria
Curvas de nivel 10 mts

a0

Fuente: Elaboracion propia basado en Cartografia SIG, en base archivos digitales entregadas por Asesoria Urbana de
la I. Municipalidad de Villa Alemana. (Ver Carta SIG Usos de Suelo)

2.3.3  Superficies prediales y densidades

El PRC del 2002 define cinco tablas para la aplicacién del coeficiente maximo de constructibilidad y de
las densidades netas maximas, de modo que, a mayor superficie predial, mayores son los coeficientes
de constructibilidad y densidad que se aplican. Asimismo, se observa error en tablas para la Zona AV2
que se encuentra repetida omitiendo las zonas AV1 y AV3, entendiéndose que la aplicacion de estas es
correlativa.

Las Tablas se describen a continuacion.

Tabla 2-16. Tabla 1 de ordenanza de PRC de Villa alemana.

TABLA 1
SUPERFICIE PREDIAL SEGUN COEFICIENTE MAXIMO DENSIDAD NETA MAXIMA
RANGOS (m?) el LA TS LD De Poblacién De Construccién
(hab./ha) (viv./ha)

menor o igual a 300,0 1,00 600 120

300,1 - 400,0 1,10 650 130

400,1 - 500,0 1,20 700 140

500,1 - 600,0 1,30 750 150
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TABLA 1
SUPERFICIE PREDIAL SEGUN COEFICIENTE MAXIMO  DENSIDAD NETA MAXIMA
RANGOS (m?) el LA LR LR De Poblacién De Construccién
(hab./ha) (viv./ha)
600,1 - 700,0 1,40 800 160
700,1 - 800,0 1,50 850 170
800,1 - 900,0 1,60 900 180
900,1 - 1.000,0 1,70 950 190
1000,1 - 1.200,0 1,80 975 195
1.200,1 y mayores 2,00 1.000 200
Tabla 2-17. Tabla 2 de ordenanza PRC de Villa alemana.
TABLA 2
SUPERFICIE PREDIAL SEGUN COEFICIENTE MAXIMO DENSIDAD NETA MAXIMA
RANGOS (m?) CONSTRUCTIBILIDAD De Poblacién De Construccion
(hab./ha) (viv./ha)
menor o igual a 300,0 0,70 500 100
300,1 - 400,0 0,85 550 110
400,1 - 500,0 1,00 600 120
500,1 - 600,0 1,10 650 130
600,1 - 700,0 1,20 700 140
700,1 - 800,0 1,30 750 150
800,1 - 900,0 1,40 800 160
900,1 - 1.000,0 1,50 800 160
1.000,1 y mayores 1,60 800 160

En los predios localizados en las zonas V1, V2, EX-H2, EX-H3, cuya superficie sea igual o superior a una
hectarea, las edificaciones que se levanten en ellos no podran sobrepasar las siguientes densidades
netas maximas: 500 habitantes por hectarea y 100 viviendas por hectarea.
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Tabla 2-18. Tabla 3 de ordenanza PRC de Villa alemana.

TABLA 3
TAMANO PREDIAL

Hasta los primeros 5.000 m?

Sobre 5.000 hasta 20.000 m?

Sobre el tramo de 20.000 m?

COEFICIENTE MAXIMO CONSTRUCTIBILIDAD ZONA AV-1°
0,15

Disminucion progresiva del coeficiente en 0,003 puntos por cada
1.000 m? adicionales de terreno.

0,105

Tabla 2-19. Tabla 4 de ordenanza PRC de Villa alemana.

TABLA 4
TAMANO PREDIAL

Hasta los primeros 5.000 m?

Sobre 5.000 hasta 20.000 m?

Sobre el tramo de 20.000 m?

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD ZONA AV-2
50 hab./hay 10 viv./ha

Aumento progresivo de la densidad neta en 50 hab./ha. y 10 viv./ha.
por cada 5.000 m? adicionales de terreno.

140 hab./hay 28 viv./ha

Tabla 2-20. Tabla 5 de ordenanza PRC de Villa alemana.

TABLA 5

TAMARNO PREDIAL

Hasta los primeros 5.000 m?
Sobre 5.000 hasta 20.000 m?

Sobre el tramo de 20.000 m?

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD ZONA AV-3°
0,10
0,08

0,07

Cabe sefialar que el PRC (afio 2002) permitiria potencialmente una densidad neta maxima de 1000
hab./ha. El afio 2014 entra en vigor el PREMVAL que establece para la comuna de Villa Alemana una
densidad maxima de 500 hab./ha y una densidad promedio de 49 hab./ha.

Por otro lado, cabe mencionar que la OGUC dispone de normas de excepcidon que no estdn hoy dia
reglamentadas en el PRC vigente, y que favorecen la construccién de viviendas en términos que la Unica
norma que prevalece es la densidad habitacional maxima.

5 Aparece sefialada como AV2 en ordenanza.

6 También aparece sefialada como AV2 en ordenanza.
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En la figura siguiente se observa la densificacidon del area periférica poniente, sur-poniente y sur. Se
conserva una densidad moderada en las areas central y pericentral, y una densidad baja en las areas de
extension urbana que no se han consolidado.

Figura 2-18. Densidades por manzana.

SIMBOLOGIA

Densidad por manzana
00-500
5011000
100.1-2000

I 200.1- 3000

[ 300.1-574.4

CARTA BASE

Red vial MOP
== Pavimento Dob. Caizada
——Pavimento

Pavimento Basko
———Riplo

——— Suelo Natural

== Acueducto Las Vegas
——Linea Ata Tension

= Gasoducto - Oleoducto
Base cartogréfica INE
Calles

2| | [ IManzanas N

Hidrografia

-~ Estero
Quebrada

~——— Embalse

Curvas de nivel 10 mts

imite Urbano PRC VA

200

Fuente: Elaboracién propia basado en Cartografia SIG, en base archivos digitales entregados por Asesoria Urbana
de la I. Municipalidad de Villa Alemana.

Respecto de los tamafios prediales, en la figura siguiente se observa que el sector poniente concentra
los predios de menor tamafio, mientras que el drea central y pericéntrica conserva predios de tamafio
medio entre 300 y 500 m? y en las dreas de extensién urbana que aun no se han consolidado se
encuentran predios que superan los 5000 m? e inclusive 10.000 m?2.
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Figura 2-19. Plano tamanos prediales

H SIMBOLOGIA
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Fuente: Elaboracién propia basado en Cartografia SIG, en base archivos digitales entregadas por Asesoria Urbana
de la I. Municipalidad de Villa Alemana.

2.3.4  Vialidad Estructurante.

El PRC de Villa Alemana propone una red vial estructurante que fue actualizada en el afio 2017 y
considera vias de jerarquia intercomunal definidas por el PREMVAL y otras de competencia del IPT
comunal. Esta considerd la modificacion temporal que tuvo el Art. 59 de la LGUC en el momento en que
se permitié la desafectacion de declaratorias de utilidad publica lo que dificulta hoy en dia. la
conectividad vial en algunas zonas no consolidadas.

A lo anterior se suma el hecho de que la red vial estructurante es poco densa.

Para mayor detalle sobre el sistema de transporte y movilidad, ver Anexo Diagndstico Transporte y
Movilidad mas adelante en este documento.

La tabla siguiente contiene el listado de vias estructurantes consideradas en el PRC vigente.
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CATEGORIA

VIA EXPRESA

VIA TRONCAL

VIA TRONCAL

VIAS COLECTORAS

VIAS COLECTORAS

Tabla 2-21. Vialidad Estructurante de PRC Villa Alemana vigente

NOMBRE VIA

AUTOPISTA  TRONCAL
SUR

AV. VICEPRESIDENTE B.
LEIGHTON
(HIPODROMO)

AV. VICEPRESIDENTE B.
LEIGHTON
(PROLONGACION
HIPODROMO)

AV. VICEPRESIDENTE B.

LEIGHTON

AV. VALPARAISO

AV. VALPARAISO

AV. VALPARAISO

AV. MANUEL MONTT

CAMINO TRONCAL

VIA LA PLAYA

AV. MATURANA

AV. MARGA MARGA

EL BOSQUE
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CATEGORIA
Y NUM DE
ORDEN

VE-6v

VT-7v

VT-7v

VT-7v

VT-22v

VT-22v

VT-22v

VT-22v

VT-22v

VT-44v

C-3.1

C-3.2

C-4.2

DESDE

LIMITE COMUNAL
PONIENTE
(QUILPUE)

MANUEL MONTT

AUTOPISTA
TRONCAL SUR

VIA LA PLAYA

LIMITE COMUNAL
PONIENTE

AV. ALCALDE
RODOLFO
GALLEGUILLOS (EX
EL ROCIO)

IGNACIO CARRERA
PINTO

AV. BAQUEDANO

AV.
VICEPRESIDENTE
BERNARDO
LEIGHTON G.
(HIPODROMO)

AUTOPISTA
TRONCAL SUR

AV. VALPARAISO

AV. LAS PALMAS

PEDRO V.
CONTRERAS

HASTA

LIMITE
COMUNAL
ORIENTE

URBANO

AUTOPISTA
TRONCAL SUR

VIA LA PLAYA

LIMITE COMUNAL
SUR (SETOR
ESTERO MOSCOSO)

ALCALDE R.
GALLEGUILLOS (EX
EL ROCIO)

IGNACIO CARRERA
PINTO

AV. BAQUEDANO

AV.
VICEPRESIDENTE
BERNARDO
LEIGHTON G.
(HIPODROMO)

AUTOPISTA
TRONCAL SUR

AV.
VICEPRESIDENTE
BERNARDO
LEIGHTON G.
(PROLONGACION
HIPODROMO)

AV. LAS PALMAS

AUTOPISTA
TRONCAL SUR

BERLIN

CONDICION

EE

EP

EE

EE

EE

EE

EE

EE

EP

EP

EP
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CATEGORIA NOMBRE VIA CATEGORIA  DESDE HASTA CONDICION
Y NUM DE
ORDEN
PEDRO V. CONTRERAS  C-4.2 VOLCAN EL BOSQUE EP
PARINACOTA
QuITO c-4.4 BUENOS AIRES CALLE  INTERIOR EE
AV. VALPARAISO
AV. ALEJANDRO  C-4.7 ESTERO LO AUTOPISTA EE
PERALTA (UNION GAMBOA (LO  TRONCAL SUR
TRONCAL) GODOY)
VIA NUDO VIAL c-5.3 VIA LA PLAYA AV.  BERNARDO EE
LEIGHTON G.
AV. CIRCUNVALACION C-6.1 SANTA ELENA BAQUEDANO EE
NORTE
SANTA ELENA c-6.2 ALMIRANTE AV. EE
WILSON CIRCUNVALACION
NORTE
VIAS COLECTORAS  BERLIN c-7.1 LOS  NARANJOS JOGLAR EP
(UNIDIRECCIONAL) (LIMITE COMUNAL
PONIENTE)
DOMINGO COMPOSTO ~ C-7.2 JOGLAR IGNACIO CARRERA EP
PINTO
SARGENTO ALDEA C-7.3 IGNACIO CARRERA  ABELARDO ROJAS EP

(UNIDIRECCIONAL)

PINTO

Fuente: IMVA (2002)

La vialidad proyectada se ha concretado basicamente en las zonas de extensidon urbana, con la apertura
de la prolongacién de calles; sin embargo, se aprecia pocas aperturas al interior de la trama histérica, a
excepcién de calle Roma que se apertura entre las calles Inés de Suarez y Arturo Prat; calle Madrid y el
encuentro con calle Pedro Victor Contreras; y la prolongacién de calle Porvenir, por tanto, se aprecia
una debilidad en la interconexidn vial propuesta por el plan.

2.3.5 Areas de restriccion y proteccién
Solo existe areas de restriccion por inundacién segin el Plan Maestro de Evacuacién de Aguas Lluvias
gue delimité una franja de 10 m a ambos lados de los ejes de cauces naturales de la ciudad.

Sin embargo, el PREMVAL contiene una restriccion al Estero Quilpué y los otros cauces graficados en
plano de dicho instrumento a 50 m a cada lado del cauce habitual, conforme la interpretacion realizada
por la Secretaria Regional Ministerial (SEREMI) del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) en el
ORD. 1029 del 28 de abril de 2021.

El mismo ordinario sefiala que cualquier cauce que se indique en plano base del PREMVAL de 2014 pasa
a tener la misma restriccidn y que se aplica lo sefialado en el Art. 2.1.17 de la OGUC.

También el PREMVAL define AR NP (drea de riesgos naturales por pendientes) en los terrenos con
pendientes mayores a 40% (ORD 1675/2021 SEREMI MINVU), que debe ser considerada por los
proyectos que se emplacen en la comuna.
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Cabe seialar al respecto que la misma OGUC sefala que las areas de riesgo pueden ser ajustadas con
estudios fundados por los planes reguladores comunales.

No se presentan otras areas de restriccion por riesgos definidas por el Plan Regulador Comunal actual.

Sin embargo, el Articulo 16 del Plan (areas de restriccion) sefiala las zonas no edificables (homologadas
en este andlisis segin Art. 2.1.17 OGUC), donde solamente se permite areas verdes, obras de proteccion
de las aguas lluvias y las propias de la infraestructura vial:

e Las fajas de 5 metros de ancho minimo a cada lado del eje de los acueductos y matrices
principales de agua potable, colectores principales de alcantarillado de aguas servidas y todos
los cauces pluviales graficados en el Plano PR-VA. Esta zona debiera homologarse a lo que
sefiale la respectiva normativa especifica, pues debe regirse por ella segun indica la OGUC.

e Se sefiala que Los nuevos trazados de estas obras y el ancho definitivo de la faja de restriccion
de ellos, serdn establecidas por los organismos técnicos competentes, de acuerdo a la
legislacion vigente. En realidad, todos ellos son definidos por la legislacion respectiva.

e las fajas de diversos anchos definidos en el Articulo 36 del Plan Intercomunal de Valparaiso y
modificacion posterior, respecto de las Quebradas. Este se halla derogado, por lo que rige lo
sefialado en el PREMVAL vigente.

e Las fajas de 20 metros de ancho minimo a cada lado del eje de las lineas eléctricas de alta
tension. La ubicacion, delimitacion y ancho definitivo de dichas fajas, serdn los establecidos en
la legislacion vigente sobre Servicios Eléctricos. Solo rige esta ultima frase.

e Las dreas correspondientes al cauce de los esteros "Quilpué" y "Lo Godoy", cuya delimitacion
especifica serd la que determine la Direccién General de Aguas. El PREMVAL vigente determina
una faja.

e Las fajas de aprox. 35 m. a cada lado de la faja de 40 m correspondiente al trazado de la via
expresa 2B-1. La ubicacion precisa, delimitacion y ancho definitivo de dichas fajas, serdn los
establecidos por los Proyectos Oficiales correspondientes aprobados por el MOP. Esto solo rige
si MOP considera la via bajo su tuicion.

2.3.6 Conclusiones del analisis del PRC

El PRC vigente desde 2002 presenta aspectos positivos en cuanto a la conservacion de barrios centrales
y pericentrales que cuentan con normas mas moderadas; mientras que, por otro lado, permite una
expansion en densidad en las areas de extensidén urbana, asi como en zonas de equipamiento y ejes
transversales.

En cuanto a la vialidad propuesta, esta se ha ido consolidando en las 4reas periféricas, sin embargo, la
densidad de la red vial publica es insuficiente. Se considera escasas aperturas en sentido norte-sur para
mejorar la conectividad entre ambos sectores atravesando la via férrea.

La edificacion mas reciente en base a condominios, sumada a la falta de una red vial basica mas densa,
genera entonces algunas discontinuidades en la trama y sectores periféricos poco conectados con las
areas de servicios y entre si.

En términos de densidades resultantes, el PRC tendra que ajustar las condiciones normativas de diversas
zonas para cumplir con la densidad promedio y maxima establecida para Villa Alemana por el
instrumento metropolitano (PREMVAL), considerando un maximo de 500 hab./ha, superados por la
norma actual a partir de la aplicaciéon tablas de densidades progresivas.

Por otro lado, en términos de las areas de restriccién, las principales se derivan del PREMVAL. En este
sentido, se aprecia la falta de aplicacién de las normas establecidas y clarificadas mediante ordinarios
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N21029 y N21675, ambos de 2021, emitidos por la SEREMI MINVU en términos de la definicion de areas
de riesgo porinundacion y por pendientes (AR 1y AR NP) en el drea urbana que no habian sido aplicadas.

Esta situacion es posible ajustarla con el estudio de riesgos del PRC, que tendra mayor detalle. Sin
embargo, en diversos sectores de la comuna se encontrarian terrenos expuestos a los peligros

identificados.

A modo de sintesis, en la tabla siguiente se da cuenta de los principales efectos territoriales de la norma

del PRC vigente.

Coédigo Descripcion Superficie Altura Coef.

segun Predial Maxi  Ocup.
Memoria Minima ma en suelo
P.R.C. enm?. m.
Zona V=400,

Ela Central 1a E=600 / 10
Zona V=400,

Elb Central 1b E=600 11,50 0,6
Zona 25

E2 Pericentro - V=400, (2.6.3) 0,6

E=600 .

Subcentro

7 Se incluyen en punto 2.3.3 de analisis de densidades

Coef.
Constr. y
densidad
neta

Tabla 1
del PRC’

Tabla 1
del PRC

Tabla 2
del PRC

Efectos Territoriales

(+) Permite equipamientos comerciales
que favorecen el desarrollo econémico
local.

(+) Permite la proyeccion de una placa
uniforme, cuidando el perfil urbano y
protegiendo la vista del cielo.

(-) Al permitirse el 100% del terreno
para edificar, se generan problemas de

asoleamiento, por tanto,
requerimientos de iluminacién
artificial.

(-) No tiene condiciones especiales
para los inmuebles de valor
patrimonial, generando el reemplazo
de las viviendas.

(-) Monofuncionalidad de uso, por
tanto, el funcionamiento se
desincentivan actividades durante la
noche.

(+) Permite equipamientos comerciales
que favorecen el desarrollo econémico
local.

(+) La ocupacién predial del 60%
genera area de patio, favoreciendo el
asoleamiento y la presencia de
cobertura vegetal.

(+) Permite equipamientos comerciales
que favorecen el desarrollo econémico
local.

(+) Ofrece servicios y comercio, para los
barrios pericentrales y periféricos.

(+) Permite barrios mixtos de
residencia y equipamientos,

8 Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Rasantes.
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Cddigo

E3a

E3b

Vi

V2

V3

Descripcion Superficie Altura Coef.

segun Predial Maxi  Ocup
Memoria Minima ma en suelo
P.R.C. en m?. m.
Zona
Parcela V=300, 14
Suburbanas E=400
3a
Zona
Parcela V=300, 14
Suburbanas E=400
3b
Zona V=450,
Residencial E=600 11,5
Zona
o V=450,
:—|ab|taC|ona E=600 14
Zona V=200, 14
Poblacional E=400
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0,6

0,6

0,4

0,5

0,7

Coef.
Constr. y
densidad
neta

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Efectos Territoriales

favoreciendo la accesibilidad a la oferta
de servicios.

(-) Se permite proyectar edificios en
altura, en adreas principalmente
residenciales, generando disrupcion en
la morfologia de los barrios de la
primera y segunda expansion, los
barrios tradicionales.

(-) La edificacion en altura, generando
obstruccion visual y la perdida de la
calidad paisajistica

(-) Al ser una faja homogénea a la
vialidad, en predios de mayor
superficie con doble zonificacion, entra
en vigor el art. 2.1.21 de la OGUC, es
decir, favorece las condiciones
desfavorables de la zona E2.

(-) Permite equipamientos comerciales
que favorecen el desarrollo
econdémico, sin embargo, no se
consolidaron durante la vigencia del
Plan.

(+) Presenta condiciones de edificacidn
restrictivos, conservando las
caracteristicas residenciales v
morfoldgicas del sector, y evitando el
reemplazo de grandes viviendas por
edificios mediante fusién de terrenos.

(-) No existe normas de proteccién
patrimonial.

(+) Presenta condiciones de edificacidn
mas permisivos que la zona V1, sin
embargo, suficientes para el desarrollo
armonico de los barrios emplazados en
areas pericentrales.

(-) No existen normas de proteccidn
patrimonial.

(-) Presenta normas bastante
permisivas, en areas periféricas de la
ciudad, lo que ha generado un
incremento de la segregacion urbana,
en vez de revertirla como se propone
en la Imagen Objetivo del PRC vigente.
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Cddigo

EX-1-1

EX-1-2

EX-H1

EX-H2

EX-H3

EX-TR1

EX-TR2

ZAV1

ZAV2

ZAV3

Descripcion
segun
Memoria
P.R.C.
Extension
Industrial 1

Extension
Industrial 2

Extensién
Habitaciona
11
Extensién
Habitaciona
|2

Extensidn
Habitaciona
13

Extensidn
Habitaciona
| — Turistico
1

Extensidn
Habitaciona
| — Turistico
2

Zona Area
Verde 1
Zona Area
Verde 2

Zona Area
Verde 2

Superficie Altura
Predial Maxi
Minima ma en
en m?, m.
Art.2.6

3000 3

3000 Art.2.6

V=200,
E=400 14
V=750, Art.2.6
E=400 3

Vy E =500 Art.2.6

1500 Art.2.6

5000 Art.2.6

No
indica
Art.
2.6.3

2500

5000

No
indica
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Coef.
Ocup.
suelo

0,5

0,5

0,7

0,4

0,4

0,3

0,1

No
Indica

0,1

No
indica

Coef.
Constr. y
densidad
neta
Tabla 2
del PRC
Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 2
del PRC

Tabla 3
del PRC

No indica

Tabla 5
del PRC
No indica

Efectos Territoriales

(+) Se propone un nodo industrial, lo
cual favorece las condiciones de
desarrollo econdmico y empleo
comunal de largo plazo.

(-) Las areas donde se emplaza las
zonas, no poseen vias proyectadas
suficientes, por tanto, el desarrollo de
dicho sector es precario.

(-) No existe facil acceso a las vias
expresas y troncales, por tanto, el
interés de desarrollar la zona es baja o
nula. Se observa que en sector Fundo
Olivari, se desarrollaron grandes
conjuntos habitacionales, siendo usos
incompatibles.

(+) Genera zonas para recibir las
nuevas viviendas.

(-) Promueve la densificacion mediante
edificaciones en altura.

(-) Vialidad insuficiente para albergar la
expansion urbana.

() Se emplazan en dareas que
originalmente eran areas rurales,
periurbanas, con una ldgica de orden
y jerarquia dispersa. Se conserva, por
tanto, la condicidn periférica.

(+) Se establece una tipologia de
expansion urbana asociada a
actividades turisticas y de
esparcimiento, en condominios. En ese
sentido, la baja ocupacidon de suelo
permite el desarrollo de grandes areas
de patio para la comunidad, lo que
favorece el cuidado de las areas
naturales.

(+) Se fijan condiciones especiales de
habilitacion de las &areas verdes,
dotando de un criterio claro al
municipio para la aprobacion de las
mismas.

(-) AV insuficientes para el drea
urbana.

(-) No se proyectan parques urbanos.
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3 Diagnostico por sistemas

Los sistemas que se consideran en el analisis de diagndstico son:
e Sistema Natural-Ambiental
e Sistema Urbano-Territorial
e Sistema Patrimonial-Arqueolégico-Cultural
e Sistema Econdmico-Productivo
e Sistema Sociodemografico

Estos se desarrollan en los capitulos siguientes y consideran la revisiéon de antecedentes secundarios e
informacion primaria obtenida desde visitas a terreno, reuniones y entrevistas.

3.1 Sistema natural

Los componentes del Sistema Natural se abordan a partir del analisis de los peligros naturales, que se
encuentra en el Anexo Estudio de Riesgos y el Anexo Diagndstico Ambiental Estratégico, que se incluyen
mas adelante en este documento, donde se detalla la informacién asociada a sus distintos
componentes. Cabe sefialar que ambos documentos se presentan como anexos debido a que
corresponden a avances relacionados con dos elementos particulares que formaran parte del Plan
Regulador Comunal: el Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental, por un lado, y el Informe Ambiental
de la Evaluacion Ambiental Estratégica, por el otro.

No obstante, en este apartado se incluyen los elementos mas relevantes reconocidos del sistema
natural en cuanto a su linea de base y a los atributos y restricciones que presenta este sistema para el
desarrollo urbano de la comuna de Villa Alemana, asi como para la actualizacién de su plan regulador
comunal, en particular.

3.1.1 Medio fisico

3.1.1.1  Marco geodindmico

Chile se ubica en un margen convergente activo de placas ocednico-continental, donde la placa oceanica
Nazca subducta bajo el margen occidental de la placa continental Sudamericana, dando origen a los
Andes Centrales. Esta condicidn y sus variaciones, tanto temporales como espaciales, definen las
unidades morfoestructurales, las unidades geoldgicas y geomorfoldgicas presentes en el territorio.
Todo lo anterior, actia como un factor determinante de los peligros geoldgicos presentes en Chile tanto
a escala regional como local.

3.1.1.2  Marco geomorfoldgico

3.1.1.2.1  Unidades morfoestrucurales

La Regidon de Valparaiso se encuentra dentro de una zona de transicién geomorfolégica de escala
regional. En el segmento al sur de los 33°S, al sur del Cordén de Chacabuco, se reconocen tres unidades
morfoestructurales de primer orden dispuestas en franjas de orientacidon norte-sur, de oeste a este:
Cordillera de la Costa, Depresion Central y Cordillera Principal. En particular, la comuna de Villa Alemana
se ubica en la Cordillera de la Costa.

3.1.1.2.2  Aspectos geomorfoldgicos relevantes

Como fue mencionado, la comuna de Villa Alemana esta emplazada en la Cordillera de la Costa. El sector
urbano de la comuna se ubica en una planicie fluvio-aluvial, la cual corresponde a una geoforma
depositacional asociada al sistema fluvial y aluvial. Esta superficie plana se ubica a una altura de
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aproximadamente 150 m s.n.m., y configura un ancho valle que ha permitido el asentamiento humano.
La comuna se encuentra en la parte alta de las cuencas de los esteros Quilpué, Aranda y Moscoso, dando
paso a la formacién de terrazas fluviales asociados a estos esteros.

Bordeando la zona urbana y en el sector oriental de la comuna se reconocen un paisaje montainoso, con
afloramiento de rocas y presencia de rinconadas, quebradas y terrazas fluvio-aluviales que disectan
fuertemente este sector. Esta zona forma parte del dominio occidental de la Cordillera de la Costa, que
se caracteriza por un relieve suave, con alturas locales de hasta 1000 m s.n.m. aproximadamente y
laderas con pendientes medias de alrededor de 15° a 25°.

Sobre las unidades de roca presentes en la Cordillera de la Costa se generan procesos como
meteorizacidon, erosidn, procesos gravitacionales y coluviales-aluviales que dan origen al material de
relleno entre afloramientos, que se identifican como remociones en masa.

3.1.1.2.3  Parametros morfométricos

Las elevaciones en la comuna varian entre los 118 y los 1.034 m.s.n.m. donde las mayores alturas se
ubican hacia la zona suroriente. Por su parte, las zonas mas bajas se localizan en el sector norte y
norponiente, correspondiente al drea de zona urbana, donde se observan alturas relativamente
similares.

En cuanto a las pendientes, el sector donde se concentra la mayor parte del drea urbana se emplaza
sobre pendientes menores a 5°, sector de la planicie con depdsitos fluvio-aluviales, rodeado de cerros
con pendientes entre 5° y 15°. Con respecto a aquellas pendientes mayores a 15°, se encuentran en las
laderas de los cerros en el sector oriente, donde predominan las pendientes entre 15° y 25°, solo
alcanzando en algunos sectores valores mayores a 25°.

3.1.1.3 El medio fisico en el drea urbana y de extension urbana

En el drea urbana de Villa Alemana corresponde a un terreno relativamente plano, donde sus variaciones de
pendiente son inferiores a 52 y se encuentra a unos 150 m s.n.m. Sin embargo, estas caracteristicas
corresponden a la parte central de la ciudad, a medida que nos acercamos a los cerros que bordean el area
urbana, las pendientes aumentan hasta los 152 y en los sectores limitrofes llegan a alcanzar alturas de 190
m.s.n.m.

Respecto de las areas rurales de la comuna, El Patagual se ubica dentro de una quebrada pasando los cerros
en direccion este, y tiene alturas que van aumentando en direccion S desde los 130 hasta los 180 m s.n.m. Lo
Hidalgo es una pequefia comunidad que también es parte del drea urbana de Villa Alemana® y se encuentra
aun mas hacia el este alcanzando los 200 m s.n.m. Finalmente, la Quebrada Escobares se ubica hacia el sur
desde El Patagual y llega a alcanzar alturas de hasta 300 m s.n.m., siendo la localidad mas alta de Villa Alemana
donde las pendientes de sus cerros ya aumentan hasta unos 252 de inclinacién.

9 De acuerdo a Plan Regulador Comunal vigente (2002)
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Figura 3-1. Alturas y pendientes, comuna de Villa Alemana
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Fuente: Estudio de riesgos y protecciéon ambiental, Etapa 2: Actualizacion plan regulador comunal de Villa Alemana
PRC, diciembre 2020.

3.1.1.4  Marco geoldgico

La geologia de la comuna de Villa Alemana esta formada por rocas y depdsitos asociados a tres
ambientes. El primero de ellos se asocia a la zona mas plana de origen marino y continental que es una
mezcla de terrazas marinas con planicies de depdsitos fluviales y aluviales, lugar donde se encuentra
principalmente la zona urbana. El segundo estd constituido mayoritariamente por depdsitos fluvio-
aluviales, fluviales y aluviales asociados a esteros y quebradas. El Ultimo corresponde a los cerros que
rodean la zona, conformados por rocas volcdnicas intrusivas de edad Jurasica. Estas rocas presentan
diversos grados de meteorizaciéon y se encuentran cubiertas por distintos tipos de depdsitos no
consolidados producto de procesos de remocidn en masa.

Las unidades geoldgicas reconocidas son las siguientes y se describen de manera detallada en el Anexo
Estudio de Riesgos.

- Depdsitos antrépicos [Han] (Holoceno)

- Depdsitos fluviales [Hf] (Holoceno)

- Depdsitos aluviales [Ha] (Holoceno)

- Depdsitos aluviales y coluviales [PIHac] (Holoceno)

- Depositos de remocién en masa [PIHrm] (Holoceno)

- Depdsitos fluviales aterrazados [PIHf] (Pleistoceno — Holoceno)

- Depdsitos fluviales aterrazados antiguos [PIHf2] (Pleistoceno — Holoceno)
- Depdsitos aluviales antiguos [PIHa] (Pleistoceno-Holoceno)

- Dep6sitos aluviales aterrazados antiguos [PIHa2] (Pleistoceno-Holoceno)
- Terrazas de abrasidn [QTt] (Probable Plioceno — Pleistoceno)

- Formacidn Ajial [Ja] (Probable Pliensbachiano — Aleniano)

- Leucotonalitas y Leucogranodioritas [Jlig]
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- Monzogranitos de anfibola — biotita [JIg]
- Tonalitas y granodioritas [JIt]

3.1.1.5 Clima e hidrologia

3.1.1.5.1  Marco climatico

Desde un punto de vista general, en la Regién de Valparaiso predomina un clima templado. El andlisis
de las estadisticas de las estaciones meteoroldgicas en el drea durante los ultimos 30 afios (1990 —
2020), destacan que la precipitacién media anual oscila entre 290 y 580 mm. En todos los casos la
precipitacion maxima se alcanza en el mes de junio, con aproximadamente el 30 % de las precipitaciones
totales anuales, y el minimo en el mes de enero, con el 0 % de las precipitaciones totales anuales.

En cuanto a la temperatura, el registro en las estaciones Quillota y Lliu-Lliu Embalse tienen un valor
medio mensual maximo aproximado de 20 °C en enero y un valor medio mensual minimo de 10 °C en
julio.

La comuna de Villa Alemana se caracteriza por presentar un clima “muy benigno”. En general, presenta
las caracteristicas propias de un clima mediterraneo, con estacion seca prolongada y con lluvias
concentradas en invierno . Es decir con temperaturas mds bajas que ocurren entre junio a agosto,
mientras que las mas altas son entre diciembre y febrero. Las precipitaciones se concentran en los
meses invernales, con una media acumulada anual del orden de los 372,5 mm, y con una temperatura
media anual del orden de los 162C. (Ver figura siguiente).

Figura 3-2. Temperatura y Precipitaciones Normalizadas.
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Fuente: PLADECO 2017-2020, comuna Villa Alemana.

3.1.1.5.2  Marco hidrolégico

Con el objetivo de caracterizar las precipitaciones en la zona se recopilaron los antecedentes
hidrometeordlogicos, obtenidos de la base de datos de la Direccién General de Aguas (DGA) y de la
Direccion Meteoroldgica de Chile (DMC). Se analizaron 11 estaciones pluviométricas con estadistica
desde el afio 1990 al 2020. La primera de ellas es Las Salinas, que solo cuenta con algunos meses de
informacion entre el afio 2013 y 2018. Las estaciones Rodelilla, Los Aromos, Quillota, Las Piedras, Lliu
Lliu Embalse, Quebrada Alvarado, colliguay y Caleu cuentan entre 9 a 11 meses de registros entre los
afios 1990 y 2000; sin embargo, entre el 2000 y 2010 disminuye su inventario contando con a lo mas 8
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meses de informacion. Finalmente, las estaciones que presentan mayor informacién son Quilpué Esval
y Marga Marga que cuentan con un registro casi completo dese el aiio 1990 hasta la actualidad. Esto se
detalla en el Anexo Estudio de Riesgos.

3.1.1.5.3  Sistema hidrico

La red hidrica de la comuna esta constituida por cursos de agua que nacen en las vertientes occidentales de
la Cordillera de la costa, con regimenes de alimentacion pluvial. Estos cursos de agua alimentan a los
principales esteros, como el Estero Aranda, la Quebrada Agua fria, Quebrada Escobares, Quebrada el Durazno,
Estero Moscoso y el Estero Quilpué, que finalmente dan forma al Estero Marga-Marga. El Estero de Quilpué
es el principal curso de agua que atraviesa la comuna de oriente a poniente, tiene sus nacientes en el
sector de la Rinconada y como toda la red hidrica de la zona, al ser de alimentacidn pluvial, su caudal
esta estrechamente condicionado por las precipitaciones, por lo que tiene un caracter intermitente.

La comuna de Villa Alemana se encuentra ubicada en el limite de dos subcuencas, la subcuenca del
Estero Limache perteneciente a la Cuenca del Rio Aconcagua y la Subcuenca del Estero Marga-Marga
perteneciente a la cuenca costera entre Aconcagua y Maipo

La subcuenca del estero Limache ubicada al noreste de la comuna Villa Alemana corresponde a una
cuenca hidrografica de superficie 57.264 ha en total, donde la superficie que abarca la comuna de Villa
Alemana corresponde solo a 4.365 ha. Sus alturas pueden variar desde los 27 m s.n.m. en sectores de
rio abajo por donde fluye el Estero Limache, hasta los 2.000 m s.n.m. en lugares montafiosos hacia el
este junto a los limites con otras subcuencas. La subcuenca del Estero Limache abarca principalmente
a las localidades rurales de Lo Hidalgo, El Patagual y la Quebrada Escobares de la comuna de Villa
Alemana, por donde fluye a su vez el Estero Aranda (Afluente del Estero Limache) en direccion SE entre
los 150 y 300 m s.n.m. La direccidn principal de sus flujos de agua tiende a ir en direccion N712W, donde
de hecho su estero principal, el Estero Limache obedece esta orientacién preferencial desembocando
en las costas de Concdn. Sus redes de drenajes secundarias desembocan al Estero Limache a partir de
sus cerros circundantes, con direcciones variables, pero por sobre todo con tendencia radial hacia el
centro de la Subcuenca.

La subcuenca del Estero Marga-Marga ubicada al suroeste de la comuna Villa Alemana, también
corresponde a una cuenca hidrografica con una superficie de 46.614 ha en total, donde solo 5.185 ha
son parte de la comuna de Villa Alemana. Sus alturas varian desde las zonas mas altas ubicadas en los
cerros del este con 1.320 m s.n.m., hasta las zonas mds bajas llegando al nivel del mar donde
desembocan sus esteros. La direccidn principal de sus flujos de agua tiende a ir cerro abajo en direccion
N582W, donde el flujo de agua principal el Estero Marga-Marga se extiende unos 39 km a lo largo de
toda la subcuenca respetando esta direcciéon preferencial. A su vez, el Estero Marga-Marga es
alimentado por el Estero Quilpué, canal principal que fluye por toda la zona urbana de Villa Alemana, y
este mismo es alimentado por otros esteros menores como el Estero Lo Godoy, Estero Pejerreyes,
Estero Ojos de agua, Canal Urbano Troncos Viejos, etc. Finalmente, todos en conjunto forman parte de
una gran red de drenaje que desemboca en las costas de Vifia del Mar conocido como el Estero de
Marga-Marga.
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De acuerdo con la clasificacion de Gajardo (1994), el paisaje vegetacional de la comuna de Villa Alemana
pertenece a: 3 la Regiéni® del matorral y del bosque esclerdfilo, 3.C. Sub- Regidn del Bosque Escleréfilo,
3.C.10. Bosque Esclerdfilo Costero, como se aprecia en la Figura 3-4:

10 | 3 region vegetacional se define por la constitucidn de limites ambientales y bioldgicos, establecidos por una expresién
dada de un conjunto de caracteristicas de los factores ambientales principales: geologia, geomorfologia, clima y suelo.
Esto determina la existencia de modos de vida caracteristico que, dependiendo de las posibilidades productivas del medio,
son resultado de procesos de cambio y convergencia evolutiva”. pag. 16, Gajardo (1994)
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Figura 3-4. Formaciones vegetacionales segun Gajardo (1994). Regién de Valparaiso, comuna de
Villa Alemana
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Fuente: Elaboracion propia en base catastro de CONAF (2017)

La principal caracteristica del paisaje vegetal, de acuerdo al mismo autor, es el dominio de los arbustos
altos y los drboles, correspondientes a menudo a un estado de regeneracion de las especies arboreas
esclerdfilas y, en algunos casos laurifolias (Gajardo, 1994). En especial el bosque esclerdfilo costero se
encuentra muy alterado, mostrando diferentes estados regenerativos.

Por lo tanto, de acuerdo con la clasificacién de Gajardo (1994) las formaciones vegetacionales
potenciales de encontrar en el territorio Villa Alemana, son las siguientes:

- Beilschmiedia miersii-Crinodendron Belloto del Norte- Patagua. Bosque Mixto, con elementos
esclerdfilos y laurifolios. Se distribuye de una manera muy local, siendo su presencia muy
escasa. Se encuentra junto al cauce de quebradas con agua corriente y en laderas de exposicién
al sur muy humedas.

- Crypstocarya alba-Schinus latifolius Peumo- Molle. Comunidad boscosa que se encuentra
repartida especialmente en quebradas himedas y laderas sombrias, alcanzando en ciertos
casos un gran desarrollo en sus doseles superiores.

- Drymis winteri-Luma chequen Canelo- Chequén. Comunidad que se ubica de preferencia junto
a los cursos de agua permanentes de fondo de quebradas.

- Litrea caustica-Peumus boldus Litre- Boldo. Comunidad que corresponde al monte bajo del
bosque esclerdfilo original.
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- Cryptocarya alba- Luma chequen Peumo- Chequén. Comunidad propia de los cauces de las
quebradas en la exposicion sur, en especial cuando existe flujo de agua permanente.

- Blepharocalyx - chuckshanksii- Crinodendron patagua Temu- Patagua. Agrupacion floristica
escasa, que se encuentra junto a cursos de agua, mostrando un aspecto boscoso en ciertas
circunstancias.

- Quillaja saponaria-Lithrea caustica Quillay-Litre. Comunidad mas repartida y caracteristica de
esta formacidén; presenta una fisonomia heterogénea, pues va desde estructura de matorral
hasta aquellas de bosque, pero siempre con una densidad baja en la estrata arbdrea. Se localiza
de preferencia en situaciones de media ladera.

- Quillay saponaria- Colliguaja odorifera. Quillay- Colliguay. Agrupacién que se encuentra
desarrollada especialmente en altitud, en laderas rocosas y en los valles altos. Su fisionomia
corresponde a la de un bosque o matorral alto, muy abierto.

El bosque esclerdfilo de Villa Alemana se distribuye por los cordones montafiosos norte y sur), y
Quebrada Escobares, El Patagual, Lo Hidalgo y camino a Orozco. Con condiciones fisiondmicas de la
vegetacion (altura, follaje u otras) distintas, de acuerdo con las condiciones de exposicidon solar (solana
y umbria), humedad y la mayor o menor presién antrdpica.

Asi el corddn de cerros del sector norte se observa con lugares limitados de bosque escleréfilo, dada la
alta perturbacion antrépica del lugar por deforestacidn, habilitacion de terrenos para urbanizacion,
senderos, areas de camping y recreacion no habilitados. Destacan iniciativas ciudadanas puntuales de
proteccién de este tipo de formacidon nativa como en el caso del Parque los Cururos (ver Fotografia 3-1),
y reforestacidn de sitios eriazos o jardines locales con especies de Peumo y Quillay.

En torno de los cursos de agua existen especies como boldo (Peumus boldus) y otras propias de lugares
con condiciones de mayor humedad como: Canelo (Drimys winteri) y Patagua (Crinodendron patagua).

Fotografia 3-1. Vista de Sector denominado Parque Los Cururos, iniciativa ciudadana de proteccion
del sector norte de Villa Alemana. Destaca en el lugar la vegetacion nativa, bosque esclerdfilo y
matorral. A la derecha, una especie de alstrolomeria auera Grahan, nativa de Chile.
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Fuente: Visita a terreno, diciembre 2020

Igualmente, destaca la iniciativa de proteccion de la Municipalidad de Villa Alemana, a través de la
creacion de Parque La Reserva (La Foresta de Pefiablanca). Este es un parque de mas de 40 Hectareas
donde se protege el ecosistema nativo y se encuentra en proceso de reforestacion.

Fotografia 3-2. Vistas de Parque La Reserva, administrado por la Municipalidad de Villa Alemana
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Fuente: Visita a terreno, mayo 2021

En condiciones favorables de mayor humedad y menor insolacidon, como las quebradas del cordén
nororiente y sector alto de “Quebrada Escobares” se encuentra el Bosque Laurifolio (ver siguiente
figura). En especial, en quebradas al nororiente se ubica un ejemplar de “Lingue” (Persea lingue) y de
Belloto del Norte, especie endémica y en peligro de extincidn. La que se distribuye exclusivamente en
la zona central de Chile, entre la regidn Valparaiso y la regién de O’ Higgins. Otro sector con Belloto del
Norte es el en el sector de Rinconada El Carmen, Pefiablanca

Cabe destacar que, de acuerdo con la DAM, al oriente de Pefiablanca entorno a Quebrada Escobares se
encontrarian también individuos de Belloto del norte (Beilschmiedia miersii) y Tayu del norte
(Archidasyphylluym excelsum) en categorias de “vulnerable” y “en peligro”, respectivamente. En
general, este sector se considera un hotspot de biodiversidad, por pertenecer al corredor ecolégico del
Parque Nacional La Campana.

Imagen 3-1 Localizacion de Bosque Laurifolio y especies de interés ambiental y
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Fuente: En base a informacidén proporcionada por la DAM, 2021
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3.1.2.2 Usos del suelo
De acuerdo con el catastro nacional de usos de la tierra y de las formaciones vegetacionales (CONAF,
2017%) se ha estimado en la comuna de Villa Alemana, las siguientes superficies (ver tabla siguiente).

Tabla 3-.1 Uso del suelo, Comuna de Villa Alemana

Uso del suelo Superficie Porcentaje
(tipo) (ha.) (%)

Area construida 2865 37,3
Embalses 20 0,3
Matorral 389 51
Matorral arborescente 1206 15,7
matorral pradera 24 0,3
Bosque nativo 2259 29,4
Otros si vegetacion 20 0,3
Plantaciones 605 7,9
Rotacidn cultivo pradera 179 2,3
Terreno de uso agricola 119 1,5

Total 7685,94

Fuente: Elaboracién propia en base a CONAF (2017)

Como es posible observar en la tabla anterior, las mayores superficies de uso del suelo corresponden al
area construida con un 37,3% (2865 ha) y Bosque nativo con un 29,4% (2259 ha), de la superficie
comunal, respectivamente.

El bosque nativo de tipo esclerdfilo se extiende hacia el oriente en los cordones cordilleranos de la
cordillera de la costa; en torno a la Quebrada el Durazno y Estero Lo Aranda, del sector Quebrada
Escobares y Lo Moscoso. Este sector corresponde al corredor bioldgico- sur, que integra la zona de
transicion de la reserva mundial de la Biosfera “La Campana- Pefiuelas”. Con especies como: Boldo
(Peumus boldus), Quillay (Quillaja saponaria), Litre (Litrea caustica) y otras, con ejemplares que
alcanzan los 4 a 8 metros de altura.

Igualmente, se encuentra bosque nativo esclerdfilo en los cerros al norte que rodean el area urbana
(Ver Figura 3-5). De acuerdo, a la misma fuente (CONAF, 2017) se encuentra bosque nativo de renoval
abierto, siendo la principal formacién el espino (Acacia caven). El espino es acompafado por otras
especies como el Tevo (Trevoa trinervis), Molle (Shinus latifolius) y Litre (Litrea caustica). En general,
esta formacion vegetal es caracteristica de lugares con alta perturbacion antrépica del medio natural.

11 Cobertura shp, disponible en Ministerio de Bienes Nacionales, IDE Infraestructura de datos geoespaciales Chile .
www.|DE.cl
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Otra cobertura vegetal predominante que se presenta en el territorio comunal es el matorral, tanto
abierto, como arborescente y de pradera. Este tipo de formacion se encuentra en los margenes del area
urbana, con altos signos de alteracién antrépica.

En el caso de plantaciones forestales, se encuentra con mayor representacion en el sector del Parque
la Reserva, junto con formacién de matorral y bosque escleréfilo.

Figura 3-5: Usos del suelo, comuna de Villa Alemana
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Fuente: Elaboracion propia en base a informacion IDE

Fuente: Elaboracion propia en base a CONAF (2017)

3.1.2.3  Areas de interés ambiental

3.1.2.3.1  Predios de interés de proteccidn por valor ambiental

De acuerdo con la Direccién de Medio Ambiente (DAM) de la Municipalidad de Villa Alemana, existen
predios con valor ambiental por presencia de biodiversidad. Con bosque predominante de tipo
esclerdfilo. También, se identifican para la proteccion ambiental a los cursos de agua y humedales que
cruzan el area urbana. De acuerdo a la DAM, estos predios deben tener una consideracion especial al
otorgar permisos por la Direccion de Obras (DOM) o bien desarrollar proyectos municipales por la
SECPLAC.

Los criterios de selecciéon de los predios de interés ambiental fueron los siguientes®?:

- Encuestas a la comunidad (2019)
- Denuncias

12 Reunidn sostenida con equipo profesional de la DAM el 25 de mayo del 2021
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- Especies en categoria de conservacion

- Visita a terreno

- Formacidén vegetal que constituya un Bosque por Ley forestal vigente.
- Conservacién de biodiversidad.

El listado de predios se presenta en la siguiente tabla y su ubicacién se indica en Figura 3-6 y Figura 3-7.

Tabla 3-2 Predios de interés ambiental, de acuerdo a manzana y rol del Sii

Manzana Predio
1 101 52
2 110 2
3 110 3
4 130 9
5 154 42
6 175 90
7 190 1
8 190 2
9 192 1
10 199 3
11 216 192
12 216 190
13 216 191
14 311 11
15 537 36
16 537 211
17 537 2
18 540 12
19 541 68
20 755 1
21 756 1
22 801 106
23 801 757
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Manzana Predio
24 801 830
25 801 495
26 801 752
27 801 782
28 801 783
29 803 8
30 803 9
31 803 16
32 803 7
33 803 15
34 804 7
35 805 9
36 806 272
37 847 525
38 847 4
39 847 557
40 847 390
41 847 421
42 847 485
43 847 20
a4 849 15
45 850 29
46 850 29
47 850 32
48 855 4
49 862 21
50 862 551
51 862 559
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Manzana Predio

52 862 1

53 866 153
54 868 3

55 869 10
56 877 93
57 877 92
58 877 94
59 877 96
60 877 98
61 877 99
62 877 100
63 877 101
64 877 102
65 877 2

66 879 7

67 879 77
68 880 1

69 880 2

70 884 728
71 981 182

Fuente: Oficio de trabajo DAM dirigido a Direccién de Obras Municipales, Municipalidad de Villa Alemana.

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado



Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

Figura 3-6 Predios de interés de valor ambiental, comuna de Villa Alemana
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Fuente: Elaboracidn propia en base a DAM y Servicio de Impuestos Internos (Sll)
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Figura 3-7 Detalle de predios de interés ambiental, Comuna de Villa Alemana
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Fuente: Elaboracion propia en base a DAM y Servicios de Impuestos Internos
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Como es posible apreciar en ambas figuras, los predios de interés ambiental se emplazan preferentemente
en el corddn de cerros al norte del area urbana, en torno al Estero Lo Godoy y Quilpué, y en la Quebrada
el Durazno (sector de Lo Orozco).

Entre los predios del area urbana, que destacan tanto por su centralidad, biodiversidad, endemismo y valor
paisajistico, entre otros®3, se encuentran los siguientes: sector Trizzano (3,3 ha.), colegio en calle Paris
(Barrio norte), y Cerro Aranda (3 hectdreas).

Figura 3-8. Formaciones vegetales Laurifolias y Especies Arbdreas de interés, Comuna de Villa Alemana

i

Fuente: DAM, 2021

Fotografia 3-3 Vista de sector cancha Trizzano, junto a Estero - humedal Lo Godoy, de interés
ambiental y en proceso de Declaratoria de Humedal Urbano (Ley n°20202)

i

Fuente: Visita a terreno, mayo 2021

13 Para mayor detalle del valor ambiental del sector Trizzano y colegio en calle Paris ver seccién siguiente: Humedales Urbanos
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Fotografia 3-4 Vista de predio de valor ambiental por presencia de rana Chile, en Estero Quilpué, con
colegio particular en calle Paris (Barrio norte)

Fuente: Visita a terreno, mayo 2021

Fotografia 3-5 Vista de Quillay (Quillaja saponaria) drbol nativo y mirador natural en cerro lo Aranda,
identificado como predio de valor ambiental

Fuente: Visita a terreno, diciembre 2020.
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3.1.2.3.2  Humedales urbanos

De acuerdo a la Ley 21202 de Humedales urbanos y su reglamento, la Municipalidad de Villa Alemana se
encuentra en proceso de declaracién de Humedales Urbanos a los esteros y su faja riberefia (25 metros al
eje) correspondientes a Estero Quilpué, Estero Pejerreyes y Estero Lo Godoy.

La solicitud de declaracion de Humedales Urbanos correspondiente al oficio n°084, de febrero del 2021 de
lal. M. de Villa Alemana, se presenta en el Anexo. Asimismo, en el mismo anexo, se encuentra la resolucidn
exenta n° 005 de marzo del 2021, donde el Ministerio de Medio Ambiente declara admisible la solicitud de
reconocimiento de Humedal Urbano al Estero Quilpué y sus afluentes (Esteros Lo Godoy y Pejerreyes). En
el caso de ser resuelto favorablemente la declaracién de “Humedal Urbano”, los humedales deben ser de
declarados Areas de proteccién recursos de valor natural y cultural, de acuerdo con lo que establece el
articulo 2.1.18 de la OGUC.

En la Figura 3-9, se presentan los Esteros postulados como “Humedal Urbano”, de acuerdo a la Ley 20.202.

Figura 3-9. Esteros Quilpué, Pejerreyes y Lo Godoy, postulados a la denominacion de Humedales

Urbanos
” N
DIRECCION AMBIENTAL MUNICIPAL in“a Proyeccion UTM, datum
Esteros a postular como humedal urbano £ emana WGS 84, Huso 195. ( ‘
Capital del PHedio Ambiende] YO

Leyenda

Puntos de control E. Quilpué
. 1(275913 E, 6341596 N)

@ 2282547 £, 6339461 N)
— Estero Quilpué

71 Poligono de influencia, 25mts.
Puntos de control E. Pejerreyes
. 3 (277062 E, 6341835 N)

@ 4 (277951, 6342010 N)
Estero Pejerreyes

[] Poligono de influencia, 25mts.
Puntos de control E. Lo Godoy
() 5(276792 E, 6340748 N)

C) 6 (275913 E, 6341596 N)

— Estero Lo Godoy
] Poligono de influencia, 25mts.
Limite_urbano

Google Satellite

0 200 400 600 800 1000 m ESCALA: 1:35000

De acuerdo con la informacidn facilitada por la D.A.M. la superficie solicitada como Humedal Urbano, es la
siguiente:
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Tabla 3-3 Superficie de Humedal Urbano, solicitados por la Municipalidad de Villa Alemana para ser
declarados como Humedales Urbanos, de acuerdo a la Ley N°20.202.

Humedal Superficie
(has)
Estero Quilpué 23,72
Estero Pejerreyes 23,08
Estero Lo Godoy 23,01

Fuente: Expediente de Declaracién de Humedales Urbanos, DAM, 2021

El Estero Quilpué y Esteros Pejerreyes y Estero Godoy cruzan en area urbana de Villa Alemana. En ellos, se
ha identificado una rica biodiversidad principalmente, de aves, reptiles y anfibios y flora nativa. Entre las
especies de valor de conservacién destaca la rana chilena (Calyptocephalella gayi), por su calidad de
endémica y en estado vulnerable. La rana chilena es una especie endémica de Chile, y se encuentra en
categoria de conservacion “Vulnerable” correspondiente a un fésil viviente del Pleistoceno (130 m.a.). En
la Figura 3-10Figura 3-10, se presentan los transectos de campafias de terreno de reconocimiento de fauna
con las principales especies en estado de conservacion, realizados por la Municipalidad de Villa Alemana
entre el 2019 y 2020 que validan la postulacidon a la declaratoria.

Figura 3-10 Transectos de especies en estado de conservacion, Esteros de drea urbana de Villa Alemana
y Localidades de Patagual y Quebrada Escobares

TRANSECTOS E IDENTIFICACION
DE ESPECIES
Limite Urbano de la Comuna Villa
Alemana

Region de Valparaiso, Chile

i ,
Sistemas Hidricos
(CDHumedales Urbanos (Ley 20202)
Drenajes
~— = Quebradas

Villa Alemana®

6342000

Especies de Anfibios, Reptiles y Peces
® C halella gayi (Endé
# Cheirodon pisiculus (Nativo/Vulnerable)
@ Liolaemus nitidus (Endémica/Casi amenazada)
@ Pleurodema thaul (Nativo/Casi amenazada)
@ Liolaemus tenuis (Endémica/Preocupacién menor)

amstic Frore ks ¢ AN @ Liolaemus chiliensis (Endémica/Preocupacién menor)
-Calyptocephalefla gayi 0 g @ Larvas
ﬁ:l:::nas tenuis FRTN @ Xenopus laevis (Introducido/Invasor)
Transocto Estoro Ojos PR ouomus chllensls ; 7 Quebrad ah Transectos de campaiias de terreno
| Pkt 3 z : EscobaresN*'%. == Estero Quilpué (Marzo, 2019)
i = Estero Ojos de agua (Marzo, 2019)
= Estero Pejerreyes (Marzo, 2019)
@ Estero Lo Godoy (Abril, 2021)
— Estero Aranda (Marzo, 2019)
Obras de Puente
e Transecto Condell con Madrid
A Puente Condell/Madrid (ejecutado)
&= Transecto Condell con Lima
A Puente Condell/Lima (en estudio)
Cartografia base
=== |imite urbano

6339000

UTM zona 195
WGS 84

276000 279000 282000 | 3
Fuente: Elaboracion propia en base a informacion DAM

A continuacién, en base a las campafias de terreno, se presenta una sintesis de las principales especies
registradas y amenazas (Mora, 2019, 2020, Vives Jamett y Mufioz, 2021):
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Tabla 3-4 Especies registradas y amenazas, por campanas de terreno realizadas en periodo 2019-2021

TRANSECTOS

Estero pejerreyes,
Estero Ojos de
agua y Estero
Aranda

(Mora, Programa
Manejo de
Anfibios Plan
Invierno 2019,
2019)

ESPECIES REGISTRADAS

1 especie de anfibio con 112 ejemplares de
Sapito de cuatro ojos (Pleurodema thaul).

3 especies diversas de reptiles, 18
ejemplares de la Lagartija esbelta
(Liolaemus tenuis), 3 halladas en el Estero
Ojos de agua, 8 en Estero Pejerreyesy 7 en
Estero Aranda. Se encontraron 2 ejemplares
del Lagarto llorén (Liolaemus chiliensis), 1
en el Estero Ojos de agua y 1 en Estero
Aranda. Finalmente, una Unica especie de
Lagarto nitido (Liulaemus nitidus) en el
Estero Aranda.

Se encontraron un total de 12 especies
diferentes de Aves. 11 de origen nativoy 1
introducida (Passer domesticus).

1 especie de mamifero introducida
catalogada como “especie de fauna
silvestre perjudicial o dafiina”

correspondiente a Oryctolagus cuniculus.
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AMENAZAS

La mayor amenaza se observa
en el Estero Ojos de agua,
debido a la presencia de
escombros, televisores,
colchones y sillones.

En el Estero Pejerreyes hay
presencia de automovil
abandonado, sillones y
neumaticos.
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TRANSECTOS
Estero Quilpué
(Plan Invierno
2019)

(Mora, Programa

Manejo de
Anfibios Plan
Invierno 2019,
2019)

Estero Lo Godoy

Vives Jamett &
Mufioz, 2021)

ESPECIES REGISTRADAS

Se encontraron 101 individuos de Sapito de
cuatro ojos (Pleurodema thaul), 3 Ranas
chilenas (Calyptocephalella gayi) y 103
larvas. Al contrario de otras campafias no se
registraron ranas africanas (Xenopus laevis)
debido a su eliminacién en el pasado. como
plaga

En reptiles se encontraron 10 ejemplares de
Lagartija esbelta (Liolaemus tenuis) y 3
Lagartos llordn (Liolaemus chiliensis).

Se registraron un total de 22 especies de
aves distintas. 20 de origen nativo y 2
introducidas (Columba livia y Passer
domesticus)

1 especie de mamifero introducida
catalogada como “especie de fauna
silvestre perjudicial o dafiina”
correspondiente al conejo (Oryctolagus
cuniculus)

Se encontraron especies adultas de Sapito
de cuatro ojos (Pleurodema thaul), el pez
Pocha (Chirodon pisiculus) y la especie
introducida Rana Africana (Xenopus laevis).

También se encontraron distintos tipos de
larvas, correspondientes a las especies de
Sapito de cuatro ojos (Pleurodema thaul),
Rana chilena (Calyptocephalella gayi) vy
larvas de la Rana Africana (Xenopus laevis)

AMENAZAS

Presencia de escombros como
cémodas, refrigeradores,
colchones, botellas de
plastico, inodoros, caja fuerte,
etc.

Las principales amenazas son
la disminucion de flora y
fauna, presencia de
microbasurales, descarga de
aguas grises y fragmentacion
del espacio.

Tabla 3-5 Especies registradas campaias de terreno, por obra de puentes en Esteros Quilpué y Estero

PUNTO

Ampliacién  Puente Disefio de ingenieria Se registran

Pejerreyes

OBRA ESPECIES REGISTRADAS AMENAZAS

7 aves nativas; Basuras y

Condell con Madrid para [a construcciéon de  Registro de 2 anfibios nativos: Rana  escombros;
puente en comuna de chilena (Calyptocephalella gayi) y desagiies
“VA", proyecto menor Sapito de cuatro ojos (Pleurodema ilegales,

(Estero Quilpue)

que no entra a SEIA. La thaul).
obra consiste en
reemplazo de puente
peatonal, por puente
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sequia y
rana
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PUNTO OBRA

vehicular y peatonal.

(Mora, Monitoreo de
rana chilena, entre
calle Latorre con
Pinto, 2020)

Aplicacién Puente Ampliacion de puente
Condell con Lima peatonal, reemplazo de
(Estero Pejerreyes) puente peatonal por
uno  vehicular  con

peatonal.
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ESPECIES REGISTRADAS

; 1 reptil (Lagartija esbelta nativa);
2 Peces: Pocha (endémico) vy
Bagrecito (nativo).

8 especies en categoria de
conservacion, 4 en categoria de
amenaza entre ellas la Rana
chilena, Sapito cuatro ojos y la
Pocha.

Se concluye que hay poblacién de
ranas chilenas que habitan el
estero Quilpué

Entre el 2016-2020 se encontraron
24 ejemplares de Rana chilena.
Tres ejemplares por campaiia,
manteniéndose estable la
poblacidn.

En relacion con las campaiias 2017-
2019 se encuentran los mismos
anfibios y 1 pez mds, el Gambusia
(introducido) junto con dos
lagartos (Lagarto chileno y Lagartija
lemniscata)

En los monitoreos de anfibios
realizados previamente por la I.
Municipalidad de Villa

Alemana no se ha registrado la
presencia de Rana chilena
(Calyptocephalella gayi) en el

estero Pejerreyes, por la escasa
profundidad del Agua . Sin
embargo, en el estero Quilpué que
se encuentra a 400 m se ha

detectado la presencia de esta
especie.

Se identifican 4 ejemplares de
Sapito de cuatro ojos (Pleurodema
thaul). No encontraron ranita
chilena (Calyptocephalella gayi)
por poca profundidad del agua.

AMENAZAS

introducida
(africana)

Trabajo con
maquinaria
pesada
podria
aplastar a
los anfibios.

Presencia
de
escombros.
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PUNTO OBRA ESPECIES REGISTRADAS AMENAZAS

Se registran 5 especies de aves

(Mora, Levantamiento nativas: Chincol (Zonotrichia
de Informacién de capensis), tenca (Mimus thenca),
Anfibios en  calle zorzal (Turdus falcklandii) y la
Condell con Lima, tértola comun (Zenaida
2020) auriculata), finalmente un tijeral

(Leptasthenura aegithaloides).

Fuente: Elaboracion propia en base a informacion proporcionada por la I. Municipalidad de Villa Alemana.

3.1.3 Infraestructura sanitaria

El siguiente es el diagndstico de la infraestructura de agua potable y alcantarillado sanitario en las areas
urbanas y rurales potencialmente urbanas en la comuna de Villa Alemana. Este diagndstico se orienta a
identificar las capacidades disponibles de la infraestructura fisica y administrativa sanitaria, para soportar
las demandas esperables en relacién con los cambios posibles que pueda incorporar el Estudio de
Actualizacién del Plan Regulador Comunal.

Para este trabajo se cuenta con la siguiente informacion de base:

» Actualizacién Plan de Desarrollo Gran Valparaiso. ESVAL S.A. 2015

Actualizacién Plan de Desarrollo Gran Valparaiso. ESVAL S.A. 2020 (En tramite, no oficial)
Plan Regulador Comunal vigente. 2002

Informacién de Superintendencia de Servicios Sanitarios, SISS.

Informacidn de la DOH sobre sistemas de Agua Potable Rural (APR)

Google Earth

YV VYV VYV

3.1.3.1  Servicio Urbano de Villa Alemana

Los servicios de agua potable y alcantarillado de Villa Alemana estan concesionados segln la ley sanitaria
a Esval S.A. y conforme al DS MOP N° 354/95. El drea concesionada para la comuna de Villa Alemana
comprende a 2.159,63 Has seglin PD de 2020, el limite urbano tiene un area de 3.059,30 Has vigente desde
el 2002. El 4rea de concesidn se encuentra inmersa en su totalidad dentro del limite urbano, pero el area
poblada estd incluida practicamente en su totalidad.

Segln los datos entregados en el Plan de Desarrollo, la cobertura de agua potable es de 99,7% en el aiio
2021 y llega al 99,9% el afio 2034, en cambio la cobertura de aguas servidas es de 97,7% en el afio 2021y
llega al 97,8% el aifio 2027. Ademas, se aprecia un aumento en la demanda al afio 2030 comparandola con
la proyectada en el Plan de Desarrollo 2015, la cual se explica por el aumento de la poblacién abastecida
en la localidad, que en el PD 2015 se estimaba en 138.326 habitantes y en el PD 2020 se estima en 157.255
habitantes.

Estos valores se indican en las proyecciones de demanda presentadas en las tablas siguientes, también se
presenta una figura con el area de concesién vigente y el limite urbano en la comuna de Villa Alemana.
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Tabla 3-6. Proyeccion de Demanda Agua Potable.

Caudal Caudal
.. Cobertura .. . Caudal L. (.
Afio Poblaciéon AP Poblacion Clientes Volumen Medio Maximo Maximo
Total Abastecida N° m3/afio Diario Horario
% I/s
/s /s
2020 138.504 99,7% 138.114 46.004 12.300.129 390,0 493,0 739,5
2021 140.695 99,7% 140.313 47.260 12.612.524 399,9 505,5 758,2
2022 142.677 99,7% 142.304 48.517 12.924.823 409,8 518,0 777,0
2023 144.605 99,7% 144.241 49.773 13.237.149 419,7 530,5 795,8
2024 146.506 99,8% 146.152 51.030 13.549.522 429,7 543,1 814,6
2025 148.388 99,8% 148.045 52.286 13.861.943 439,6 555,6 833,4
2026 150.252 99,8% 149.920 53.543 14.174.409 449,5 568,1 852,1
2027 152.099 99,8% 151.778 54.799 14.486.917 459,4 580,6 870,9
2028 153.928 99,8% 153.619 56.056 14.799.465 469,3 593,1 889,7
2029 155.741 99,8% 155.444 57.312 15.112.052 479,2 605,7 908,5
2030 157.540 99,8% 157.255 58.569 15.424.675 489,1 618,2 927,3
2031 159.339 99,8% 159.066 59.826 15.737.341 499,0 630,7 946,1
2032 161.133 99,8% 160.874 61.082 16.050.045 508,9 643,3 964,9
2033 162.926 99,8% 162.680 62.339 16.362.786 518,9 655,8 983,7
2034 164.722 99,9% 164.490 63.595 16.675.566 528,8 668,3 1.002,5
2035 166.531 99,9% 166.314 64.852 16.808.639 533,0 673,7 1.010,5
Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.
Tabla 3-7. Proyeccion de Demanda Aguas Servidas.
. Caudal
., Cobertura ., Clientes Caudal ..
~ Poblacion Poblacién . Volumen . Maximo
Afio AS Servidos A Medio .
Total 0 Saneada R m3/afio Horario
% N 1/s /s

2020 138.504 97,7% 135.334  45.003 7.362.139 2614 445,4
2021 140.695 97,7% 137.483  46.231 7.548.808  266,6 454,2
2022 142.677 97,7% 139.428 47.458 7.735.403  271,8 463,0
2023 144.605 97,7% 141.320 48.685 7.921.999 277,0 471,8
2024 146.506 97,7% 143.187 49.912 8.108.607  282,2 480,6
2025 148.388 97,7% 145.035 51.139 8.295.229  287,5 489,4
2026 150.252 97,7% 146.865 52.366 8.481.862  292,7 498,2

2027 152.099 97,8% 148.679 53.592 8.668.505  297,9 507,0
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. Caudal
., Cobertura . Clientes Caudal ..
. Poblacion Poblacién . Volumen . Maximo
Afio AS Servidos Ay Medio .
Total Saneada . m3/afio Horario
% N I/s /s

2028 153.928 97,8% 150.476  54.819 8.855.157  303,1 515,7
2029 155.741 97,8% 152.258 56.046 9.041.815 308,3 524,5
2030 157.540 97,8% 154.026  57.272 9.228.480  313,5 533,2
2031 159.339 97,8% 155.793  58.498 9.415.155  318,7 541,9
2032 161.133 97,8% 157.557 59.724 9.601.838  323,9 550,5
2033 162.926 97,8% 159.320 60.950 9.788.527  329,1 559,2
2034 164.722 97,8% 161.086 62.176 9.975.224  334,3 567,8
2035 166.531 97,8% 162.865 63.402 10.054.411 336,5 570,9

Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.
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Figura 3-11. Area de Concesién AP y AS, Comuna de Villa Alemana
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Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.
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3.1.3.1.1 Agua Potable

Esval, cuenta con la concesidon sanitaria de la region de Valparaiso, dentro de la cual se incluye el
abastecimiento del sector denominado Gran Valparaiso, compuesto por las localidades Placilla La Ligua,
Curauma, Valparaiso, Vifia del Mar, Refiaca, Concén, Quilpué y Villa alemana, ademds de una serie de
aporte adicionales a las localidades del Litoral Norte y La Calera.

En especifico para el abastecimiento de Villa Alemana, las aguas son aportadas desde el sistema
productivo de agua potable (SPAP) Las Vegas, y conducidas sus aguas por el acueducto del mismo
nombre. Por su parte esta SPAP, tiene tres fuentes de abastecimiento, las cuales se detallan a
continuacion:

Captacion superficial

Las Vegas: El agua es captada en un angostamiento del Valle del Aconcagua en el sector de Romeral, en
la provincia de Quillota, a 5 Km al poniente de la ciudad de Llay-Llay. La toma esta emplazada en la
ribera norponiente y se regula mediante una compuerta. Una vez captadas las aguas desde la superficie
del rio Aconcagua en su Segunda Seccidn, es conducida gravitacionalmente por un canal hasta una
cubeta de des arenacidn, en el cual parte el proceso de potabilizacién. El tratamiento se hace en una
planta de filtros rdpidos modular, con capacidad de 1.150 I/s. El respaldo legal de esta captacion se
encuentran en sus derechos superficiales del rio Aconcagua, los cuales se detallan a continuacidn.

Tabla 3-8. Derechos de agua captacion superficial

Derechos Constituidos y/o en Uso

Nombre e T
Identificacién Inscripcién en el
de la del derech c d
Fuente el derecho (I/s)  Acc. Res. DGA RLECHVECO]
Fojas N° Fecha
Rio , 875,1 ----  COMPRAVENTA 15.06.2000 141 127 22-06-2000
Rio Aconcagua,
Aconcagua, .,
- 2da Seccién
2da Seccion N
(Nueva (Nueva 600,0  ---- EXP.VT-V-498/Res.DGA N°741 de 30/06/03 146 150  11-08-2003
Bocatoma)
Bocatoma)
Rio , 1.000,0 ---- EXP. NR-V-4-23/ROL 4.896 de 26.01.1988 29 57 10-02-1988
Rio Aconcagua
Aconcagua L
»da Seceid 2da Seccién
" at ;fg"’”) (Ant.3° Secc)  1.000,0 --— EXP.NR-V-3-43/Res. DGA N2 288 de 02.08.88 146 150  11-08-2003
nt.3° Secc

Fuente: Actualizacién Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.
Captaciones Subterraneas

Galeria Las Vegas: es una galeria de infiltracion construida entre fines de la década de los 50 y principio
del 60, se ubica a unos 40 m de profundidad y a 330 msnm., en el mismo sector que la captacién
superficial. Se compone de un tunel dren de 1.986 m de longitud con orientacién norte-sur, a una
profundidad de 37 m que atraviesa todo el Valle del Aconcagua. A esta captacién, se le ha agregado dos
ramales de 297 m y de 510 m, con lo que la longitud total de galerias captadoras es de 2.793 m. La
calidad fisico-quimica del agua subterranea se favorece del efecto de embalse subterrdneo, que
produce un agua de muy buena calidad en forma permanente, sin contenidos objetables.

Bateria de Pozos: Esval cuenta con un total de 10 pozos en sector Las Vegas, uno de estos se emplaza
al interior de las instalaciones del recinto Las Vegas contando con un caudal reducido en comparacion

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 85



Estudio Actualizacidn Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

a otras fuentes del sector (30 |/s). Adicionalmente se cuenta con 6 pozos en la ribera sur Poniente del
rio Aconcagua, emplazado en el recinto productivo Bustos, estos se encuentran distante a unos 2 km
del recinto Las Vegas y aportan sus aguas al Acueducto por medio de una conduccién conjunta de mas
de 2,2 km. Por ultimo, durante el afio 2020, se ejecutaron 3 nuevos pozos denominados Las Palmas,
emplazados en el sector del mismo nombre a unos 3 km al poniente de la localidad de Llayllay, las aguas
de estos pozos son conducidas por aproximadamente 6 km, hasta el recinto Bustos para continuar con
su unificacion de las aguas producidas en este recinto y posterior transporte hasta el acueducto Las

Vegas.

El respaldo de los derechos de agua empleados en la extraccion de estas captaciones corresponde al

siguiente:

Identificacién
Captacién
(Nombre)

Galeria Las Vegas

Sondaje Llayllay 1 (Las
Vegas)

Sondaje Llayllay 2 (Las
Vegas)

Sondaje Llayllay 3 (Las
Vegas)
Pozo N°4 Bustos

Pozo N°5 Bustos

Pozo N°6 Bustos

Sondaje Las Palmas 1
Sondaje Las Palmas 2
Sondaje Las Palmas 3

Sondaje N°1 Las Vegas

Tabla 3-9. Derechos de agua captacion subterranea

Derechos
de agua

(I/s)

1550,0

125,0

60,0

58,0

100,0

100,0

100,0
0,0
0,0
0,0

0,0

Res. DGA

EXP. NR-V-4-22 / Rol 4.894 de 21.01.1988

EXP. VPC-0503-31 / RES DGA N° 490
31.03.2017

EXP. VPC-0503-31 / RES DGA N° 490
31.03.2017

EXP. VPC-0503-31 / RES DGA N° 490
31.03.2017

EXP. VPC-0503-31 / RES DGA N° 490
31.03.2017

EXP. VPC-0503-31 / RES DGA N° 490
31.03.2017

EXP. VPC-0503-31 / RES DGA N° 490
31.03.2017

Ver nota 1
Ver nota 1
Ver nota 1

Ver nota 1

Inscripcién en el

Conservador
Fojas N° Fecha
377 Vta 341 2015
123 163 2017
123 163 2017
123 163 2017
123 163 2017
123 163 2017
123 163 2017

Nota 1.- fuentes en proceso de regularizacién de derechos. Operacion Bajo decreto de escasez

Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.

Las aguas captadas y tratadas son unificadas y transportadas en el Acueducto Las Vegas, para su
posterior potabilizacidén en el sector de Pachacama, distante a unos 15 km del recinto Las Vegas. El agua
es potabilizada por medio de gas cloro, evitando la evaporacién del cloro residual en el escurrimiento
en superficie libre. La planta de cloracién tiene una capacidad de 2.700 I/s.

El proceso de fluorizacidn, también es aplicado en el recinto Pachacama, usando silicofluoruro de sodio,
mediante el proceso de saturacion y con igual capacidad que el sistema de cloracion.
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Respecto al Acueducto Las Vegas, este cuenta con una longitud aproximada de 82.736 m, incluido el
tunel de afloramiento de 4.823 m, y presentando 26.757 m en tramos en acueducto, mas 6.276 m en
tuneles normales, y 44.880 m de cafieria a presidn (sifones). El Acueducto opera como tal, sélo en el
38% de su trazado, y en realidad es mayoritariamente una conduccién en presién. En su recorrido
abastece parcialmente a las ciudades de La Calera y Limache, mediante las interconexiones Pachacama
en el caso de La Calera y Las Tdrtolas y Limachito en el caso de Limache; posteriormente ingresa al area
del Gran Valparaiso, donde alimenta a Villa Alemana, Quilpué y parcialmente a Vifia del Mar y
Valparaiso, llegando finalmente a su término en el estanque Lyon (Valparaiso). En cuanto a la capacidad
maxima de porteo, ésta es de 2.550 L/s y esta limitada por la restriccion que existe en un tramo de 32
km, comprendido entre el tunel Santa Teresa y el Siféon Pefiablanca.

El aporte a Villa Alemana se desarrolla por la interconexion del acueducto a diferentes estanques de
regulacidn, los cuales corresponden a Wilson 1 (cota: 230.71 m y Volumen:85 m3), Wilson 3 (cota:
229.08 my Volumen: 2.000 m3), estanque de aspiracidn Villa Alemana Sur (cota: 183 m y Volumen: 300
m?3), Williamson 1 (cota: 185.06 m y Volumen: 2000 m?3), El Indio (cota:206.505 m y Volumen: 1.000 m?3),
Cantera Bajo (Villa Alemana Norte) (cota: S/l y V: 2.500 m3), Industrial 1 (cota175.39 m y Volumen: 1.500
m3) e Industrial 2 (cota: 175.25 m y Volumen: 2.000 m3). Ademds, estos estanques aportan a otros
estanques dentro del sistema de distribucion de Villa Alemana, los cuales corresponden Wilson 2 (cota:
251.88 my Volumen: 100 m3), Villa Alemana Sur 2 (cota: 282.7 m y Volumen: 2.500 m?3), Villa Alemana
Sur 1 (cota: 289 m y Volumen: 2.000 m?3), El Rincén (cota: S/I my Volumen: 1.100 m3) y Los Pinos (cota:
188.38 m y Volumen: 2.000 m3).

Respecto a la oferta hidrica efectiva de agua potable, si bien Villa Alemana se alimenta desde el sistema
productivo Las Vegas, el analisis hidrico de las fuentes del gran Valparaiso, debe incluir la totalidad de
demanda de cada una de las localidades al cual abastece. En este punto resulta importante indicar que
Esval ha firmado un convenio con la D.O.H. para el uso del Embalse Los Aromos, lo cual permite tener
una reserva constante de agua, la cual se incrementa afio a afio y mantiene en una condicién de
equilibrio el balance de oferta y demanda del Gran Valparaiso. A continuacién, se presenta el BOD a
nivel del recurso hidrico.

Tabla 3-10. Balance oferta — demanda sistema productivo del Gran Valparaiso.

Oferta Fuentes  Oferta Fuentes Total Oferta Demanda Balla.n.ce

Afio Superficiales Subterraneas Fuentes maxima diaria S(L?:::-Zl\ti{)

(I/s) (I/s) (I/s) (I/s) (1/s)
2020 2.652,0 1.943,6 4.595,7 4.595,7 0,0
2021 2.718,9 1.943,6 4.662,5 4.662,5 0,0
2022 2.788,9 1.943,6 4.732,5 4.732,5 0,0
2023 2.862,1 1.943,6 4.805,7 4.805,7 0,0
2024 2.932,0 1.943,6 4.875,7 4.875,7 0,0
2025 3.003,1 1.943,6 4.946,7 4.946,7 0,0
2026 3.072,4 1.943,6 5.016,1 5.016,1 0,0
2027 3.139,2 1.943,6 5.082,9 5.082,9 0,0
2028 3.197,1 1.943,6 5.140,8 5.140,8 0,0
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Oferta Fuentes  Oferta Fuentes Total Oferta Demanda Balla.n.ce

Afio Superficiales Subterréneas Fuentes maxima diaria S(E;::;ti{)

(I/s) (I/s) (I/s) (I/s) (1/5)
2029 3.254,1 1.943,6 5.197,7 5.197,7 0,0
2030 3.309,4 1.943,6 5.253,0 5.253,0 0,0
2031 3.365,9 1.943,6 5.309,6 5.309,6 0,0
2032 3.421,6 1.943,6 5.365,2 5.365,2 0,0
2033 3.476,1 1.943,6 5.419,8 5.419,8 0,0
2034 3.529,6 1.943,6 5.473,3 5.473,3 0,0
2035 3.574,5 1.943,6 5.518,2 5.518,2 0,0

Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.

Resulta importante indicar que desde el afio 2007, los sistemas productivos de la regidon de Valparaiso,
han presentado una condicidn a la baja, la cual ha sido subsanada por la incorporacién de una serie de
obras de robustecimiento de las fuentes productivas. Durante los ultimos afios, Esval ha firmado un
convenio de uso del embalse Los Aromos y ejecutado una obra de llenado y vaciado de esta
infraestructura (conduccién reversible). De esta forma se ha asegurado la disponibilidad del recurso y
disminuye al minimo las pérdidas en el transporte de aguas. Por medio de esta inversién Esval asegura
la disponibilidad del recurso hidrico por a lo menos los préximos 15 afios.

Figura 3-12. Esquema de Infraestructura Agua Potable
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Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.
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3.1.3.1.2  Aguas Servidas

La red de recoleccion de aguas servidas denominada Colector Intercomunal, tiene una longitud de
10.853 m y un diametro maximo de 1.200 mm. Se inicia al oriente de la localidad de Villa Alemana y
recolecta ademas las aguas de Quilpué. Las aguas provenientes desde estas ciudades se juntan con las
aguas de parte de las localidades de Concdn, Refiaca, Vifia del Mar y Valparaiso, para descargar las aguas
recolectadas en el mar, por medio del emisario Loma Larga. En la siguiente tabla se presenta la
capacidad de este Emisario, segln el Plan de desarrollo de Esval.

Tabla 3-11. Balance oferta — demanda emisario Loma Larga

Capacidad Demanda Balance

Afio de porteo (\r/ne/i) (aer:) Qmax hor Sin Proyecto
(I/s) (L/s) {L/s)

2020 6000,0 1,7 2100,0 3207,7 2792,3
2021 6000,0 1,7 2100,0 3234,9 2765,1
2022 6000,0 1,7 2100,0 3262,9 2737,1
2023 6000,0 1,7 2100,0 3290,6 2709,4
2024 6000,0 1,7 2100,0 3317,3 2682,7
2025 6000,0 1,7 2100,0 3343,8 2656,2
2026 6000,0 1,7 2100,0 3370,1 2629,9
2027 6000,0 1,7 2100,0 3396,3 2603,7
2028 6000,0 1,7 2100,0 3418,4 2581,6
2029 6000,0 1,7 2100,0 3440,4 2559,6
2030 6000,0 1,7 2100,0 3462,4 2537,6
2031 6000,0 1,7 2100,0 3484,4 2515,6
2032 6000,0 1,7 2100,0 3506,3 2493,7
2033 6000,0 1,7 2100,0 3528,1 2471,9
2034 6000,0 1,7 2100,0 3549,8 2450,2
2035 6000,0 1,7 2100,0 3561,9 2438,1

Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.
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Figura 3-13. Esquema de Infraestructura Aguas Servidas
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Fuente: Actualizacion Plan de Desarrollo 2020, Esval S.A.

3.1.3.2  Servicios Rurales de Agua Potable (APR) de Villa Alemana

En el caso de los servicios rurales de la comuna, existe el Comité de APR Quebrada Escobares, Lo Hidalgo
y El Patagual, que dota de agua potable a los sectores del mismo nombre. Este sistema de APR se
encuentra operando desde el ailo 1989 y en la actualidad cuenta con 194 viviendas conectadas, con una
poblacion estimada de 776 habitantes, segun los registros del MOP.

Estos sectores se alimentan de agua potable entregada por Esval S.A., con la cual se esta gestionando
un convenio para aumentar el caudal entregado y asi satisfacer la siguiente proyecciéon de demanda.

Tabla 3-12. Proyeccion de Demanda APR Quebrada Escobares, Lo Hidalgo y El Patagual.

Caudal Caudal Caudal

Afo Poblacion Dotacidn Medio Maximo Maximo
Abastecida I/hab/dia Diario Horario
I/s
1/s I/s
2022 1.302 150 2,83 4,24 6,36
2023 1.341 150 2,91 4,37 6,56
2024 1.381 150 3,00 4,50 6,75
2025 1.423 150 3,09 4,63 6,95
2026 1.465 150 3,18 4,77 7,16
2027 1.509 150 3,28 4,91 7,37
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Aflo

2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041

2042

Poblacién

Abastecida I/hab/dia

1.555

1.601

1.649

1.699

1.750

1.802

1.856

1.912

1.969

2.028

2.089

2.152

2.216

2.283

2.351

Fuente: Solicitud de Convenio 52 bis, Esval S.A.

Dotacion

150
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150
150

150

Caudal
Medio
I/s

3,37
3,47
3,58
3,69
3,80
3,91
4,03
4,15
4,27
4,40
4,53
4,67
4,81
4,95

5,10

Caudal
Maximo
Diario
I/s
5,06
5,21
5,37
5,53
5,70
5,87
6,04
6,22
6,41
6,60
6,80
7,00
7,21
7,43

7,65

Caudal

Maximo

Horario

I/s

7,59
7,82
8,06
8,30
8,55
8,81
9,06
9,33
9,62
9,90
10,20
10,50
10,82
11,15

11,48

El aporte proporcionado por ESVAL es derivado al estanque de distribucién Patagual (de materialidad
hormigdn armado de 50 m3 de volumen), el cual alimenta a cierto sector de la localidad y, a su vez, a
una sentina desde donde se impulsa a otros 3 estanques de distribucion del sistema APR. Todos estos

estanques, se encuentran ubicados en el extremo sur del sector que abastece el sistema.

Es importante sefialar, que de acuerdo con el personal de la cooperativa APR, se proyecta la
construccion de un nuevo estanque de distribucién, el cual contaria con mayor capacidad que el

estanque Patagual. Dicho estanque estaria ubicado unos 180 m al norte del actual.
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Figura 3-14. Sector de Distribucion APR Quebrada Escobares, Lo Hidalgo y El Patagual
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Troncal
Sur

Fuente: Elaboracion Propia.

Con la firma del convenio 52 bis entre el Comité de APR y la empresa Sanitaria Esval S.A., se permite
dotar sin problema a la poblacién proyectada hasta el afio 2042.
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Figura 3-15. Nuevo Estanque Proyectado por APR.
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Fuente: Elaboracion Propia.
A continuacion, se presenta el estanque de distribucién Patagual a través de una imagen:

Figura 3-16. Imagen Estanque Patagual Existente.

Fuente: Elaboracidn Propia.

3.1.4 Sintesis del andlisis de riesgos naturales

Como se menciond, el Estudio de Riesgos y Protecciéon Ambiental para la “Actualizaciéon Plan Regulador
Comunal de Villa Alemana” corresponde a uno de los elementos que componen el PRC en términos
legales, y el avance de este se detalla en el Anexo Estudio de Riesgos, donde se incluyen las
metodologias y antecedentes utilizados, las lineas de base necesarias para la elaboracion del estudio,
un catastro de los peligros geoldgicos relevantes, un diagndstico de cada uno de ellos y su zonificacidn

por susceptibilidad.
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Los resultados de este trabajo corresponden a la identificacion y zonificacion de las areas urbanas
susceptibles a ser afectadas por peligros de origen natural. Estos se presentan en mapas de
susceptibilidad de peligros y cuadros de resumen, de acuerdo con la nomenclatura definida por la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC)'. La zonificacién presentada servira de base
para definir las areas de riesgo para la actualizacion del Plan Regulador Comunal.

El drea de estudio corresponde al area urbana de la comuna de Villa Alemana.

3.1.4.1  Metodologia general del estudio
La metodologia general del estudio de riesgos consistié en las etapas que se nombran a continuacion:

- Analisis y recopilacion de antecedentes

- Elaboracién de lineas de base de geologia, geomorfologia, clima e hidrologia de la comuna
- Elaboracién de un catastro de peligros que hayan ocurrido en la comuna o zonas cercanas
- Diagnéstico de peligros

- Construccion de modelos numéricos

- Elaboracién de mapas de susceptibilidad de peligros

- Definicién de areas de riesgo y recomendaciones

3.1.4.2  Principales peligros detectados en la comuna de Villa Alemana.

Existen tres peligros principales que se identifican en la comuna, estos son inundaciones (por desborde
de cauce y anegamiento), remociones en masa (flujos de barro y/o detrito y procesos de ladera) y
sismicidad. Para los dos primeros la metodologia y descripcion de los criterios de zonificacion se detallan
en el Anexo Estudio de Riesgos. Para el tercero, no es posible hacer una zonificaciéon porque es un
peligro a escala regional, que se comporta practicamente de la misma manera en toda la comuna.

3.1.4.2.1 Inundaciones terrestres

Este peligro se denomina inundaciones terrestres, en el sentido de que estas ocurren “tierra adentro”,
es decir, las aguas dulces anegan territorios al interior de los continentes. Dentro de las inundaciones
terrestres estudiadas se encuentran:

e Inundaciones por desborde de cauce
e Inundaciones por anegamiento

El 4rea urbana de la comuna de Villa Alemana se encuentra en la cuenca del estero Quilpué. La red
hidrografica del area urbana esta formada por algunos esteros principales que escurren de este a oeste
o de suroeste a noreste. Los principales esteros son el estero Quilpué, los esteros Palmilla y Huanhuali,
que se juntan para formar el estero Lo Godoy, que confluye al estero Quilpué, y el estero Pejerreyes,
que es otro afluente del estero Quilpué. También cuenta con una serie de esteros y quebradas menores
que escurren desde las partes mas altas de la comuna hacia zona mas baja y plana, convergiendo hacia
los esteros principales.

Practicamente la totalidad de los esteros que conforman esta red de drenaje han sido modificados,
aunque existen algunos tramos de los cauces que se encuentran en su condicidon natural. Las obras de
modificaciéon de los cauces son cambios en los trazados de estos, obras de canalizaciéon y de
recubrimiento con hormigdn, obras de contencién y entubamiento de los cauces. Cada una de estas
obras incide directamente en la probabilidad de que los cauces se puedan desbordar.

14 Versién septiembre de 2021.
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Si bien existen varios lugares donde se han realizado modificaciones al trazado de los cauces, estas son
mayoritariamente de alcance muy local y no parecen tener un efecto mayor. La excepcién es el estero
Palmilla, donde una parte importante del trazado se modificd. La consecuencia de esto es que el cauce
no escurre por la zona mas baja de la subcuenca, de manera que, en caso de desbordarse, el agua no
fluiria de regreso hacia el cauce, sino que tenderia a alejarse, generando zonas con potencial para
inundarse.

Tanto las obras de canalizacidn, recubrimiento con hormigdén y las obras de contencién reducen la
probabilidad de que se generen inundaciones asociadas al desborde de cauces. Para estas, no se realizo
un catastro acabado de obras ni la municipalidad cuenta con este.

Por ultimo, se encuentran obras de entubamiento en prdcticamente todos los cauces. El principal
problema de este tipo de obras es que no es posible realizar las mantenciones que ellas requieren,
guedando expuestas a la acumulacién de los sedimentos que naturalmente escurren por los cauces o a
la acumulacion de basura que la poblacién arroja en ellos. Lo anterior puede provocar la obstruccion
parcial o total de estas obras dando lugar a condiciones propicias para que los cauces se desborden al
inicio de los tramos entubados. Por lo anterior, la Direccion de Obras Hidrdulicas no permite en la
actualidad realizar este tipo de obras.

Otro problema que se identificd para los tramos entubados es que no se cuenta con informacidn precisa
acerca de la ubicacién de estos tramos. Ademds, en muchos casos estos tramos se encuentran debajo
de casas, por lo que, en caso de requerir obras locales, ello no seria posible.

Para definir las areas susceptibles de ser afectadas por este peligro, se diferenciaron los cauces abiertos
(que el agua escurre a la vista), de los cerrados (tramos entubados).

En el caso de los cauces abiertos, se construyeron modelos numéricos de inundacidn para un periodo
de retorno de 100 afios en los tramos que se reconocieron como mas complejos y aquellos donde las
condiciones locales los hacen representativos de las caracteristicas generales de los cauces de la
comuna. Los resultados de estos modelos se utilizaron localmente para definir criterios generales para
la zonificacidn de este peligro en los cauces principales.

De esta forma, se definieron como zonas de susceptibilidad muy alta, los cauces activos (zonas por
donde normalmente escurre el agua) que se encuentran abiertos. También, se definieron como zonas
de susceptibilidad alta, las zonas bajas (terrazas) ubicadas junto a los cauces activos que se encuentran
mayoritariamente en los esteros Quilpué y Pejerreyes. En aquellos sectores donde existen modelos
numéricos, se acotaron las zonas de susceptibilidad alta en funcién de los resultados, asignando a las
zonas que se encuentran fuera de ellas una susceptibilidad moderada.

Para el caso de los cauces cerrados, la susceptibilidad considera dos condiciones que deben tenerse en
cuenta.

La primera de ellas es el trazado de las tuberias, que se debe incluir para asegurar, en aquellos sectores
que todavia no se han construido, que, de ser necesario, las zonas entubadas puedan repararse, asi
como evitar la construccién por debajo del nivel del terreno. En este caso, se asignd una susceptibilidad
alta al trazado de las zonas entubadas. Sin embargo, dado que en muchos casos se desconoce este
trazado, se definidé una zona de susceptibilidad alta mas amplia, con el objetivo de considerar todos los
posibles trazados.

La segunda de ellas tiene que ver con un posible desborde en la zona de entrada a estos tramos
entubados, que, como se explicé anteriormente, podrian dar origen a inundaciones en caso de que las
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tuberias se encuentren obstruidas. En estos casos, se definid a partir de la topografia la zona por donde
posiblemente escurriria el agua, hasta llegar nuevamente a un cauce abierto. A estas zonas se les asigné
una susceptibilidad moderada.

Por otro lado, las inundaciones por anegamiento se generan en zonas topograficamente deprimidas o
de drenaje insuficiente, ya sea producto de las condiciones naturales del terreno o por obras que
afectan el drenaje natural.

Para determinar las areas susceptibles a ser afectadas por anegamiento se consideraron dos insumos:
catastroy zonas deprimidas derivadas a partir del DTM. Este analisis permitié determinar tres categorias
de susceptibilidad: la primera, muy alta, corresponde a zonas que presentan depresiones de mds de 50
cm de profundidad segun el raster de zonas deprimidas y zonas catastradas con depresiones entre 25y
50 cm. La segunda, susceptibilidad alta, se determinaron como las zonas que presentan depresiones
entre 25 y 50 cm de profundidad segun el raster de zonas deprimidas y aquellas areas donde han sido
catastrados anegamientos en el pasado con depresiones entre 10 y 25 cm. Finalmente, una
susceptibilidad moderada a las zonas que presentan depresiones menores a 10 cm de profundidad
segun el raster de zonas deprimidas y zonas catastradas con eventos pasados.

Es importante mencionar que en esta zonificaciéon no se consideraron las areas inundadas de cauces
naturales ni embalses almacenadores de agua.

Como criterio general, se recomienda definir como dareas de riesgo aquellas que tienen una
susceptibilidad muy alta y alta, mientras que aquellas que tienen una susceptibilidad moderada
debieran mitigar sus riesgos a partir de las definiciones de uso del suelo.

De manera representativa a escala 1:75.000 se muestra el mapa de susceptibilidad por inundaciones en
la Figura 3-17.
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Figura 3-17 Susceptibilidad por inundaciones Villa Alemana
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3.1.4.2.2 Remociones en masa

El término “remocidon en masa” incluye una amplia variedad de procesos que generan el movimiento
aguas abajo de los materiales que constituyen las laderas, incluyendo roca, suelo, relleno artificial o
una combinacion de las anteriores. El movimiento de estos materiales puede ser por caida, volcamiento,
deslizamiento, propagacidn lateral o flujo (PMA, 2008). Para los fines de este informe, se han separado
en dos tipos principales:

e Flujos de barro y/o detritos
e Procesos de ladera

Aunque no existen muchos registros de procesos de remocién en masa, esto no quiere decir que no se
generen en la comuna.

Las remociones de tipo flujo son procesos gravitacionales gatillados usualmente por condiciones
meteoroldgicas andmalas. Estos procesos son altamente peligrosos dadas las grandes velocidades que
pueden alcanzar y las largas distancias que pueden recorrer. Debido a las bajas pendientes de las
guebradas aledafias a la ciudad, no se deberian generar flujos de grandes magnitudes, sin embargo,
este fendmeno y sus consecuencias no debiesen ser descartados. En general, los factores geoldgicos y
geomorfolégicos que condicionan la ocurrencia de flujos de barro y/o detritos, corresponden a la
existencia de cauces, tamafio de la cuenca aportante, pendiente de las laderas y disponibilidad de
material para ser transportado (Blair & McPherson., 2009), tanto de laderas con posibilidad de
generacion de deslizamientos superficiales o depdsitos de remociones en masa no consolidados. En
Chile, el factor desencadenante mdas comun de flujos de detritos son las lluvias de corta duracién y de
intensidad excepcional, que afectan localmente a las laderas y quebradas, y que terminan por
desestabilizar el material detritico disponible en ellas, transportandolo aguas abajo.

Para los procesos de ladera se distinguen dos grandes tipos: caidas de bloques y deslizamientos. Para
el primer tipo, los principales factores condicionantes son la existencia de afloramientos de rocas con
discontinuidades y condiciones de inestabilidad, la orientacidn y la frecuencia de las discontinuidades y
la pendiente del talud. Para el segundo son las caracteristicas geoldgicas (litologia, estructuras, grado
de alteracion y meteorizacién, etc.), geomorfoldgicas (pendiente, aspecto, curvatura, elevacion, entre
otros), el grado de humedad y posicion del nivel freatico. El principal factor desencadenante para los
procesos de ladera son los grandes sismos, que pueden generar numerosos desprendimientos en los
sectores con fuertes pendientes y condiciones geoldgicas y estructurales desfavorables. En segundo
lugar, se encuentran los eventos meteoroldgicos extremos, que pueden disminuir la resistencia al corte
de los materiales geoldgicos. Estos dos factores desestabilizan las laderas, acrecentando los factores
gue las hacen susceptibles a la generacién de estos procesos.

De acuerdo con el catastro generado a partir de fuentes bibliograficas, no existen evidencias de
remociones en masa dentro de la comuna, a excepcidon de socavones menores en algunos sectores. Sin
embargo, las condiciones geoldgicas y geomorfoldgicas permiten determinar que si es posible que
ocurran estos fendmenos, debido a la existencia de depdsitos asociados a remociones en masa y a la
presencia de laderas con zonas de pendientes suficientemente altas que pueden ser propensas a
generar estos procesos.

Para determinar las dreas susceptibles a ser afectadas por flujos de barro y/o detritos se consideraron
dos insumos: catastro y geologia. Del primero se obtiene que no existe registro de ocurrencia de flujos
y del segundo se extraen las unidades geoldgicas de origen aluvial y coluvial para la zonificacién. De
esta forma se clasifican zonas en susceptibilidad alta y moderada para este tipo de peligro utilizando
las unidades geoldgicas, ortofoto generada para este estudio y criterio del experto a cargo.
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Por otro lado, para los procesos de ladera se hace una clasificaciéon segun la pendiente de la ladera,
generando tres categorias de susceptibilidad: muy alta, alta y moderada con rango de pendiente
mayores a 35°, entre 35° y 25° y entre 25° y 15°, respectivamente.

De manera representativa a escala 1:75.000 se muestra el mapa de susceptibilidad por inundaciones en
la Figura 3-18.
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Figura 3-18 Susceptibilidad de remocién en masa, comuna de Villa Alemana
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3.1.4.2.3  Sismicidad

El contexto geodinamico de subduccidon, dado por la convergencia entre las placas Nazca y
Sudamericana, posiciona al territorio chileno sobre un borde tecténicamente activo que ha
caracterizado la historia sismica del pais.

Dado que la comuna de Villa Alemana, al igual que practicamente todo Chile, se encuentra proxima a
un borde convergente entre placas, ha sido afectada por sismos de manera recurrente.

Para el andlisis y reconocimiento de este peligro se presentan los sismos incluidos en el catastro NEIC,
qgue comprende la sismicidad asociada al periodo 1970-2020. En ella se pueden observar cuatro franjas
subparalelas de orientacion aproximada norte-sur, distinguibles a lo largo una franja oeste-este, de 50
x 350 km?, que incluye a la comuna.

Debido a las caracteristicas de las diferentes fuentes sismicas, la comuna estd expuesta a estos dos tipos
sismos principales: (1) interplaca tipo thrusty (2) intraplaca de profundidad intermedia. La gran mayoria
de estos sismos son detectables por medio de la instrumentacion fija instalada, tanto por la Red
Sismoldgica Nacional, asi como por otras redes sismoldgicas internacionales. Sin embargo, el alcance
de este estudio a escala mas detallada no permite que se pueda zonificar esta amenaza a la escala
urbana. Por lo anterior, no se construirdn mapas de susceptibilidad o zonificaciéon para el peligro
sismico.

3.1.5 Atributos y restricciones del sistema natural
A continuacion, se incluye las principales conclusiones asociadas al andlisis del sistema natural.

La comuna de Villa Alemana se encuentra ubicada en el limite de dos subcuencas, la subcuenca del
Estero Limache perteneciente a la Cuenca del Rio Aconcagua y la Subcuenca del Estero Marga-Marga
perteneciente a la cuenca costera entre Aconcagua y Maipo. Ambas son de tipo pluvial, lo cual le impone
restricciones a la disponibilidad hidrica principalmente al area rural.

Esta condicién hidrica condiciona, a su vez, a las principales formaciones vegetacionales que se
desarrollan en la comuna de Villa Alemana, las cuales se encuentran adaptadas a condiciones de
sequedad principalmente en época de verano. Asi de acuerdo con Gajardo (1994) la comuna de Villa
Alemana pertenece a la Regién del matorral y del bosque esclerdfilo. El matorral y el bosque escleréfilo
se presenta en los cordones montafiosos (norte y sur), Quebrada Escobares, Patagual, Lo Hidalgo y
camino a Orozco. La vegetacion exhibe condiciones fisiondmicas distintas (altura, follaje u otras) de
acuerdo a las condiciones de exposicion solar (solana y umbria), humedad y sobre todo a la mayor o
menor presidn antrdpica que se encuentra expuesta.

Asi el corddn de cerros del sector norte, se observa con lugares limitados de bosque escleréfilo, dada
la alta perturbacion antrépica del lugar por deforestacién, habilitacion de terrenos para urbanizacion,
senderos, areas de camping y recreacion no habilitados.

Destacan la presencia en torno a las quebradas con mayores condiciones de humedad (Cerro Tercera,
Quebrada Escobares, Cerro Frutilla y otros) las especies del bosque Laurifolio como: el Canelo (Drimys
Winteri) y el Lingue (Persea Lingue). Asimismo, en Cerro Tercera (reserva ecolédgica parque los Cururos)
y Quebrada fria (sector Quebrada Escobares) se identifican ejemplares de Belloto del norte
(Beilschmiedia miersii), el cual se encuentra declarado Monumento natural (Decreto 13, 1995), y en
peligro de extincion. También son relevantes el cordén de cerros Morro El Retamo, Tres Puntas.
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Cabe destacar que la comuna de Villa Alemana integra la zona de transicion de la reserva de la Biosfera
la Campana-Pefiuela (UNESCO, 1984).

Los Esteros Quilpué, Pejerreyes y Lo Godoy cruzan en area urbana de Villa Alemana. En ellos, se ha
identificado humedales con una rica biodiversidad principalmente de aves, reptiles y anfibios y flora
nativa. Entre las especies de valor de conservacién destaca la rana chilena (Calyptocephalella gayi), por
su calidad de endémica y en estado vulnerable. Estas singulares condiciones ambientales y la necesidad
de conservacidon han propiciado por parte del Municipio la tramitacion de Declaracion de Humedal
Urbano a los Esteros Quilpué y Lo Godoy.

También, destaca en el area urbana la arborizacidon de las calles en especial el barrio norte (calle Madrid
y otras) y la presencia de platabandas que constituyen una oportunidad de espacios para desarrollar
mayor cobertura vegetal integrado a un sistema de dreas verdes.

Por su parte, los habitantes de Villa Alemana reconocen con una alta valoracion al paisaje comunal
representado por las condiciones de vista y marco escénico de los cordones de cerros que rodean el
area urbana, y las localidades rurales.

Se identifican predios con interés ambiental en el area urbana, reconocidos por la Direccion Ambiental
Municipal (DAM) con el objetivo de ser considerados por la Direccién de Obras Municipales (DOM) en
relacion con los permisos de edificacidon. Los criterios se encuentran en el Anexo de Diagndstico
Ambiental Estratégico, pero en general es por presencia de bosque escleréfilo y la biodiversidad en
corddn de cerros y cursos de agua. Destaca que entre los predios de interés ambiental identificado se
encuentra la cancha Trizano, identificado también como un conflicto socioambiental.

Igualmente, se recomienda revisar estos predios en las siguientes etapas para que puedan ser definidos
como area verde con declaratoria de Bien Nacional de Uso Publico (BNUP).

Se debe considerar, ademas, el clima benéfico de Villa Alemana asociado a las condiciones de
temperatura (clima templado) favorables para las caminatas y otros modos de transporte no
motorizados y que histéricamente ha convocado a poblacion de tercera edad a habitar en la comuna.

Respecto de los problemas ambientales y del sistema natural identificados se puede sefialar que:

La presidon antrdpica principalmente por urbanizacién ha significado una pérdida de biodiversidad,
principalmente en el drea norte de Villa de Alemana. Asimismo, los esteros que cruzan el area urbana
no se encuentran integrados adecuadamente a la ciudad, los cuales a menudo se observan con
microbasurales. Por otra parte, las nuevas edificaciones en altura estan generando alteracion de la
tranquilidad de los barrios tradicionales, generando conos de sombra, ruido y disrupcion de las
condiciones paisajisticas.

Otro problema ambiental significativo es la falta de areas verdes. En efecto, solo existe una su perficie
de 1,8 m?/habitante, valor que se encuentra bajo los estandares del MINVU y 0.M.S. No obstante, se
destaca la reciente apertura del Parque La Foresta en Pefiablanca, tanto por su tamafio (sobre 4
hectareas), calidad paisajistica y mantenciéon municipal.

Se observa la falta de ciclovias, considerando el clima benigno y la condicion plana en gran parte del
area urbana, posibilidades de interconexién con metro tren (MERVAL), y el interés ciudadano y de la
municipalidad de lograr de Villa Alemana, la Capital del Medio Ambiente, mas que un slogan.

Entre los problemas y preocupaciones ambientales mas importantes se encuentran: nuevos edificios en
altura en barrios residenciales que generan disrupcién paisajistica, aumento trafico vehicular y ruido;
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incendios forestales por proximidad de viviendas, microbasurales y vegetacion pirogénica en cordones
de cerros; peligros de remociéon en masa y socavamiento de laderas en pendiente, alteracién y
pérdida de cursos y cuerpos de agua (embalse Rumie), por habilitacion de terrenos para urbanizacion
o construccion.

Una de las principales amenazas al interfaz urbano-rural son los incendios forestales. En efecto, en los
ultimos 5 afos (2015-2020) la comuna de Villa Alemana, dentro de la provincia del Marga-Marga, es la
que ha tenido mayor recurrencia de focos de incendios con un total de 477 focos. Sin embargo, en el
mismo periodo de andlisis ha disminuido la superficie afectada por el fuego.

Por ultimo, en términos de peligros, los principales que pueden afectar al area urbana corresponden a
las inundaciones por crecidas de cauce o anegamiento, mientras que en el borde del area urbana es
mayor el peligro de remocidon en masa en algunas areas de mayor pendiente y el peligro de incendio
forestal, especialmente en las areas de interfaz con los sectores poblados.

Este ultimo, no obstante, es dificil de zonificar o de integrar en la planificacion urbana como 4area de
riesgo del Art. 2.1.17 de la OGUC, pues esta amenaza es altamente variable, asi como las zonas
potencialmente afectadas, pues dependen de factores como la carga combustible que haya en un
momento determinado y los vientos, variables en intensidad y direccion en el tiempo.

Particularmente en relacion con la cobertura de agua potable y alcantarillado, se observa lo siguiente:

Las coberturas de agua potable y aguas servidas proyectadas por la empresa sanitaria no alcanzan al
100% de la poblacion en su Plan de Desarrollo; para agua potable alcanza el 99,9% al afio 2034 y para
aguas servidas alcanza el 97,8% el afio 2027, manteniéndose ambas constantes hasta el término del
horizonte de evaluacidn.

El nuevo Plan de Desarrollo de ESVAL pronostica un aumento de la demanda al aio 2030 comparado
con el Plan de Desarrollo vigente, tanto en agua potable como en aguas servidas, debido al aumento de
la poblacién abastecida. En este sentido, el abastecimiento de agua potable para el Gran Valparaiso se
ha asegurado en un horizonte de evaluacién de 15 afios, con una serie de obras realizadas por Esval
para llenar el embalse Los Aromos, lo que permite amortiguar el descenso de los sistemas productivos
debido a la sequia que presenta la regidn.

El saneamiento de todas las comunas del Gran Valparaiso se realiza mediante el emisario submarino
Loma Larga, el que cuenta con una importante holgura en todo el horizonte de evaluacién del Plan de
Desarrollo.

Por ultimo, el sistema de APR existente se provee de agua mediante un convenio 52 bis firmado con la
empresa sanitaria Esval S.A., el cual se esta en proceso de actualizacion, para asegurar la dotacion de
agua hasta el afio 2042, no obstante no existe alcantarillado en las areas abastecidas con APR.

3.2 Sistema urbano — territorial

A continuacion, se describe y analiza los principales elementos que conforman el sistema urbano
territorial de la comuna de Villa Alemana, con énfasis en las areas que son competencia del Plan
Regulador Comunal.

3.2.1 Antecedentes histéricos de poblamiento y evolucion de los centros poblados
El sistema urbano-territorial estd compuesto por el sistema de espacio publico y las zonas urbanas, las
cuales analizan dentro de su contexto territorial y rol urbano. El primer analisis esta relacionado a la
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evolucion histérica de la ocupacién del territorio, bajo la hipétesis que la ciudad responde al proceso
de cristalizacién del desarrollo humano, y que incluye los procesos sociales, econémicos y politicos de
la sociedad que la habita dicho territorio, en los distintos momentos histéricos, hasta la actualidad.

Por otro lado, se analizan los elementos urbanos estructurantes como detonantes del desarrollo de la
ciudad, asi como la expansion urbana y/o los procesos de transformacién de los barrios.

Las comunas del Gran Valparaiso se mantuvieron en el tiempo como areas urbanas con identidad local
propia. El desarrollo del Ferrocarril Santiago-Valparaiso, a fines del siglo XIX, permitié la conformacion
de centros urbanos, que se constituyeron como ciudades intermedias en el siglo XX. Estas areas se
fueron expandiendo hasta unirse fisicamente en un continuo urbano complejo, compuesto de diversos
usos, caracteristicas y actividades (ver 3.3.1.5).

El proceso de conurbacién de las comunas del Gran Valparaiso data de hace mas de cinco décadas y
principalmente se desarrolla debido a su crecimiento residencial expansivo en torno a las principales
vias estructurantes. A partir de estas vias aparecen ejes secundarios perpendiculares, que dan acceso a
nuevos sectores extendiendo los centros hacia la periferia, sumando pafios residenciales hasta unirse
entre ciudades.

Desde los afios ‘80 del siglo XX la expansidon es dispersa y se orienta hacia las vias de transporte
interurbano en el caso de Villa Alemana, destacando ya en la década de 1990 el Troncal y el MERVAL
como detonantes de nuevos proyectos urbanos.

Figura 3-19. Etapas del Crecimiento del Gran Valparaiso
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Muga y Rivas (2009) concluyen que a partir de los afios ‘90 el Area Metropolitana de Valparaiso presenta
una tendencia de crecimiento en cufia, que parte desde Vifia del Mar hacia Quilpué, siguiendo los
principales ejes de transporte y disminuyendo hacia Villa Alemana.
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A partir de los ultimos datos de poblacidn y vivienda se observa que las comunas del interior, Quilpué
y Villa Alemana son las principales receptoras de crecimiento en el Area Metropolitana de Valparaiso
(AMV) y su flujo migratorio interno, con una tendencia de crecimiento de aumento constante en cuanto
a la demanda habitacional.

La comuna de Villa Alemana representa una pieza clave en el crecimiento urbano del AMV, pues acoge
la demanda habitacional que no tiene cabida en las comunas de borde costero, se encuentra bien
estructurada gracias a sus vias de transporte, es decir, el camino Troncal y el MERVAL, y no presenta
grandes conflictos entre los usos que alberga.

Por otra parte, las desventajas que presenta la tendencia de crecimiento actual son, en primer lugar,
que la dependencia funcional de la comuna con las comunas de borde y Quilpué genera una presién en
su eje estructurante, que debe ser abordado ya sea mediante el fomento para el desarrollo de un
subcentro propio, o considerando la generacion de una estructuracion vial alternativa que permita dar
continuidad a los flujos locales y descongestionar el eje intercomunal. Se reconoce también como riesgo
la segregacion social provocada por el crecimiento periférico, observable a escala intercomunal y
comunal, expulsando poblacidn de estratos mds bajos del drea de borde del AMV, al no tener cabida
para el crecimiento urbano interno, hacia sectores periféricos, con menos acceso al transporte y a
servicios urbanos.

Finalmente, se reconoce el efecto segregador de la linea férrea que, si bien ha aportado a la
conectividad de la comuna, a escala local genera importantes discontinuidades y espacios urbanos mas
desfavorables por problemas de accesibilidad.

3.2.2 Sistemas de Centros Poblados

3.2.2.1  Rol de la comuna en el sistema de centros poblados del Area Metropolitana de Valparaiso
El Area Metropolitana de Valparaiso (AMV) tiene una superficie total a la fecha de 19.072 hectédreas y

concentra el 43,5% de las viviendas de la regidon, de acuerdo con la informacién del Instituto Nacional
de Estadisticas (INE).
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Figura 3-20. Jerarquia de Areas Urbanas Consolidadas de Chile segtin superficie, 2016
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Fuente: INE (2016).

El AMV se compone por las comunas de Valparaiso, Vifia del Mar y Concdn, pertenecientes a la provincia
de Valparaiso, y las comunas de Quilpué y Villa Alemana, de la provincia de Marga Marga. El AMV es la
segunda area metropolitana con mayor cantidad de habitantes en el pais, luego de la de Santiago, y
concentra mas del 50% de la poblacién regional.

Tabla 3-13. Poblacion y Superficie Urbana del AMV

POBLACION SUPERFICIE URBANA
COMUNA 1992 2002 2017 ‘1/7AR 92- 1992 2002 2017 ‘1'7AR' oL
Comuna de 182840 275982 296.655 4.88%  2.910 5.800,00 7.759 166,63%
Valparaiso
Vifia del

Eﬂoa”:“”a de Vifia del ,oc 1ss  286.931 334.248 17,09%  6.490  8.733,00 12.057  85,78%
Comuna de Concén  18.872  32.273  42.152  123,36% - 2.600,00 2.045 21,35%
Comuna de Quilpué  104.203 128.578 151.708 45,59%  2.550 3.806,00 3.953 55,02%
Comuna de Villa ) o0y 95623 126548 76,57%  1.880 3.126,00 2.854 51,81%
Alemana

;&T\fL COMUNAS 263041 819387 951.311 24,67%  13.830  24.065  28.668  107,29%

Fuente: Elaboracion propia con datos de INE (2019) y estudio PRDU 2010

La comuna de Villa Alemana se encuentra a aproximadamente 24 km de Viiia del Mar por la autopista
Troncal Sur/ Ruta 60, a 31 km de Valparaiso y a 119 km de Santiago, conectandose por la Ruta Lo Orozco,
existiendo ademads una alternativa que conecta con la Ruta 5 Norte por Til Til.
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Figura 3-21. Localizacion de Villa Alemana en el Sistema intercomunal

Achupallas

Vina del Ma"

f \?’ ‘:"w“‘/ el
wE 3/ e E| Retiro
g ACION

RENACAALTO

e, i1 S VILLA ALEMANA
Botani Quilpué i sancl
vl(r)‘;raadecl%daer Villa*Alemana
O Palmar. o
El Salto L60)
les! P Llas/Cucharas I"as|RoSas o
4 ‘\?’U/ A
A SANTIAGO

Fuente: Elaboracidn propia con base en mapa de Google.

En la escala metropolitana, Villa Alemana es la comuna que presenta una mayor tasa de crecimiento
anual dentro del AMV y esta entre las comunas interiores de la regién con mayor poblacidén. Presenta
como principal atributo su conectividad, producto del ferrocarril y el camino Troncal que articula los
centros poblados interiores con el area costera provista de equipamientos y servicios de escala
metropolitana, Vifia del Mar y Valparaiso.

La comuna es principalmente residencial, con un reconocido rol de ciudad dormitorio, y no presenta
mayor dinamismo en equipamientos de comercio y servicios, por lo cual requiere de una permanente
relacion con otras areas del AMV para la provision de estos equipamientos. Se reconocen como
centralidades menores con las cuales Villa Alemana tiene una relacién funcional, aquella ubicada en Av.
1 Norte en el Enlace con la autopista Troncal Sur en Viiia del Mar, que provee tanto a Quilpué como
Villa Alemana, el centro de Quilpué, que cuenta con mall, comercios y servicios, y el sector de El Belloto,
también en la comuna de Quilpué, que cuenta con comercio de diferentes escalas.
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Figura 3-22. Centros de equipamiento comunas de Quilpué-Villa Alemana, 2001-2005

Seeee.,
..

LIMACHE

wene
ee® bl P

VINA DEL MAR

HACIA RUTA 60 CH

QUILPUE
VILLA ALEMANA

e
Pesananes®

etua,
. -

-
-.-.o--.__...-.-‘--"

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
B CcOMERCIO
@® =auD
@® seErRvICIO
OTROS
B MALL CENTRO EL BELLOTO (1067)
VIALIDAD Y TRANSPORTE

/N ANTIGUO TRONCAL
N RUTAF - 50

NUEVOS PROYECTOS VIALES

.
) s’ METROTREN MERVAL
AUTOPISTA TRONCAL SUR

HACIA RUTA
(SANTIAGO)

\/

LI A AUTOPISTA EN CONSTRUCCION
7 % (TRAMOII)

Fuente: Muga y Rivas, 2009

Respecto a las relaciones funcionales del Area Metropolitana de Valparaiso, las comunas que atraen
mayor cantidad de viajes son Valparaiso y Vifia del Mar, por trabajo, estudio y/o provision de servicios.

Es asi como Trasa Ingenieria, identifica el afio 2016 que el rol de las vias de transporte tiene una
relevancia crucial dados los niveles de especializacién de cada una de las comunas que configuran el
Gran Valparaiso, permitiendo que cumplan un rol definido, y con esto la interdependencia funcional del
sistema metropolitano. De este modo, se reconoce un mayor volumen de viajes entre comunas, la
especializacion en cuanto a usos y la segregacidn social provocada por el incremento en las diferencias
de valores del suelo.

En este escenario, se observa que las areas urbanas de Villa Alemana y Quilpué refuerzan su rol de
comunas dormitorio, desplazando usos industriales y productivos hacia la periferia y sectores mas
rurales de las comunas.

En el Gran Valparaiso se observa que las comunas del borde costero reciben la mayoria de la demanda
por edificaciones no habitacionales y de segunda vivienda, ademas de encontrarse procesos de
renovaciéon urbana y extensién hacia sectores periféricos. Por su parte, en las dinamicas
intercomunales, Villa Alemana representa una alternativa inmobiliaria habitacional para las comunas
de borde, con una oferta de suelo con un valor menor y una mayor expansion que permite ademas
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generar relaciones territoriales hacia el interior de la regién, especialmente con la comuna de Limache?®,
Esta situacion genera conflictos socio-territoriales al interior del territorio comunal.

Figura 3-23. Sintesis escenario de crecimiento Gran Valparaiso
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Fuente: TRASA (2016)

El Area Metropolitana de Valparaiso presenta una policentralidad y especializacién de sus diferentes
sectores con roles y vocaciones definidas y consolidadas, presentando una diversidad en oferta de
equipamientos, servicios, habitacional y de otras, no encontrandose competencia entre ellos.

15 Trasa Ingenieria Ltda., 2016
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Desplazamientos

En cuanto a los desplazamientos, se observa que el Area Metropolitana de Valparaiso (AMV), més del
70% de los viajes son motorizados, y las macrozonas que mas viajes diarios generan y atraen viajes en
un dia laboral normal son el plan de Vifia y el de Valparaiso, que corresponden a los sectores con mayor
presencia de comercio y servicios.

Por su parte, en el periodo punta mafana, las macrozonas con mayor cantidad de viajes generados
corresponden a Santa Julia, Villa Alemana Poniente y Valparaiso Alto, las cuales son justamente los
sectores mds poblados de la ciudad.

Figura 3-24. Viajes generados punta mafiana segun zona
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Fuente: TRASA (2016)

En el periodo punta tarde, el comportamiento de los viajes es inverso, y las macrozonas que mas viajes
generan son plan de Valparaiso y el de Vifia, en direccidén a las macrozonas de Santa Julia, Valparaiso
Alto, Plan Vifia, Villa Alemana Poniente y Quilpué Poniente, respondiendo a viajes por retorno al hogar,
hacia sectores residenciales, de aquellos viajes generados en la mafiana y viajes con otros motivos que
acuden a los sectores céntricos con alta presencia de comercio y servicios
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Figura 3-25. Viajes generados punta tarde segtn zona
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Fuente: TRASA (2016)

El Metro Valparaiso, MERVAL, cruza gran parte del AMV conectando a las comunas de Valparaiso, Vifa
del Mar, Quilpué, Villa Alemana y Limache. El sistema contempla la combinacion entre Metro y buses
en la estacion Limache hacia a las localidades de Quillota, Limache Viejo, La Calera y Olmué.

3.2.2.2 Contexto urbano metropolitano e interurbano.

La jerarquia de centros poblados estd intimamente ligada a la evolucidn histérica de las ciudades y a
politicas estatales de ordenamiento territorial definidas por la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y que se manifiestan en términos normativos con la definicién del Area Metropolitana
de Valparaiso, agrupando las ciudades que rodean la ciudad de Valparaiso, capital regional y que se
define se establece en 1965 mediante el Plan Intercomunal de Valparaiso (PIV), consolidando zonas de
crecimiento relacionadas con desarrollo de la ciudad de Valparaiso, primer puerto de Chile, y el area
costera hacia el norte de esta ciudad. El PIV del afio 1965 fue reemplazado por el actual PREMVAL el
2014, que regula las comunas de Casablanca, Valparaiso, Vifia del Mar, Concdn, Quintero, Quilpué y
Villa Alemana (ver figura siguiente).
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Figura 3-26. Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso
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Fuente: SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Valparaiso. En el recuadro rojo se indica
referencialmente el sector de Villa Alemana.
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En la figura siguiente se identifica, que las areas conurbadas del AMV corresponden al drea urbana
continua de la comuna de Valparaiso, Vifia del Mar, Concén, Quilpué y Villa Alemana.

El AMV se emplaza en 2 unidades de paisaje bien definidas por su geografia: hacia el poniente se
identifica la unidad de paisaje costero, donde predominan pequefias planicies, que rodeadas de cerros,
poseen un frente maritimo hacia el océano pacifico, y hacia el oriente, se identifica la unidad de paisaje
interior, en que predomina el valle y los cerros de la cuenca del estero Marga Marga y su afluente, el
Estero Quilpué.

Figura 3-27. Unidades de Paisaje en el Area Metropolitana de Valparaiso
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Fuente: Elaboracién propia basado en Plano base cartografica IGM y Carta Caminera MOP

Las unidades de paisaje Costera e Interior determinan, a su vez, dos subsistemas urbanos que componen
el AAMV:

a) Subsistema Urbano Costero: compuesto por las ciudades costeras de Valparaiso, Vifia del Mar

y Concodn, las que cuentan con una trama urbana Unica y continua en un sentido norte-sur,
enfrentando el océano pacifico. A su vez, esta trama urbana se interconecta en la parte alta,
desde el puerto de Valparaiso hasta la rotonda de Concdn, por la ruta internacional 60-CH, que
se compone por las vias Camino la Pélvora, Camino Las Palmas, Av. Carlos Ibafiez del Campo y
Camino Internacional.
Este subsistema se conecta con Santiago a través de la Ruta 68-CH en enlace con ruta
Internacional 60-CH a la altura de Placilla, en la ciudad Satélite de Curauma, de la comuna de
Valparaiso. La Interconexion con el interior de la regidon es por la Ruta Troncal Sur-Autopista
Los Andes, que a su vez conecta con la ruta 5 o Panamericana, que une el territorio nacional
desde Arica hasta Puerto Montt.
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b) Subsistema Urbano Interior: estd compuesto por las ciudades de Quilpué y Villa Alemana, las
cuales forman un area urbana interconectada, continua y homogénea. Se interconecta con el
Subsistema Costero a través de el Troncal Urbano, la Ruta Troncal Sur y el Metro Valparaiso
(MERVAL). El Subsistema Interior se emplaza en el valle del estero Quilpué, afluente del estero
Marga Marga, y se reconocen dos centros urbanos, Quilpué y Villa Alemana, y dos subcentros,
El Belloto y Pefiablanca.

El Subsistema Interior se caracteriza por su localizacién en el valle y en las colinas que delimitan
la cuenca del estero Quilpué y sus afluentes. En esta area predomina el uso residencial, siendo
un destino preferido dentro del AMV por su clima mediterrdaneo y entorno natural.

Se ha experimentado un desarrollo acelerado hacia el sur, entre cuyas causas es posible
distinguir tres: una menor pendiente de las laderas en los cerros del area sur, en relacion con
los cerros del drea norte; la conectividad que otorga la ruta Troncal Sur con la regidn y el norte
del pais; y la conectividad hacia Santiago mediante el la Ruta Camino Lo Orozco, que
interconecta con la Ruta 68-CH en la comuna de Casablanca.

Figura 3-28. Sistema de centros poblados: Area Urbana Metropolitana de Valparaiso y Area
Intercomunal Limache- Quillota.
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La conectividad del Area Metropolitana de Valparaiso se ve reforzada por el MERVAL como tren de
acercamiento que permite la movilidad de varios miles de personas entre los subsistemas costero e
interior, asi como hacia Limache, en la intercomuna de Quillota.

Finalmente, cabe destacar que conforme la nueva conectividad con el interior de la regién por la Ruta
Troncal Sur — Los Andes y la creacién de la provincia de Marga Marga, el Subsistema Urbano interior
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Quilpué — Villa Alemana genera una relaciéon con el Subsistema Urbano Limache — Olmué, segun se
observa en la figura siguiente.

Figura 3-29. Provincia de Marga Marga.

Fuente: Biblioteca del Congreso Nacional

3.2.3 Evolucion histdrica de Villa Alemana
3.2.3.1 Identidad Comunal

Respecto a los Primeros Poblamientos, como se describe en el PLADECO 2017-2020, los primeros
habitantes de las tierras que dieron forma a lo que hoy es la comuna de Villa Alemana fueron Picunches
y Quechuas, pueblos originarios que reconocieron las cualidades climdaticas de la zona.

Le sigue a esta etapa, la Fundacion, desarrollada aproximadamente a fines del siglo XIX, momento en
el cual los asentamientos se configuran como villorrios, y surge el nombre de la comuna como
consecuencia de la nacionalidad de la mayor parte de los inversionistas de los terrenos comercializados
por Don Buenaventura Joglar, fundador de la ciudad. Se atribuye en parte la extensién del crecimiento
de la ciudad litoral al interior a la trocha abierta por el camino Real y la extension de la linea del tren
Santiago-Valparaiso. Destacan en el periodo la construccion de la Estacién de Pefia Blanca y el primer
loteo realizado por Buenaventura Joglar.

En una etapa de Crecimiento, segln relata el PLADECO, aumenta la poblacién por migraciones
provenientes de Valparaiso, atraidos por los atributos de la comuna como un espacio de agrado, pese
a los problemas de accesibilidad y su distancia al principal centro urbano de la regidn. Junto al
crecimiento, surge el comercio, los servicios basicos y una busqueda de autonomia politica-
administrativa. Es asi como en 1918 se decreta la creacion de la comuna, la cual continta bajo la
dependencia jurisdiccional de la Subdelegacién de Quilpué hasta 1933, afio en que finalmente obtiene
autonomia politica-administrativa buscada. Se identifica en esta época la creacion de la estacién de
Villa Alemana, la construccion del Teatro Pompeya, la primera “red” de alumbrado publico y el
mejoramiento de la conexidn Pefiablanca-Villa Alemana.
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A continuacién, la comuna entra en una fase de Consolidacidn, expandiendo sus limites para incorporar
el Distrito de Peflablanca, de Quebrada Escobares y Lo Moscoso. Las primeras fases del poblamiento
urbano comunal se desarrollaron en base a unidades rurales, como El Patagual, Lo Hidalgo, Quebrada
Escobares y Lo Moscoso, las cuales tienen un rol funcional en el sistema econdmico colonial y de los
primeros afios de la republica, ya que se encargan de los productos agropecuarios traidos desde las
ciudades mas cercanas.

Como parte del proceso de consolidacion comunal, se intensifican las subdivisiones de los grandes
predios y la construccién de poblaciones orientadas a las clases medias, lo cual genera un crecimiento
poblacional acelerado. Surgen algunas industrias, se expande la red de servicios basicos, se construyen
escuelas y centros de salud, se construye el Camino Troncal que mejora la conectividad con el resto de
las ciudades y, al mismo tiempo, la actividad agricola crece continuamente hasta los afios setenta.

A partir de ahi, la comuna presenta un constante proceso de Expansidon Urbana, utilizando suelos hacia
el norte y surponiente asociados al camino Troncal, y densificando sectores ya consolidados como
Pefiablanca. En este periodo la vocacion agricola de la comuna sufre una inflexion, pues aumenta el
interés por utilizar los suelos como parcelaciones de agrado y en general con un destino habitacional,
decayendo la agricultura y el poblamiento rural. Se identifican migraciones internas e intercomunales
de poblacién desde el drea rural y de aquellos que no encuentran cabida en el borde litoral, los cuales
demandan la utilizacién del suelo comunal para uso urbano. Destaca en este periodo la construccion de
un gran numero de conjuntos habitacionales enfocados en los sectores socioecondmicos medios y
bajos, y el crecimiento de ocupaciones informales o tomas.

Finalmente, se identifica un momento de Conurbaciéon, en el cual se reconoce una constante
densificacion y expansion de las areas urbanas consolidadas, que se extienden desde Vifia del Mar hacia
Quilpué, siguiendo los principales ejes de transporte hacia Villa Alemana. Este crecimiento es hacia el
sury norponiente cercano al limite con Quilpué, y hacia el suroriente hasta casi la totalidad del territorio
urbano. En este periodo se construyen nuevas viviendas y loteos, se mejora el camino Troncal y se
incorpora el MERVAL.

A partir de la historia del desarrollo de la comuna se reconoce que Villa Alemana tiene su origen en
poblaciones indigenas y complementariamente en un pasado agricola, el cual va cambiando, y
transformandose en una vocacién casi completamente residencial producto del rol metropolitano de la
comuna como ciudad dormitorio. Se reconoce la necesidad y afioranza ciudadana de recuperar parte
del pasado rural de la comuna, apacible y tranquilo, con reconocimiento, rescate y respeto de la cultura
de sus pueblos originarios, ante su permanente crecimiento, densificacion y aumento de transito
vehicular.

3.2.3.2  Fundacion Villa Alemana, 1894

El origen de la ciudad de Villa Alemana se remonta a 1894, afio en que fue fundada con el nombre de
Vifia Miraflores. Los terrenos que la conforman eran de propiedad de Buenaventura Joglar, quien los
loted y nombrd al asentamiento como Villa Alemana porque fue un grupo mayormente de alemanes
quienes compraron los primeros lotes, seguidos de italianos, espafioles y yugoslavos, entre otros.

En enero de 1918 se crea la comuna de Villa Alemana, que seria incorporada en 1928 a Quilpué, hasta
el aflo 1933. Dicho afio la comuna de Villa Alemana fue creada por la Ley N° 5199 de 11 de julio (Kapstein
y Gurovich, 2019).

Por otro lado, también destacan en la historia de la ciudad de Villa Alemana, ademas de la participacion
apasionada de Joglar, la contribucién de los vecinos italo y Domingo Composto (constructor del teatro
Pompeya), el arquitecto municipal Spartaco Strappa, el constructor Juan Schiaffino, y el accionar
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filantrépico de la sefiora Juana Ross de Edwards quien, conociendo las ventajas del clima local,
construyd un hospital para tuberculosos.

En cuanto a las caracteristicas generales de Villa Alemana se pueden mencionar, entre otras, el rdpido
crecimiento que ha experimentado la ciudad en las ultimas décadas. Villa Alemana en el afio 1982 tenia
una poblacidon de 55.000 habitantes (INE, 1982), y solo diez afios después ya superaba los 77.000
residentes (INE, 1992). En 2002 Villa Alemana ya contaba con cerca de 100.000 habitantes (INE, 2002)
y actualmente tiene 126.548 habitantes (INE, 2017).

La historia y evolucién de Villa Alemana esta unida a la de Quilpué; de hecho, ambas ciudades forman
una entidad conurbada que comparte problemas y también beneficios, tales como el contexto territorial
en el que estan situadas, el sistema de transporte publico dado por el servicio que provee el metro y
varias calles del sistema viario, su clima y los valores ecosistémicos del medio natural (Muga y Rivas,
2009).

3.2.3.3  Crecimiento urbano y conurbacién de Villa Alemana y Quilpué

Actualmente, el limite comunal entre Quilpué y Villa Alemana es una calle que tiene diferente nombre
segun sea su orientacién: en el Norte se llama Los Naranjos y Ojos de Agua en el sector Sur. En |la Figura
3-31 se aprecian las distintas etapas del crecimiento urbano de Villa Alemana desde el siglo XIX en
adelante, donde destaca en particular el crecimiento del trazado urbano en el periodo entre los afios
1925 y 1960, el cual sigue la direccion que impone la calle Los Naranjos con una formacidn longitudinal
orientada en sentido Norte-Sur.

Figura 3-30. Quilpué y Villa Alemana: limite comunal.

Simbologia
J(_] Limite Comunal
—— Linea Férrea
Esteros determinantes
= Red vial determinante
Troncal Sur

Fuente: Kapstein y Gurovich (2019)
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En la Figura 3-31 se puede apreciar la evolucién desde el trazado fundacional de los dos centros
histéricos hasta el dia de hoy'®. Se ha definido el umbral desencadenante'’ de la conurbacién en el
periodo dado entre 1925 y el afio 1960, denominado como “Crecimiento periférico de Quilpué y Villa
Alemana”, el cual se caracteriza por una fuerte expansidon urbana hacia la zona periférica del sur, al
mismo tiempo que los centros de ambas ciudades se consolidan, densificandose. Sin embargo, es en el
siguiente periodo, entre 1960 y 1995, cuando se produce la conurbacion de Quilpué y Villa Alemana,
consolidandose la unién de ambos trazados y creandose una ciudad de tamafio intermedio.

En 1920 Villa Alemana tenia una poblacidon de 3.608 habitantes (INE, 1920) y en 1960 llegd a tener
21.245 habitantes (INE, 1960): en 40 afios su poblacion se multiplicé por seis. Este intenso crecimiento
poblacional permite que Villa Alemana pueda ser definida como una ciudad, dejando de ser “pueblo”
segln la categoria que establece el MINVU (2010) para areas urbanas chilenas, que considera que una
ciudad es todo nucleo urbano de mas de 5.000 habitantes®®. En Villa Alemana, en dicho periodo, se
consolidaron nuevos trazados que siguieron las direcciones definidas por los ejes viales, formando una
estructura urbana de morfologia regular, la que se aprecia en las poblaciones Dupre y La Palmilla.

Figura 3-31. Crecimiento urbano de Quilpué y Villa Alemana desde 1856

Evolucion del crecimiento urbano de Quilpué y Villa Alemana desde 1856 hasta la actualidad
N

Simbologia
! 1856
3 1900
1925
1960
1995
Limite urbano actual
—— Linea Férrea
Esteros determinantes
= Red vial determinante
= Troncal Sur

Fuente: Kapstein y Gurovich (2019).

16 La secuencia cartografica se ha elaborado sobre una foto aérea de Google Earth (2017). Se realizd sobre esta
base porque la foto aérea ofrece la posibilidad de mostrar el territorio integralmente, presentando tanto los
elementos urbanos como aquellos propios del soporte geomorfoldgico y del paisaje natural.

17 El umbral desencadenante de transformaciones en una pieza urbana se puede definir por la suma de hechos sociales
que le dieron origen en un determinado momento y en un contexto territorial (Kapstein, P. (2010). “Vulnerabilidad y
Periferia Interior”. Ciur 71, Instituto Juan de Herrera de Madrid).

18 Dicha categoria también se establece en la publicacidn: INE (2019). Ciudades, pueblos, aldeas y caserios.
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Por otro lado, en el periodo dado entre 1925 y 1960 en Quilpué se dio un importante proceso de
industrializacién. Sin embargo, el desarrollo impulsado por dicha industria comenzd a consolidarse
antes, con el terremoto del aiflo 1906, el cual propicié que muchas de las industrias existentes en la
ciudad de Valparaiso se asentaran en Quilpué, entre ellas la fabrica de productos alimenticios Carozzi?®®.
Este desarrollo industrial estimuld la construccién de poblaciones de vivienda social que se situaron en
areas periféricas, casi siempre en el sector Sur. No se puede dejar sin mencionar la influencia del tren
en el desarrollo industrial de ambas ciudades, sobre todo de Quilpué, pues gracias a las posibilidades
de transporte de mercaderias dicha industria prosperd: la comunicacién con Quillota, Los Andes o
Santiago era fluida entonces por via ferroviaria. Adicionalmente, en 1936 el aerédromo de Valparaiso
se establecid en El Belloto, generando una franja de suelo que se actuaba como una barrera urbana
entre la extensidon Este de Quilpué y el pueblo de El Belloto, y que hoy permanece como un intersticio
en medio del trazado urbano consolidado del centro de la ciudad (Kapstein y Gurovich, 2019).

3.2.3.4  Etapas del crecimiento urbano de Villa Alemana.
Las siguientes cuatro etapas del crecimiento urbano de Villa Alemana estdn estrechamente unidas al
desarrollo de Quilpué.

3.2.3.4.1 Primeras parcelaciones y fundacién, periodo 1856-1900.

La primera de las etapas esta referida al periodo dado entre 1856 y 1900, que esta caracterizado por la
parcelacién de las tierras en lotes que seran usados para la produccion de frutas y verduras con fines
comerciales. En cuanto al trazado urbano, se pueden apreciar dos asentamientos independientes,
Quilpué a la izquierda y Pefablanca a la derecha de la figura siguiente, que forman dos pueblos que
entonces estaban comenzando a desarrollarse apoyandose en la carretera que iba a Valparaiso y, unos
afilos mas tarde, también en el ferrocarril que unia Valparaiso con Santiago. Dicho ferrocarril comenzé
a construirse en 1852, empezando a dar servicio en 1863%°. (Memoria Chilena (2021).

Ya en 1894 figura la poblacidn Villa Alemana entre el camino a Valparaiso (actual troncal urbano) y la
linea férrea. Al poco tiempo, como ampliacién figura el loteo de la poblacidn Lasnibat al sur del camino
a Valparaiso y en direccién al camino la Playa, actual avenida Maturana.

19 La fabrica de fideos Carozzi permanecié en Quilpué hasta el afio 1982, fecha en la que se trasladé a Santiago.

20 En 1849 el Congreso Nacional aprobd el proyecto para la construccion del ferrocarril entre Valparaiso y Santiago. Su
artifice fue William Wheelwright, quien también estuvo a cargo de la construccion del ferrocarril de Caldera a Copiapd.
Para materializar este proyecto fue fundada la primera sociedad anénima chilena: la Compaiiia del Ferrocarril de Santiago
a Valparaiso; sin embargo, su construccién tuvo que solventar diversas dificultades, por ello es que comenzé a circular
catorce afios después de haberse iniciado la gestion que permitid su instalacion (Memoria Chilena,
http://www.memoriachilena.gob.cl/).

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 119


http://www.memoriachilena.gob.cl/602/w3-article-596.html
javascript:void(0);
http://www.memoriachilena.gob.cl/602/w3-article-3401.html

Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

Figura 3-32. Mapa con la extension de Quilpué y Villa Alemana hasta inicios del siglo XX.

Simbologia
W 1856
1900
—— Linea Férrea
Esteros determinantes:
- Red vial determinante

Fuente: Kapstein y Gurovich (2019).

3.2.3.4.2 Crecimiento inicial, periodo 1901-1925.

La segunda de las etapas esta referida al periodo dado entre 1900 y 1925. En Quilpué, alrededor de
1925 la ocupacién del territorio sigue la direccién dada por las vias ferroviarias y también se extiende
hacia los cuatro puntos cardinales, mientras que en Villa Alemana la urbanizacién entre 1900y 1925 es
escasa, aunque nuevos barrios como la Poblacidn Bermudez, ya anuncian la proxima union entre Villa
Alemana y Pefiablanca. En 1920 Quilpué tenia una poblacién de 4.828 habitantes y Villa Alemana
contaba con 3.608 habitantes (INE, 1920).

Villa Alemana cuenta con nuevas familias provenientes principalmente de Valparaiso. Se inicia el
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad. Su precariedad se fundaba en la no proyecciéon del
surgimiento de la ciudad, y en la lejania de la ciudad de Valparaiso, que con 28 km de distancia se
convertia en un destino sumamente lejano para los medios de transporte y rutas desarrolladas hasta
esa época. En aquel tiempo, la expansion de la poblacidon obedece aun al fenédmeno comercial de vivir
en un espacio de agrado. Con ello, se incentiva el surgimiento del comercio, el desarrollo de servicios
basicos, y la busqueda de autonomia politica-administrativa. De esta forma, surge la estacion de Villa
Alemana, la construccion del Teatro Pompeya, la primera “red” de alumbrado publico, el mejoramiento
de la conexidén Pefiablanca a Villa Alemana, y el Decreto Ley que le entrega la condicién de comuna.
(IMVA (2017).

En este periodo, destaca el desarrollo importante hacia el sur, con el loteo de la poblacidon Palermoy la
poblacion Prat-Gumercindo, que limita en el sur con la calle Hipédromo, hoy Avenida vicepresidente
Bernardo Leighton. (CBR Villa Alemana, 1914).
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Figura 3-33. Mapa de Quilpué y Villa Alemana entre 1900 y 1925

Fuente: Kapstein y Gurovich (2019).

3.2.3.4.3 Crecimiento periférico de las dos ciudades, periodo 1926-1960.

La tercera etapa se refiere al periodo dado entre 1926 y 1960, la cual se caracteriza por la expansion
urbana hacia sectores periféricos en el sur de ambas ciudades. Es preciso mencionar que en el anterior
periodo aun se trataba de dos pueblos, pero en esta etapa tanto Quilpué como Villa Alemana ya se
pueden denominar ciudades. Este periodo de 35 afios corresponde al crecimiento periférico que
definird la conurbacion, mientras que en ambas ciudades sus centros urbanos se han ido consolidando,
completandose su trazado urbano.

En periodo se concreta la autonomia politica-administrativa, y crece la poblacién a un ritmo acelerado
gracias a las continuas subdivisiones de los grandes predios, a lo que se suma la construccion de
poblaciones orientadas a las clases medias. Surgen industrias algunas industrias, se expande la red de
servicios basicos, se construyen escuelas y centros de salud, se construye el Camino Troncal que mejora
la conectividad con el resto de las ciudades. Al mismo tiempo, la actividad agricola crece continuamente
hasta los setenta.
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Figura 3-34. Mapa de Quilpué y Villa Alemana entre 1926 y 1960

Fuente: Kapstein y Gurovich (2019).

3.2.3.4.4  Expansiéony conurbacién, periodo 1961 — 1992.

La cuarta etapa se refiere a la conurbacion de las dos ciudades dada entre 1961 y 1992. En 1960 tanto
Quilpué como Villa Alemana eran dos pequefias ciudades, que juntas llegan a formar una entidad urbana
de tamafio medio en 1995, la cual actualmente presenta una serie de servicios bien conectados con el
Area Metropolitana de Valparaiso.

Durante este periodo, entra en vigor el Plan Intercomunal de Valparaiso, publicado en el Diario Oficial
(D.0.) el 1 de marzo de 1965 (MOP, 1965). Tal como se observa en la figura siguiente, el PIV establece
el Area Metropolitana de Valparaiso, agrupando las comunas de Valparaiso, Vifia del Mar, Quilpué y
Villa Alemana. En 1995, la comuna de Vifia del Mar se divide administrativamente para la crear la
comuna de Concdén (Ministerio del Interior, 1965) quedando esta también regulada por el instrumento
de planificacién vigente.

El PIV de 1965 establecid normas relativas a la Vialidad y Transporte, Industrias, Areas Verdes y
Esparcimiento, Areas de Reserva y Habitacién. Ademds, definid, Estandares y Medidas de aplicacion:
Densidades, Margen Volumétrico, Distanciamientos y Estacionamientos. Finalmente, orientd el
Crecimiento y Desarrollo Urbano, estableciendo dreas de: Conservaciéon Urbana, Renovacidon Urbana,
Extension Urbana y Unidades Vecinales (MOP, 1965).
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Figura 3-35. Plan Intercomunal de Valparaiso (PIV), 1965.

Fuente: Ordenanza Plan Intercomunal de Valparaiso (PIV.), 1965.

Para la comuna de Villa Alemana se observa un area urbana y de extensidn urbana en unidad con la
comuna de Quilpué, estas areas son destinadas principalmente a la residencia, equipamiento y un area
industrial en Pefiablanca. La estructura vial conformada por el Troncal Urbano, compuesto por Av.
Valparaiso y Av. la Manuel Montt; por la carretera Troncal Sur y la Av. Maturana.

Figura 3-36. Fragmento de plano y simbologia del Plan Intercomunal de Valparaiso (PIV), 1965.
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Fuente: Observatorio Urbano.

La figura siguiente da cuenta de cdmo el crecimiento del tejido urbano produjo la conurbacién entre las
localidades de Quilpué y Villa Alemana cubriendo varios de los intersticios que, hasta entonces, habian
permanecido sin desarrollo urbano.
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Por otro lado, el desarrollo urbano en nuevas areas en la periferia crecidé intensamente en este periodo,
y los centros histdricos de ambas ciudades comenzaron a renovarse, acogiendo barrios creados bajo el
decreto DFL2/59, que permitié la creacidén de bloques de viviendas colectivas de altura media. Esto
cambid el modelo de ocupacidn del suelo, reemplazando uno de baja densidad por uno de densidades
de entre 160 a 530 hab/ha.

Figura 3-37. Mapa de Quilpué y Villa Alemana entre 1961 y 1995

gl — Red vial determinante
Esteros determinantes

Fuente: P. Kapstein y A. Gurovich (2019).

En este periodo se ocupa el suelo hacia el norte y surponiente de la comuna, y se completa el area en
sectores ya consolidados, como, por ejemplo, Pefiablanca. Durante este periodo, ademas, decae la
actividad agricola en localidades rurales y también su poblacién disminuye, aumentando la parcelacién
de fundos y comunidades. Esta migracion campo-ciudad da cuenta de la presencia de corrientes
migratorias que aceleran la poblacién de las urbes, produciendo en la comuna un efecto “rebalse”
debido a la saturacidon de las ciudades del litoral, la sobredemanda habitacional produciendo Ia
construccion de un gran numero de conjuntos habitacionales enfocados en los sectores
socioecondmicos medios y bajos, y el crecimiento de ocupaciones informales o tomas. Al término de
este periodo la comuna presenta una poblacidon de 71.672 habitantes, significando respecto de 1960 un
crecimiento del 210% (IMVA, 2017).

3.2.3.4.5 Desequilibrio, periodo 1992— 2002.

La quinta etapa corresponde al breve periodo entre los afios 1992 y 2002, donde se observa un
desarrollo urbano acelerado en todas las ciudades de Chile dado el explosivo crecimiento de la demanda
de viviendas, esto como consecuencia del contexto econdmico nacional. El economista Klaus Schmidt-
Hebbel describe que Chile crecié a una tasa promedio anual de 4,1% en el periodo 1991-2005,
rompiendo con la tasa de crecimiento de apenas 1,5% registrado desde la independencia nacional

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 124



Estudio Actualizacidn Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

(1810) hasta 1990 y agrega que Chile habia mostrado una impresionante expansién econémica a partir
de mediados de |la década de 1980, reflejada en un crecimiento promedio de 4,8% en su PIB per capita
desde 1986 hasta 2005 (Schmidt-Hebbel, 2006).

Se desarrolla un avance en la trama urbana hacia el sur y norponiente cercano al limite con Quilpué, y
hacia el suroriente hasta casi la totalidad del territorio urbano. Asimismo, la poblacion también
aumenta en casi 24.000 nuevos habitantes y se construyen nuevas viviendas (IMVA, 2017).

En este periodo La llustre Municipalidad de Villa Alemana, en concordancia con la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y con el "Programa Regional Actualizacion Planes Reguladores Comunales”,
a través del Decreto Alcaldicio N2 795 de 21 de septiembre de 1995, adjudicé la propuesta publica para
la elaboracion de estudios conducentes a la “Formulacién del Plan Regulador Comunal de Villa Alemana”
(IMVA, 2002). El estudio tuvo una duracién de 7 afios, siendo promulgado el PRC a mediados de 2002,
vigente hasta hoy.

3.2.3.4.6  Boom Inmobiliario, periodo 2002— 2021.

“Un viaje de 15 minutos entre Pefablanca y Vifia del Mar es la mejor carta de presentacién de la nueva
autopista Troncal Sur, que ayer fue habilitada por el Presidente de la Republica, Ricardo Lagos...”
describia el diario el Mercurio de Valparaiso (El Mercurio, 2003) a la nueva y moderna autopista
denominada Troncal Sur, inaugurada el 18 de julio de 2003. Se materializa asi la carretera proyectada
en el PIV de 1965, obra que inici6 sus faenas el afio 1999, dotando de una infraestructura vial relevante
al area conurbada del Area Metropolitana de Valparaiso, comprimiendo el tiempo de traslado desde
Villa Alemana hacia las comunas de la costa.

Una segunda obra de infraestructura relevante fue la modernizacién del Metro de Valparaiso (MERVAL),
inaugurado el 23 de noviembre del afio 2005 (EMOL, 2005).

Ambas obras en su conjunto impulsaron un rapido crecimiento de la poblacidn urbana, la que demandé
la construccién de viviendas nuevas. En la figura siguiente se aprecia en color naranjo el drea urbanizada
hasta el afio 2002 y el area de crecimiento entre 2002 y 2021, donde se va completando la trama urbana,
circundando a la ya existente.
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Figura 3-38. Mapa crecimiento urbano Villa Alemana entre 2002 y 2021
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Fuente: Elaboracién propia en base a observacién directa de edificaciones del plano PRC Villa Alemana 2002,
contrastada con foto aérea Google Earth Pro de fecha 2 de febrero de 2021. Ver plano U-5

3.2.3.5 Zonas Homogéneas.

Como se ha sefialado, la ciudad de Villa Alemana se desarrolla principalmente entre los siglos XX y XXI,
sobre un territorio agricola que tuvo ocupacion desde tiempos prehispanicos. La ciudad, en su proceso
de expansion durante el siglo XX, cristaliza diferentes tipos de barrios, conforme a los distintos modelos
de gestion de la subdivision del suelo rural, como proceso de diversas operaciones urbanas que
determinan la expansion de la ciudad. Durante el siglo XXI, la ciudad inicia un proceso de crecimiento
acelerado, por la ejecucién de grandes obras de infraestructura para el Area Metropolitana de
Valparaiso que incluye las ciudades de Quilpué y Villa Alemana, presionando la expansion urbana e
iniciando algunos procesos de transformacion al interior de la ciudad.

3.2.3.5.1  Marco legal
Para el reconocimiento de las Zonas homogéneas se utiliza como marco conceptual las distintas normas
asociadas a loteos y subdivisiones prediales.

a) Division de Predios Rusticos: reglamentada por el D.L. 3516 de 1980 y que define la subdivision
predial minima de 0,5 hectdrea, donde se observan dos tipologias para este tipo de operacion:

e Subdivision Rural Convencional: Aquella que se realiza al dividir el suelo rural conservando
sus caracteristicas, predominando el gran tamafo predial y manteniendo su uso agricola,
ganadero y/o forestal. Un ejemplo, es la division de grandes fundos en 2 o mas fundos menores
resultantes, los que van asociados a caminos existentes o eventualmente caminos interiores
producto de servidumbres de transito.
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e Loteo Rural Periurbano: a diferencia la Subdivision Rural Convencional, el Loteo Rural
Periurbano, corresponde a la division de un predio agricola, resultando un grupo de predios
rusticos de dimensiones cercanas a 0,5 Hectdrea, que, atomizando el drea rural, el uso agricola
comienza a ser reemplazado por el uso habitacional. Este tipo de Loteos se presenta
generalmente en el perimetro del drea urbana, convirtiéndose en una alternativa de residencia
en dependencia al drea urbana por los caminos rurales existentes. Cabe sefialar que el
PREMVAL vigente permite subdivisiones de 2 ha como minimo actualmente en el area rural.

b) Loteo de terrenos: se define “como el proceso de division del suelo, cualquiera sea el numero de
predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias publicas, y su
correspondiente urbanizacién.” ?* Transformando grandes areas rurales, poblaciones con terrenos
disponibles para la edificacion individual de la vivienda, los equipamientos y las actividades
productivas.

c) Loteo de terrenos con construccion simultanea (L.C.S.): corresponde a las “obras de edificacion
que se ejecutan conjuntamente con la subdivisién y las obras de urbanizacién del suelo” 2.
Transformando grandes predios rurales o urbanos en poblaciones de viviendas, entre las cuales
podemos distinguir:

e L.C.S. con subsidio para las Cooperativas de Vivienda: correspondientes a los L.C.S.
desarrolladas por las cooperativas subsidiadas por el Estado durante la existencia de la
Corporacién de la Vivienda (CORVI) y acogidas al D.F.L. N2 2 de 194923, sobre el plan
habitacional.

e L.C.S.con vivienda econémica y social: acogida al capitulo sexto de la OGUC?*, ejecutadas por
el estado a través del Servicio de la Vivienda y Urbanismo (SERVIU), dependiente del ministerio
de Vivienda y Urbanismo, y que también se acogen al régimen D.F.L. N2 2 de 1949.

e L.C.S. con vivienda no econdémica: ejecutados por desarrolladores inmobiliarios, de iniciativa
privada y para la venta al publico general.

d) Poligonos o condominios residenciales y/o comerciales: corresponde al desarrollo de vivienda
colectiva en extensién y/o en altura, sin subdividir de suelo, sino que las viviendas se constituyen
como unidades de dominio exclusivo, asociadas a una edificacion en un terreno Unico, denominado
bien comun. Su desarrollo fue conforme la ley La Ley N° 6.071 de 1937 “ley de venta por piso” 2y
que fue reemplazada por la Ley 19.537 “Ley sobre copropiedad inmobiliaria” 2.

3.2.3.5.2  Configuracién de los barrios en el proceso de expansion urbana.

La ciudad de Villa Alemana registra en su proceso de expansidon todos los tipos de Operaciones Urbanas
y de Gestién del Suelo antes descritos y conforme al periodo histérico en el que se desarrollaron. La
siguiente muestra los 6 periodos de expansién de la ciudad, donde se aprecia el crecimiento en torno

21 Articulo 1.1.2. de la OGUC

22 Articulo 1.1.2. de la 0.G.U.C.

23 Decreto con Fuerza de Ley (D.F.L.) N2 2 del 31 de Julio de 1959 (D.0O. 31.07.59). www.leychile.cl - documento generado
el 20-May-2021.

24 Titulo 6 “Reglamento especial de viviendas econdmicas”, Articulo 6.1.2. (definiciones), de la 0.G.U.C.. www.minvu.cl,
visitado el 24 de mayo de 2021.

25 Ley N° 6.071 del 11 de agosto de 1937 (D.O. 16.09.37). www.leychile.cl - documento generado el 20-May-2021.

26 Ley 19.537 Ministerio de Vivienda y Urbanismo” de 5 de diciembre de 1997 (D.O. 16.12.97). www.leychile.cl -
documento generado el 20-May-2021.
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al centro fundacional de Villa Alemana y al poblado de Pefablanca hasta formar una sola entidad
urbana.

Conforme a los periodos, se determinan las dreas homogéneas en relacidn con los elementos de la
estructura urbana que actlan como conectores y dan fluidez a la trama que se va desarrollando.

Figura 3-39. Proceso de expansion histérica del drea urbana de ciudad de Villa Alemana.
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Fuente: Elaboracion propia en base a Plano PRC Villa Alemana 2002, Planos Evolucion Histérica (Kapstein y
Gurovich 2019); contrastada con Plano de loteos y condominios de Asesoria Urbana I.M. de Villa Alemana para la
precision de sus limites; y foto aérea Google Earth Pro de fecha 2 de febrero de 2021. Ver plano U-1.

3.2.3.5.3 Ndcleo urbano: la Fundacion de la ciudad y division del area rural. Periodo 1856 — 1900.
Durante este periodo se observan dos operaciones urbanas: La formacion del poblado de Pefiablanca,
en torno a la estacidon de trenes Valparaiso-Santiago, y la formacion de la poblacion Villa Alemana, entre
el camino a Valparaiso y la via férrea, en un drea plana y elevada inmediata al estero Quilpué, al
poniente de poblado de Pefiablanca. Ambas acciones se realizaron mediante el proceso de loteo de
terrenos y apertura de nuevas calles, generando asi, dos ntcleos urbanos asociados al tren.

Con la creacién de ambos nucleos urbanos, se produce un quiebre en la homogeneidad del area rural,
dando inicio una tercera operacién: la division del area rural que se da en torno a los centros urbanos,
pero conservando cualidad y vocacion rural. En este periodo se consolidan caminos rurales como
Hipddromo, Marga Marga y Huanhuali.
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Figura 3-40. Foto de Plano de Villa Alemana y Peiiablanca, en gris los Loteos Fundacionales.

Fuente: Chibbaro, José (1934).
Se identifican las siguientes areas homogéneas:

1. Area Subcentro Pefiablanca: Correspondiente al Loteo Fundacional Pefiablanca.
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Descripcion: El poblado de Pefiablanca se ubica en torno a la estacién de tren Valparaiso-Santiago,
en el poligono que encierra la Av. General Baquedano, Av. Manuel Montt., Calle hipédromo y Calle
Parroquia.

Morfologia: Conserva la morfologia original del loteo fundacional. Se aprecian lotes de 600 a 1000
m2 aproximadamente, en una trama de calles de 20 m entre lineas oficiales, formando una cuadricula
confinada a las calles Baquedano y Manuel Montt, las que forman una singular punta de diamante.
Las edificaciones son individuales, pudiendo ser continua y/o aisladas, donde predomina el estilo
Bungalow. El comercio se desarrolla en torno a la calle Baguedano mientras que en el resto de la
poblacidn se localiza la Vivienda.

Fotografia edificacidn calle Baguedano Fotografia Calle Parroquia

2. Area Centro de Villa Alemana: Loteo Fundacional de Villa Alemana.
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Descripcion: El area centro de Villa Alemana se ubica en torno a la estacidn del tren Valparaiso-
Santiago, en el poligono que encierra la Av. Valparaiso, calle Aranda, Estero Quilpué y calle
Williamson.

Morfologia: Predominan los lotes de entre 600 a 800 m2 aproximadamente, en una trama de calles
de 12 m entre lineas oficiales, formando una cuadricula paralela a la Avenida Valparaiso.

La linea Férrea divide el centro en dos sub-areas:

e Area Centro-Norte: Se distingue por conservar la morfologia original del loteo fundacional,
tales como, el tamafio predial, su uso residencial, las edificaciones aisladas de estilo
Bungalow y el arbolado urbano en todas sus calles.

e Area Centro: Sélo se conserva la traza vial, fue modificada completamente su morfologia
inicial. Se aprecia la remodelacién de sus edificaciones y el cambio del uso de suelo, de
residencial a comercial. Esta radpida transformacién en 100 afios se debe a su condicion de
area central para toda la ciudad; al crecimiento de la ciudad hacia el sector sur, al limite que
establece hoy el Metro Regional y a las condiciones de edificacion la Zona Elay E1b del PRC
de 2002, que conservd para toda el area una altura minima maxima de 7 metros.

Area Centro Norte

o 'Z e =y s =
Esquina calles Latorre — Londres. Esquina calles Progreso- Londres
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Fotografia edificacion calle Berlin

Area Centro

- } =l

Esquina calle Santiago — Paseo Latorre. Calle Santiago
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Paseo Latorre hacia estacion Metro. Paseo Latorre hacia Av. Valparaiso.

3.2.3.5.4  Area Residencial Central. Primera expansion, periodo 1921 — 1925.

Corresponde al area de la expansion del centro Villa Alemana hacia el sur, con la formacién del loteo
Poblacion Lasnibat, del Subcentro Pefiablanca, con la formacion del loteo Poblacién Baquedano vy
finalmente con el Loteo Poblaciéon Prat — Gumercindo — Palermo, entre ambas localidades. Cabe
destacar, que dada la topografia compleja donde se emplaza la Poblacién Gumercindo, esta no se
consolidd sino hasta un periodo posterior, por lo que el desarrollo de la poblacidn Prat queda en una
situacion de periferia y de dependencia del camino Bernardo Leighton (ex camino Hipddromo).

Figura 3-41. Foto de plano de Villa Alemana y Pefiablanca. En gris las expansiones de los centros
urbanos fundacionales, en naranja la Poblacion Palermo, entre ambas localidades.
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Fuente: Asesoria Urbana, |. Municipalidad de Villa Alemana.

Se identifican las siguientes areas homogéneas:
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3. Area Centro: Loteo Poblacién Lasnibat.

Descripcion: Corresponde area sur inmediata al centro fundacional, en el poligono que encierra la
calle Alimirante Neff, calle Williamson, Av. Valparaiso y Calle Huanhuali. Esta area desarrolla en torno
a la Av. Valparaiso y al eje transversal, calle Maturana.

Morfologia: Predominan los lotes de entre 1000 m2 aproximadamente, en una trama de calles de 12
m entre lineas oficiales, formando una cuadricula paralela a la Avenida Valparaiso. La edificacion
corresponde a de viviendas aisladas, varias con caracteristicas arquitectdnicas singulares.

El loteo hasta la fecha ha sufrido remodelacién de la edificacion en aquellas propiedades que
enfrentan la Avenida Valparaiso, limite con el loteo fundacional; en la calle Maturana y calle San
Enrique. Por lo que se generan dos sub-areas:

e Area Centro: Sélo se conserva la traza vial, fue modificada completamente su morfologia
inicial. Se aprecia la remodelacion de sus edificaciones, reemplazando de la edificacidon
aislada por la continua y el cambio del uso de suelo, de residencial a comercial. Esta rapida
transformacién se debe a su condicién de area central para toda la ciudad; al crecimiento de
la ciudad hacia el sector sur, y finalmente, a las condiciones de edificacion la Zona Ela, que
autorizo la edificacién continua y fijando una altura minima maxima de 7 metros, y de la
zona E2 en los ejes transversales que la cruzan, permitiendo alturas mayores, conforme al
art. 2.6.3 de la 0.G.U.C, iniciandose asi, el reemplazo de la edificacién existente por torres
en altura. Se considerara una pieza urbana uUnica con el area centro del loteo Fundacional.

e Area Centro Sur: Se distingue por conservar la morfologia original del loteo fundacional,
tales como, el tamafio predial, su uso residencial, las edificaciones aisladas de estilo
Bungalow y el arbolado urbano en todas sus calles. Existe un proceso de remodelacién de
algunas edificaciones que han sido reemplazadas por edificios de vivienda colectiva de baja
altura.
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Area Centro.
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Escuela calle Maturana. Escuela esquina calle Maturana — Diaz.
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Imégenes Area Centro Sur

Bangalow Moderno esquina calles P. Linch —S.
Rita.

Casa esquina calles Victoria - Carrera Calle Almirante Neff hacia calle Maturana.
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4. Area Centro Sur: Loteo Palermo

Descripcién: Corresponde al drea que se desarrolla al sur de la prolongacién de la calle Victoria, entre
el centro de Villa Alemana y el subcentro Pefiablanca, y que encierra la poligonal formada por la calle
Victoria, calle Williamson, calle Federico Sta. Maria — Barcelona y calle Cien Aguilas (ex calle Sexta).

Morfologia: Predominan los lotes de 15 x 50 m de fondo, con una superficie promedio aproximada
de 750 m?, en una trama de calles de 16 m entre lineas oficiales, formando una cuadricula paralela a
la Avenida Valparaiso. La edificacién corresponde a viviendas aisladas, varias de ellas, con
caracteristicas arquitectdénicas singulares. El comercio se concentra en la prolongacién de la Calle
Victoria, que une de manera recta el area centro sur de Villa Alemana con el area Subcentro
Pefiablanca.

El loteo hasta la fecha ha sufrido procesos de fusion y densificacién predial, formando condominios
de viviendas unifamiliares en torno a un pasaje privado y, por lo tanto, se han conservado las
condiciones morfolégicas originales.
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Poblacién Palermo

Calle Ignacio Carrer

e NN

Calle Almirante Neff Casa equina en calle Primera con calle Pedro
Montt.

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 138



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

5. Area Centro Poniente: Ampliaciones de Loteos Fundacionales hacia el poniente.

Descripcion: Corresponde al area centro como prolongacion de la poblaciéon Villa Alemana y Lasnibat
al poniente, a lo largo del camino troncal hasta calle Fresia.

Morfologia: Predominan los lotes de 15 x 50 m de fondo, con una superficie promedio aproximada
de 750 m?, en una trama de calles de 16 m entre lineas oficiales, formando una cuadricula paralela a
la Avenida Valparaiso. La edificacion corresponde a viviendas aisladas, varias de ellas, con
caracteristicas arquitectdnicas singulares. El loteo ha conservado las condiciones morfoldgicas
originales, solo existiendo remodelacion a lo largo de la Av. Valparaiso — Camino Troncal, que
conforme a la zona Z1a (equipamiento) y una altura minima maxima de 7 m, se ha conformado una
placa comercial homogénea de fachada continua.

Poblacién Centro Poniente

Avenida Valparaiso Avenida Valparaiso
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6. Area Centro Oriente: Consolidacidn del 4rea urbana entre los centros urbanos de Villa
Alemana y Pefiablanca.

Descripcién: Corresponde al area centro entre los centros urbanos, como tendencia natural del
desarrollo de diversos equipamientos a lo largo del troncal urbano.

Morfologia: Predominan grandes lotes de diversas superficies (sobre 1000 m), destacando la
existencia de grandes casas quintas que, con las actuales remodelaciones, han dado paso a
equipamientos de escala comunal. Se ubica en el drea el Gimnasio Municipal Luis Cruz Martinez, Liceo

Tecnoldgico A-39, consultorio, la Corporacidon municipal, Tribunales de Justicia, colegios privados y
centros recreativos, entre otros.

Poblacion Centro Poniente

Calle Ignacio Carrera Pinto

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 140



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

/

| -

~

/

Calle Williamsom esq. Av. Valparaiso Av. Valparaiso — Manuel Montt, esq. Amunategui

7. Area Periférica Sur: Loteo Poblacidon Prat - Gumercindo.

Descripcion: Corresponde al area que se inicid en el extremo sur el area urbana de Villa Alemana en
torno a la calle Bernardo Leighton (ex calle Hipédromo) desde el drea subcentro Pefiablanca y que
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encierra la poligonal formada por la calle Victoria, calle Williamson, calle Federico Sta. Maria —
Barcelona y calle Cien Aguilas (ex calle Sexta).

Morfologia: Predominan los lotes de 15 x 50 m de fondo, con una superficie aproximada de 750 m?,
en una trama de calles de 15 m entre lineas oficiales, generalmente no respetada, encontrandose
anchos de 12 m entre lineas oficiales. La trama forma una cuadricula perpendicular a la calle Victoria,
de modo que calza con la prolongacién sur del Area Residencial Pericentral, la Poblacién Palermo. La
edificacién corresponde a de viviendas aisladas.

El loteo ha sufrido remodelaciones por densificacion predial con condominios de vivienda colectiva
econdmica y/o social en grandes predios no edificados, a lo largo de la calle I.C. Pinto y calle La Palma.
El resto del area ha conservado sus condiciones morfolégicas originales.

Para esta area rigen las zonas E2 y E3a del PRC del 2002.

Imagenes Poblacidn Prat
nr

Esquina Av. B. Leighton con calle. I.C.Pinto. Casona calle I. C. Pinto.

- S

£t R | BE : -
Toma de terreno encuentro calle primera con Edificacidn calle Primera con calle Corufia.
calle Tortosa.

Finalmente, cabe destacar que durante este periodo continud la gestidén de la division rural a lo largo
de los caminos rurales y proximos a la expansion del centro urbano, donde el camino Huanhuali actua
como el limite entre el Area Centro Sur y drea rural Poniente.
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Figura 3-42. Foto de plano Villa Alemana Pefiablanca, sector poniente.

Fuente: Asesoria Urbana, I. Municipalidad de Villa Alemana.

Se observa también la correccion del trazado del antiguo camino a Valparaiso, con la apertura del
camino Troncal, formando una manzana urbana con avenidas a ambos lados. El huevo camino troncal
permitidé la instalacién de la Avenida Valparaiso actual, que fue motor de desarrollo de la segunda
expansion.

3.2.3.5.5  Area Peri-Céntrica. Segunda expansién, periodo 1926 — 1960.

Corresponde al periodo de expansidon en que se realizaron gestiones de division del suelo bajo el
formato de loteos, similar al periodo previo; sin embargo, irrumpe un nuevo tipo de operacidn urbana
de expansion: el Loteo con Construccion Simultanea, que determina la formacién de poblaciones con la
edificacidén construida, las villas residenciales. Corresponde a la politica de vivienda puesta en marcha
con el D.F.L. N22, la formacidn de las cooperativas y cajas de ahorro para la vivienda y creacion de la
Corporacién de Vivienda (CORVI). Para ambos tipos de expansion predominan las nuevas poblaciones
en lotes donde se edifica la Vivienda Unifamiliar.

En este periodo se registra el Loteo Rural Periurbano, la Poblacién Los Almendros, con el desarrollo de
un gran drea de un ndmero importante de parcelas de 1 ha, las cuales han tenido usos residenciales y
de caracter rural hasta el afio 2002, cuando entré en vigencia el PRC actual, que incorpora estos sectores
como Zona de Extensién Urbana permitiendo una subdivisién menor, razén por la cual hoy en dia el
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drea se encuentra en un proceso de transformacion de las parcelas rurales en condominios de viviendas
unifamiliares en extensién, desarrollados por gestores inmobiliarios.

8. Area Pericentro Norte: Barrio Norte.

g i b e '~ i)
Descripcion: Corresponde al area norte a continuacién del area Centro Sur, reconocida como Barrio
Norte y que delimita el poligono formado por la calle Madrid, calle Mirador, con el marco de cerros

del area norte y calle Inés de Suarez.

°

Morfologia:

1. Loteos. Se desarrollan dos tipos de loteo:

e Loteo de 30 x 70 m con una superficie aproximada de 2000 m?, una trama de calles de 15 m
entre lineas oficiales, con forma de cuadricula y en torno al eje Latorre, sobre un terreno
plano. Predominan las grandes viviendas unifamiliares del tipo casa quinta, donde se
aprecian algunos inmuebles de valor arquitectdnico.

e Loteo de 20 x 40 m con una superficie promedio de 800 m?, una trama de calles de 15 m
entre lineas oficiales, con forma de cuadricula en torno al eje transversal y calle I. Carrera
Pinto, sobre un terreno plano. Predominan las grandes viviendas unifamiliares del tipo casa
quinta.

2. Loteos con construccion simultanea.

e Conforme la evoluciéon de la politica habitacional nacional, se desarrollan loteos con
construccion simultdnea, para dar cabida a las villas de viviendas, bajo el estandar del D.F.L.
N92 del 1959. Durante este periodo se desarrollan loteos de iniciativa colectiva mediante la
formula de Cooperativas de viviendas y subsidiados por la CORVI. Estas nuevas areas de
extension urbana consolidada, se emplaza en las parcelas rurales que se habian ido
subdividiendo en los periodos previos.

e Destacan las areas verdes que constituyen plazas o parques como resultado de la expansion.
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Imégenes Area Pericentro Norte (Loteos)

Edificacion esq. Calle Aranda

e
ra Pinto

Edificacion calle Ignacio Carre

i
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Edificacion calle Latorre
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Vista calle Roma

Edificacion calle Madrid
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Imagenes Area Pericentro Norte (Loteos con construccién simultanea cooperativas de vivienda)

Vista panoracmica, Villa Baquedano Vista panordamica, Villa Agua Clara.

Para toda el Area Pericentro Norte, se ha iniciado un proceso de remodelacién en los ejes transversales
de calle Progreso y calle Ignacio Carrera Pinto, conforme a la zona E2 del PRC 2002, que permite una
altura maxima segun el art. 2.6.3 de la OGUC, vale decir, en el plano imaginario del encuentro de la
edificacidén proyectada con la rasante de 702 medidos desde el deslinde, por lo tanto, dependiendo del
tamafio predial es la altura maxima permitida. Al resto del drea pericentral le corresponde la zona ZV1
con condiciones urbanisticas mas conservadoras que han posibilitado la conservacién del Barrio Norte.
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Imagenes, procesos de remodelacidn urbana tipologia de edificios en altura en ejes transversales.

9. Area Pericentro Poniente:

ik, NG g, i\ — » -
Descripcion: Corresponde area poniente que se desarrolla a lo largo del camino troncal.

Morfologia:

Conforme la evolucién de la politica habitacional nacional, se desarrollan loteos con construccién
simultanea, para dar cabida a las villas de viviendas, bajo el estandar del D.F.L. N22 del 1959. Durante
este periodo se desarrollan loteos de iniciativa colectiva mediante la formula de Cooperativas de
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viviendas y subsidiados por la CORVI. Estas nuevas areas de extensién urbana consolidada, se
emplazan las parcelas rurales que se habian subdividido en periodos anteriores.

Destacan las areas verdes que constituyen plazas o parques como resultado de la expansion. Aquellas
gue se consolidaron junto al camino troncal, concentraron las dreas verdes a ambos lados del camino
formando parques lineales.

Imégenes Area Peri-Centro Norte (Loteos)

Parque Marconi

Vista camino Antiguo a Valparaiso. Calle Porvenir
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Estero Quilpué, Poblacion Baquedano

10. Area Pericentro Oriente:

Descripcién: Corresponde drea Oriente en torno al Subcentro Pefiablanca y que se desarrolla a lo
largo del camino troncal.

Morfologia:

Conforme la evolucién de la politica habitacional nacional, se desarrollan loteos con construccién
simultanea, para dar cabida a las villas de viviendas, bajo el estandar del D.F.L. N22 del 1959. Durante
este periodo se desarrollan loteos de iniciativa colectiva mediante la formula de Cooperativas de
viviendas y subsidiados por la CORVI. En estas nuevas areas de extensién urbana consolidada se
emplazan en las antiguas las parcelas rurales. Destacan las dreas verdes que constituyen plazas o
parques.
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Imagenes Area Pericentro Oriente (L.C.S. Cooperativas)

Villa la Wilson

Camino Troncal con parque lineal Sur.

Camino Troncal con parque lineal norte.

11. Area Pericentro Sur:

Descripcidon: Corresponde area contigua al centro sur, compuesta por los Loteos La Palmilla, Dupré y
Rosenquist y que delimita en el poligono formado por la calle Marquez, calle Huanhuali, Porvenir sur,

Lourdes, La Palma, calle Williamson y Almirante Neff.
Morfologia:

1. Loteos:

Se desarrollan similares con predios de 15 x 50 m con una superficie aproximada de 750 m?, una
trama de calles de 10 a 15 m entre lineas oficiales, con forma de cuadricula y en torno al eje
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Maturana, sobre un terreno levemente inclinado. Predominan las grandes casas unifamiliares del
tipo casa quinta.

Poligonos residenciales:

Se desarrolla los primeros poligonos residenciales de la ciudad, de edificacién de viviendas colectivas
de 4 pisos de altura (Block), en una propiedad unica en que se dispone de areas verdes interiores y
estacionamientos libres de vehiculos, acogida a la ley de venta por piso.

Destaca el proyecto KPD de la poblacion J. M. Carrera, mediante sistema prefabricado de hormigén
armado, tecnologia que era Unica en el pais. También encontramos el poligono residencial Poblacion
la Quinta, con viviendas unifamiliares y edificacidén colectiva de 4 pisos, conocidos como Block 1010
y 1020, modelo de vivienda estandarizado de la CORVI.

El loteo hasta la fecha ha sufrido procesos de fusion y densificacién predial, formando condominios
de viviendas unifamiliares en torno a un pasaje privado. En general, se han conservado las
condiciones morfolégicas originales.

Imégenes Area Pericentro Sur
4

Edificacion esquina Calle La Serena Restaurante Giro Gallo, Calle Lastra.

Sitio eriazo Arrieta — Lastra — Esperanza. Condominio Calle esperanza
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Poblacion John Kennedy, vista poblacion -
Rosenquist.

Encuenctro poblacidn Vicente Martinez con
poblacidn J. M. Carrera (KPD).

Calle Huanhuali, poblacién J. M. Carrera (KPD).

N

Calle Venecia, Villa CORVI Av. Valparaiso, a con parque lineal Sur.

La figura siguiente muestra el area urbana consolida de la ciudad de Villa Alemana y Pefiablanca en la
década del ‘60 del siglo XX, donde se aprecian nuevas dareas residenciales. Destacan los loteos con
construccion simultanea y los poligonos residenciales.
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Figura 3-43. Foto aérea blanco y negro de Villa Alemana y Penablanca, década del ‘60.

Fuente: Asesoria Urbana, |. Municipalidad de Villa Alemana.

3.2.3.5.6 Area de Expansién Periférica, hacia la Conurbacién con Quilpué. Tercera y cuarta expansion,
periodo 1961 — 2021.

El desarrollo urbano metropolitano, el incentivo normativo a los loteos con construccién simultdnea y

a los condédminos de vivienda que, a su vez, dinamizados por proyectos como el Troncal sur y Merval,

que conectan con la intercomuna, determinaron un crecimiento acelerado hacia la periferia de la ciudad

existente, han generado diferentes areas periféricas distantes del centro urbano, en un territorio rural

fragmentado y con escasez de infraestructura y equipamientos.

12. Area Periférica Surponiente: Troncos Viejos — Huanhuali — San Enrique.
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Descripcion: Corresponde al area sur a continuacién del area Pericentro Sur, reconocida como el
Barrio Troncos Viejos y Huanhuali, que delimita al sur con la autopista Troncal Sur.

Morfologia:

1.

Loteos con construccion simultanea acogida al D.F.L. N22 del 1959, a Vivienda Econédmicay
a Vivienda Social.

Conforme la aceleracién de la construccion de vivienda social al final de este periodo de
desarrollo urbano, se intensificaron los loteos con construccidn simultdnea, para el
desarrollo de villas de viviendas Econdmicas y Sociales, las dos ultimas promovidas
fuertemente por el estado.

El area, inicialmente rural, se desarrolla con proyectos de gran escala que, sin dialogar entre
si, generaron una trama vial discontinua, con areas de fondo de saco y con alta densidad
habitacional.

Se aprecia una mono funcionalidad de usos, predominando el uso residencial.

Los predios minimos se establecen en el rango de 100 a 150 m? por vivienda.

Predominan pasajes de 8 metros y viviendas pareadas y continuas.

Destacan las areas verdes en retazos de los loteos, lo no que no logran formar un sistema de
areas verdes.

Poligonos o condominios residenciales:

Se desarrollan condominios de viviendas sociales, promovidas por el estado.

Barraca o Toma de terrenos.

Al sur del Troncal Sur se han establecido dos tomas de terrenos, donde figuran predios
inferiores a 100m? y viviendas de material ligero, sin urbanizacién, en situacién irregular.

Area Periférica Surponiente, Huanhuali — San Enrique
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Poblacion San José de la Palmilla Condominios Sociales, calle Fernandito.
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Pavimento de cursos de agua en Loteos con
construccion simultdnea en el drea Surponiente.

Poblacion Camilo Henriquez.
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13. Area Periférica SurOriente: Hipédromo — Los Almendros — El Rincén.

Descripcion: Corresponde area suroriente del area Subcentro Pefiablanca, reconocida como el Barrio
“Parcelacién Los Almendros”, donde, conforme a las condiciones edificatorias del PRC Vigente, se
desarrolld un boom inmobiliario impulsado por el estado subsidiario e iniciativas privadas. Esta
expansion, en una trama vial no pensada para ese tipo de desarrollo, se configuré en una expansion
de la ciudad de manera fragmentada y con conflictos de usos, como industriales y residenciales, con
alta densidad habitacional.

Morfologia:

1. Loteo Periurbano:

e Loteos de parcelas de 1 ha, donde el PIV de 1965 tuvo inicialmente un area industrial, que
fue desafectada desarrollandose un area de parcelas de agrado, manteniéndose con esas
caracteristicas hasta el afio 2002, aiio en que se modifican las condiciones de urbanizacién.

2. Loteos Urbanos:

e En 1980 se desarrolla el loteo de la “Villa EIl Carmen” en el extremo oriente de area en el
encuentro proyectado del troncal urbano y la faja destinada al futuro Troncal Sur.

3. Barraca o Toma de terrenos:

Se producen diversas tomas de terreno de diferente envergadura, siendo la mds reciente el
ubicado en Av. Hipédromo.

4. Remodelaciéon urbana:

e Loteos con construccidn simultanea y condominios de viviendas en las parcelas de 1 ha del
loteo original.

Conforme la aceleracion de la construccién de vivienda social al final de este periodo de desarrollo
urbano, se intensificaron los loteos con construcciéon simultdnea para el desarrollo de villas de
viviendas econdmicas y sociales, con una trama vial discontinua y con alta densidad habitacional.

Se ubica en zona de extensidon urbana EX — H2 y EX — TR1 que presenta alturas mdaximas segun
rasantes, en terrenos de 1 ha y que pueden acogerse a normas excepcionales para la vivienda
econdmica, descritas en la OGUC, generando proyectos de alta densidad.
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Loteo con construccion simultdnea de Iniciativa Loteo con construccién simultanea de Iniciativa
Privada, calle Prolongacién La Palma. Privada, calle Prolongacién La Palma.

Vista, Troncal Urbano, en Loteo Los Almendros,
se aprecia construccion de edificios en altura en
el proceso de remodelacién urbana.

Vista, loteos con construccion simultanea
Rincén de la Foresta

Calle Los Aromos Paso Bajo nivel Troncal Sur, Los Almendros.
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Condominio de viviendas econdmicas, Av. B. Tomas de terreno Av. B. Leighton casi esq. calle
Leighton casi esq. calle Los Maitenes Los Maitenes

14. Area Periférica Norponiente: Las Américas, Vifias Fundo el Bosque y El Mirador.

Morfologia:

1.

Loteos con construccion simultanea, D.F.L. N22 del 1959, Vivienda Econdémica y Vivienda
Social.

Conforme la aceleracion de la construccién de vivienda social al final de este periodo de
desarrollo urbano, se intensificaron los loteos con construcciéon simultdnea, para el
desarrollo de villas de viviendas Econdmicas y Sociales, las dos ultimas, promovidas
fuertemente por el estado.

El 4rea, inicialmente rural, se desarrolla con proyectos de gran escala que sin dialogar entre
si, generaron una trama vial discontinua, con areas de fondo de saco y con alta densidad
habitacional.

Se aprecia una mono funcionalidad de usos, predominando la residencial.

Los predios minimos se establecen en el rango de 100 a 150 m2 por vivienda.

Predominan pasajes de 8 metros y viviendas pareadas y continuas.

Destacan las areas verdes en retazos de los loteos, lo no que no logran formar un sistema de
areas verdes.

Barraca, Toma de terrenos y Loteos Irregulares.

Se producen diversas tomas de terreno, sin embargo, predomina la venta irregular de lotes
sin urbanizacién.

Poligonos o condominios residenciales:

Se desarrollan condominios de viviendas sociales, promovidas por el estado.
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Area Periférica Norponiente, Las Américas

Puente calle Los Naranjos

—

Pavimentacidn de cursos de agua,
— — i =

e N

Vista calle Carlos Gruhner Edificios de vivienda social calle Las Américas

g, T ey v —

o ot

Vista condominio privado, en contraste con Acumulacion de material de desechos de
loteo irregular. construccion.
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Calles sin pavimentacidn ni sistema de

. . Muros de contencidén adyacentes a BNUP.
evacuacion de aguas lluvias.

. — S~ — e~ $
Vista al marco de cerros al norte, ocupados por
loteo irregular

Viviendas con carencia de agua potable.

Area Periférica Norponiente, El Mirador

Corte de terreno por inmobiliaria
desarrolladora, incorporando riesgo antrdépico a
un area que no tenia amenazas.

Limite entre condominios y vifia Fundo el
Bosque, diferencia de nivel 6 a 8 m de altura

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 160



Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

L 1

% ' |

Vista AV2 Tranque Rumié, completamente Imagen urbana de poligonos residenciales “El
drenado y rellenado. Mirador”, al fondo cortes de terreno.

3.2.3.5.7 Sintesis de la expansion y dreas urbanas homogéneas
En la figura siguiente se aprecia claramente las tendencias del emplazamiento de los diferentes tipos
de procesos de expansiéon urbana.

Figura 3-44. Plano sintesis del desarrollo de expansion urbana, conforme al tipo de division del
suelo, en el proceso de transformacion de suelo rural a suelo urbano.
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Fuente: Elaboracidn propia en base a Plano base cartografica PRC Villa Alemana 2002, Planos Evolucién Histérica
(Kapstein y Gurovich 2019); contrastado con Plano de loteos y condominios de la Asesoria Urbana I.M. de Villa
Alemana para la precision de sus limites; y foto aérea Google Earth Pro de fecha 2 de febrero de 2021.
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Figura 3-45. Plano sintesis estructura urbana.
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Fuente: Elaboracidn propia Plano base cartografica PRC Villa Alemana 2002, Planos Evolucion Histérica (Kapstein
y Gurovich 2019); contrastado con Plano de loteos y condominios de la Asesoria Urbana I.M. de Villa Alemana
para la precision de sus limites; y foto aérea Google Earth Pro de fecha 2 de febrero de 2021.

Luego del analisis de las areas de expansién de Villa Alemana, se pudo determinar, que conforme su
crecimiento urbano, la consolidacién de la infraestructura urbana, la localizacidon de los equipamientos
y comercios, y habiéndose iniciado un proceso de remodelacién al interior de la ciudad, segun el rol
urbano y la localizacién, resultaron en consecuencia, las siguientes areas urbanas.

Nucleo Urbano Villa Alemana (loteo fundacional Villa Alemana).

Nucleo Urbano Subcentro Subcentro Pefiablanca (Loteo Fundacional Pefiablanca).
Area Centro Sur.

Area Centro Norte.

Area Centro Pefiablanca.

Area Pericentro Norte (Barrio Norte)

Area Pericentro Sur (Barrio Sur)

Area Pericentro Poniente (Acceso Poniente troncal urbano)
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Area Pericentro Oriente (Acceso Oriente troncal urbano)

. Area Periférica Norponiente (Las Américas — El Mirador)

. Area Periférica Surponiente (Barrio Troncos viejos)

. Area Periférica Sur (Marga Marga)

. Area Periférica Suroriente (Las Parcelas de Pefiablanca)

. Area periférica Exterior Sur y Suroriente (Area urbana al sur de la autopista troncal sur).
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En la figura siguiente observa la sintesis de las areas homogéneas, donde se reconoce un area periférica
al sur y suroriente de la comuna, de igual o mayor tamaio a la ciudad consolidada compuesta por las
areas centrales y pericentrales.

Figura 4-21. Plano sintesis zonas homogéneas.
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Fuente: Elaboracidn propia Plano base cartogréfica PRC Villa Alemana 2002, Planos Evolucidn Histérica (Kapstein
y Gurovich 2019); contrastado con Plano de loteos y condominios de la Asesoria Urbana I.M. de Villa Alemana
para la precision de sus limites; y foto aérea Google Earth Pro de fecha 2 de febrero de 2021.

Se debe considerar que, para las areas urbanas de las localidades de El Patagual, Lo Hidalgo y Quebrada
Escobares, en el proceso de participacién ciudadana llevado a cabo hasta ahora se ha planteado por
parte de dichas unidades vecinales y de manera coincidente con la voluntad municipal, conservar las
caracteristicas rurales de la zona; esto es, una subdivision predial mas holgada, con interés para el
turismo especifico o de intereses especiales. No obstante, cabe sefialar que aln en el area urbana estas
zonas carecen de urbanizacidn suficiente y aun mantienen el abastecimiento de agua potable, por
ejemplo, mediante APR (sistemas de agua potable rural), careciendo de alcantarillado y otros servicios.

Por ultimo, en la figura siguiente se aprecian las areas urbanas homogéneas, la vialidad estructurante y
se superponen los principales conflictos urbanos detectados.
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Figura 3-46. Plano sintesis conflictos urbanos
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Fuente: Elaboracion propia en base a Plano base cartografica PRC Villa Alemana 2002, Planos Evolucion Historica
(Kapstein y Gurovich 2019); contrastado con Plano de loteos y condominios de la Asesoria Urbana I.M. de Villa
Alemana para la precision de sus limites; y foto aérea Google Earth Pro de fecha 2 de febrero de 2021

Se reconoce una estructura de un Centro urbano de Villa Alemanay el Subcentro Urbano de Pefiablanca,
interconectados entre si por el MERVAL y el camino Troncal, formando en su conjunto, una ciudad lineal,
que corresponde al asentamiento inicial y su primera expansiéon, como ya se ha mencionado y que
conforma actualmente las areas centrales de Villa Alemana e incluye parte del sector de Pefiablanca.

En torno al centro de Villa Alemana y subcentro de Pefablanca se localizan areas periurbanas que
corresponden a la prolongacién de la traza urbana de las areas centrales hacia su perimetro. Cabe
sefialar que en la extensidén de la traza hacia las areas pericentrales del norte de la ciudad, se ve
actualmente obstaculizado por el trazado de la via férrea por donde transcurre el MERVAL, que
conforma una barrera fisica importante.

Las areas periurbanas se estructuran a partir de ejes transversales que se desprenden del camino
troncal y que estan dotadas de una zona de equipamientos, y ejes longitudinales que conectan las areas
pericentrales con el oriente y poniente de la ciudad.

El drea pericentral sur presenta una barrera natural dada por el cordén de cerros que separa parte de
la cuenca del estero Quilpué respecto del estero contribuyente Huanhuali.

Tanto el Area Centro como el Pericentro carecen de parques comunales.

En torno al Area Pericentral se encuentra un Area Periférica, que se descuelga de los ejes transversales,
pero sin continuar la traza urbana prexistente, respondiendo a una geometria diferente.
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Finalmente, se observa que el Area Central, Periurbana y Periférica se interconectan con la autopista
Troncal Sur, en el cruce con eje el transversal Maturana y con el camino troncal urbano. La autopista,
dada su condicidn de corredor vial exclusivo, se constituye como una tercera barrera a la extensién de
la traza de la ciudad, dificultando la conectividad entre distintos sectores.

Otro de los conflictos identificados se relaciona con la existencia de loteos en el sector noreste de Villa
Alemana, correspondientes a parcelaciones del Cajon del Lebu y Fundo San Isidro, que pertenecen a la
comuna de Limache, pero generan una demanda por uso de vias para acceder a esta area desde el
sector de Pefiablanca, aumentando con ello la congestion vehicular en la zona y generando también
una demanda por equipamientos urbanos (comercio y otros).

3.2.4 Equipamiento

Segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), en sus Art. 1.1.2.
y 2.1.27, se define “Equipamiento” como “construcciones destinadas a complementar las funciones
basicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su clase o escala”. Por otra parte, ademas del uso
de suelo definido como “equipamiento”, se indica en el Art. 2.1.33 de la OGUC que “las clases de
equipamiento se refieren a los conjuntos de actividades que genéricamente se sefialan en este articulo,
pudiendo una construccidn tener aspectos de dos o mas de ellas”.

Se dicta en el Art. 2.1.32 de la OGUC que “para los efectos de armonizar los diversos equipamientos con
otros usos de suelo, o de aquellos entre si, los Instrumentos de Planificacion Territorial que corresponda
podran distinguir clases de equipamiento y limitar o fomentar actividades especificas dentro de cada
una de las clases”.

Para el uso de suelo correspondiente a equipamiento se distinguen diez conjuntos de actividades
agrupadas en destinos, que son los siguientes:

o Cientifico, en establecimientos destinados principalmente a la investigacidn, divulgacion y
formacién cientifica, al desarrollo y transferencia tecnoldgica y a la innovacién técnica,
tales como: centros cientificos, centros tecnoldgicos, y similares.

. Comercio, en establecimientos destinados principalmente a las actividades de
compraventa de mercaderias diversas, tales como: centros y locales comerciales, grandes
tiendas, supermercados, mercados, estaciones o centros de servicio automotor,
restaurantes, fuentes de soda, bares, discotecas, y similares.

. Culto y Cultura, en establecimientos destinados principalmente a actividades de desarrollo
espiritual, religioso o cultural, tales como: catedrales, templos, santuarios, sinagogas,
mezquitas; centros culturales, museos, bibliotecas, salas de concierto o espectaculos, cines,
teatros, galerias de arte, auditorios, centros de convenciones, exposiciones o difusién de
toda especie; y medios de comunicacion, entre otros, canales de television, radio y prensa.

. Deporte, en establecimientos destinados principalmente a actividades de practica o
ensefianza de cultura fisica, tales como: estadios, centros y clubes deportivos, gimnasios,
multicanchas; piscinas, saunas, bafos turcos; recintos destinados al deporte o actividad
fisica en general, cuente o no con areas verdes.

. Educacién, en establecimientos destinados principalmente a la formacion o capacitacion
en educacion superior, técnica, media, basica, basica especial y prebasica, y a centros de
capacitacién, de orientaciéon o de rehabilitacion conductual.

o Esparcimiento, en establecimientos o recintos destinados principalmente a actividades
recreativas, tales como: parques de entretenciones, parques zooldgicos, casinos, juegos
electrénicos o mecanicos, y similares.
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o Salud, en establecimientos destinados principalmente a la prevencién, tratamiento y
recuperacion de la salud, tales como: hospitales, clinicas, policlinicos, consultorios, postas,
centros de rehabilitacion, cementerios, y crematorios.

o Seguridad, en establecimientos destinados principalmente a unidades o cuarteles de
instituciones encargadas de la seguridad publica, tales como unidades policiales y cuarteles
de bomberos, o destinados a carceles y centros de detencidn, entre otros.

o Servicios, en establecimientos destinados principalmente a actividades que involucren la
prestacién de servicios profesionales, publicos o privados, tales como oficinas, centros
médicos o dentales, notarias, instituciones de salud previsional, administradoras de fondos
de pensiones, compafiias de seguros, correos, telégrafos, centros de pago, bancos,
financieras; y servicios artesanales, tales como reparacion de objetos diversos.

o Social, en establecimientos destinados principalmente a actividades comunitarias, tales
como: sedes de juntas de vecinos, centros de madres, clubes sociales y locales
comunitarios.

3.2.4.1 Equipamiento de Salud

En la actualidad, existen en la comuna 1 Hospital y 3 centros de Salud Familiar (CESFAM) en pleno
funcionamiento y 2 CESFAM en proceso de construccion. Estos ultimos duplicaran la superficie
destinada a dicho tipo de equipamiento. Lo anterior, sumado a la construccidon del nuevo hospital,
permitirdn a Villa Alemana contar con infraestructura de salud de primer nivel y con capacidad de
atencion para el total de la poblacién urbana.

Tabla 3-14 Superficie edificada y numero de ciudadanos que atiende, por cada consultorio.

Establecimiento / Otras Superficie Total o . . .
. ] N° inscritos Direccion
Instalaciones Construida (m2)
Hospital Juana Ross de Edwards /i Calle Sargento Aldea 660
(Pefiablanca, Villa Alemana)
CESFAM Villa Alemana 2746.11 43.716 Baquedano 1040
. Rivadavia 1109, Poblacion
CESFAM Eduardo Frei 1320.35 24380 .
Rosenquist
SAPU Eduardo Frei Ruiz Tagle s/i Rivadavia 1109
CESFAM Juan Bravo Vega 1764.42 28.768 Las Araucarias 750
Posta las Américas Pedro Victor Contreras 2474
CESFAM Las Américas * 1576.73
CESFAM Cien Aguilas* 2145.59

*En construccidn o habilitacién segin Municipio

Fuente: CMVA e informacion entregada por el Municipio.

El Hospital Juana Ross de Edwards es un Establecimiento de Atencion Cerrada, de Baja Complejidad,
dependiente del Servicio de Salud Vifia del Mar — Quillota.

En la actualidad se encuentra en construccidon el nuevo Hospital Provincial de Marga Marga, en Villa
Alemana. El recinto hospitalario contara con 282 camas entre basicas, medias y criticas, 51 boxes de
atencion, nueve pabellones quirurgicos, salas de parto integral, salas de procedimientos, ademas de 15
puestos de dialisis.

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 166



Estudio Actualizacidn Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

El terreno en donde se emplazard el establecimiento de salud cuenta con mas de 75 mil metros
cuadrados y fue dispuesto por el Ministerio de Bienes Nacionales.

Este hospital estara orientado a la atencidon de salud de las comunas de Quilpué, Villa Alemana, Limache
y Olmué.

3.2.4.2  Establecimientos educacionales

El Ministerio de Educacién informa para el afio 2020 un total de 113 establecimientos educacionales en
sus distintos niveles y en las diferentes modalidades en la comuna de Villa Alemana. 18 de ellos son de
dependencia municipal, 80 particulares subvencionados y 33 de dependencia particular privado. Ver
Tabla 3-15.

Tabla 3-15. Listado establecimientos educacionales Villa Alemana

RBD NOM_RBD COD_DEP ENS_O ENS_O ENS_O ENS_O ENS_O
E 1 2 3 4 5

1958 LICEO TECNOLOGICO VILLA 1 165 363 410 510 610
ALEMANA

1959 WINDMILL COLLEGE 1 10 110 310 0 0

1960 ESCUELA MANUEL BAQUEDANO 1 0 0 0 0 0

1961 ESCUELA LATINA INES GALLARDO 1 10 110 0 0 0
ORELLANA

1962 WINDMILL COLLEGE 1 0 0 0 0 0

1963 ESCUELA BASICA DIEGO BARROS 1 10 110 0 0 0
ARANA

1965 COLEGIO ITALO COMPOSTO 1 10 110 0 0 0
SCARPATI

1966 ESCUELA BASICA CATALUNYA 1 10 110 0 0 0

1967 LICEO BICENTENARIO TECNICO 1 10 110 310 0 0

PROFESIONAL MARY GRAHAM

1968 ESCUELA MELVIN JONES 1 110 0 0 0 0
1969 COLEGIO CHARLES DARWIN 1 10 110 310 0 0
1970 ESCUELA DIEGO PORTALES 1 10 110 0 0 0
1971 ESCUELA MANUEL MONTT 1 10 110 310 0 0
1972 ESCUELA DE EDUC. DIFERENCIAL 1 212 0 0 0 0

NUEVO AMANECER

1973 ESCUELA VICEALMIRANTE ARTURO 1 0 0 0 0 0
WILSON N.

1975 ESCUELA JUAN BAUTISTA ALBERDI 1 10 110 0 0 0

1976 ESCUELA EL PATAGUAL 1 10 110 0 0 0
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RBD

12162

1913

1977

1980

1982

1983

1985

1987

11209

12161

12305

12307

12329

12770

14211

14218

14313

14358

14363

14375

14393

14462

14483

14495

14518

14528

NOM_RBD

ESCUELA DE DEPORTES

LICEO RODRIGO DE ARAYA
COLEGIO NACIONAL

COLEGIO PARTICULAR JEAN PIAGET

COLEGIO RELIGIOSAS
HOSPITALARIAS SAN.JOSE

COLEGIO LAS AGUILAS
CENTRO INFANTIL EL BUEN CAMINO

COLEGIO NUEVO CHILENO
BRITANICO

COLEGIO GALILEO GALILEI
COLEGIO DOCTOR OTTO HAHN
COLEGIO ALEXANDER FLEMING
ESCUELA FRAY LUIS AMIGO
ESC.DE PARVULOS NACIONALITO

ESCUELA ESPECIAL GEORGES
POMPIDOU

AMERICAN COLLEGE

ESC.351 C.T.I.LOS NO ME OLVIDES
N7 ANEXO

COLEGIO NUEVA ESPERANZA
COLEGIO NACIONAL SANTA ANA
COLEGIO HISPANO

COLEGIO DIVINA MAESTRA
COLEGIO HISPANO ANEXO

CENTRO DE ESTUDIOS SAN IGNACIO

ESCUELA DE PARVULOS HAPPY
GARDEN

ESCUELA DE PARVULOS PUMAHUE

COLEGIO BUENAVENTURA JOGLAR
AMANDI

COLEGIO HISPANO ANEXO

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado

COD_DEP
E

1

ENS_0

10

10

110

10

10

110

212

10

10

10

10

363

110

ENS_0

110

110

110

110

310

110

110

110

110

ENS_0

310

310

310

310

310

310

310

310

ENS_0

363

ENS_O
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RBD

14540

14554

14580

14585

14622

14636

14637

14639

14652

14658

14674

14681

14698

14719

14776

14778

14786

14802

14803

14824

14833

14843

14847

14857

14870

14887

NOM_RBD

COLEGIO RALUN COYAN

CTRO.DE EST.DES.Y TRAT.DEL
LENGUAJE LOGOS

COLEGIO BOSTON

COLEGIO BUCKINGHAM
COLEGIO SAN AGUSTIN
COLEGIO DE LENGUAIJE EVERITO
COLEGIO HYATT

COLEGIO GHERARDELLI
COLEGIO LIBERTAD

CTRO.ESTIMULAC.DEL LENGUAIJE
ANTIYAL

COLEGIO NUEVO MILENIO

ESCUELA DE PARVULOS
PEQUEGENIOS

ESCUELA DE LENGUAIJE LAS VEGAS
MATURANA SCHOOL

JARDIN INFANTIL NUBESOL
COLEGIO SAN NICOLAS

COLEGIO KIM KATANKURA
ESCUELA DE LENGUAJE ARCOIRIS

ESC. ESP. DE LENGUAIJE Y PARVULOS
SONRISAS

COLEGIO EVEREST CENTRAL

ESC. ESPEC.DE LENGUAIJE
PRINCIPITO

JARDIN INFANTIL Ml REMOLINO

JARDIN INFANTIL PIECECITOS DE
NINOS

COLEGIO POKI HETU'U
COLEGIO ENTRE VALLES

ESCUELA ESPECIAL SOL Y LUNA
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10

10
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10

10
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10

10

214

10

10

214

10

10

214

10

10

212
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2
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110
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110

110
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214
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310

310

214

310
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RBD

14895

14897

14906

14912

14928

14940

16798

16882

16914

16984

20442

31412

31450

31453

40035

40065

40094

40192

40243

40251

40258

NOM_RBD

ESCUELA DE PARVULOS MI MUNDO

ESC. ESPECIAL DE LENGUAIE
ALBERTO HURTADO

ESCUELA DE PARVULOS ALLANAY

COLEGIO SAN ANTONIO DE VILLA
ALEMANA

ESCUELA ESP.DE LENGUAIJE TIERRA
MADRE

ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAIE
SEMILLITAS

COLEGIO NEW BUCKINGHAM

CENTRO EDUCACIONAL INTEGRAL
QUIDELL

ESCUELA ESPECIAL SAN JOSE

ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAIE
PIMPINO

ESCUELA PREMILITAR SARGENTO
JUAN DE DIOS ALDEA FONSECA

ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAIE
LAS AMERICAS

ESCUELA DE PVARVULOS JUAN
PABLO I

CENTRO DE DIAGNOSTICO Y
TRATAMIENTO COMUNICAME

ESCUELA ESPECIAL ACUARELA
COLEGIO ERNESTO VILLARROEL TEN
JARDIN INFANTIL TESIC-TESAC

ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAIE
PLAYLAND

ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAIJE LA
TRINIDAD

LICEO SAN JUAN XXIII

ESC.ESP.DE LENG Y JARDIN INFANTIL
REMOLINOS
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RBD

40299

40372

40382

40412

40430

40432

40433

1988

1989

1990

1992

1993

11176

12163

12165

12306

14273

14297

14317

14318

14344

14382

14430

14433

NOM_RBD

COLEGIO ROBLES

ESCUELA ESPECIAL DE LENJUAJE
BAMBOO

ESCUELA ESPECIAL DE LENGUAIE
ARTELIN

ESC. ESP. DE LENGUAJE PEQUENO
PARLANCHIN

JARDIN INFANTIL ALEXANDER
FLEMING

JARDIN INFANTIL AKANKE
ESCUELA ESPECIAL ALMENAR

SCUOLA ITALIANA GIROLAMO
LONGHI

INTERNADO ALEMAN
COLEGIO CAPULLITO

JARDIN INFANTIL GULLIVER
JARDIN INFANTIL PEPILIN
COLEGIO CHAMPAGNAT
COLEGIO SAN GABRIEL
JARDIN INFANTIL ESTRELLITA
COLEGIO VILLA ALEMANA

ESCUELA DE PARVULOS LOS
PECESITOS

ESCUELA DE PARVULOS TIA GABY

ESCUELA DE PARVULOS CONEJITO
BLANCO

ESCUELA DE PARVULOS CRISPA KA

ESCUELA DE PARVULOS CHINITA
AZUL

COLEGIO INGLES BUCKIGHAM
COLEGIO JOGLAR AMANDI

COLEGIO MILLANTUE
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RBD

14435

14447

14461

14562

14574

14689

14728

14756

14841

14952

40202

40278

41407

41473

41661

NOM_RBD

CENTRO DE ESTUDIOS SAN ANDRES

ESCUELA DE PARVULOS
PERSONITAS

ESCUELA DE PARVULOS KUMI
ESC.DE PARVULOS YIREH

ESC.DE PARVULOS ARCO EN EL
CIELO

ESCUELA DE PARVULOS JIMMY BOY
JARDIN INFANTIL ANDALUE

JARDIN INFANTIL TERRALEGRE
JARDIN INFANTIL ABANICO
COLEGIO ALTOMONTE

COLEGIO MONTESSORI MILLANTU
SCUOLA ITALIANA VILLA ALEMANA

JARDIN INFANTIL Y SALA CUNA
GRILLITO

JARDIN INFANTIL Y SALA CUNA
FROEN

JARDIN INFANTIL Y SALA CUNA
PERSONITAS

Cédigo de Dependencia del Establecimiento:

COD_DEP
E

4

ENS_O ENS_O

1 2
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
10 0
10 0
0 0
10 110
110 310
10 110
0 0
0 0
0 0

ENS_O ENS_O
3 a4
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
310 0
0 0
310 0
0 0
0 0
0 0

ENS_O

1: Corporacion Municipal. 2: Municipal DAEM. 3: Particular Subvencionado. 4: Particular Pagado. 5: Corporacién de
Administracion

Fuente: (MINEDUC, 2020)

Actualmente, segun informacién del municipio, se encuentran en proceso de reparaciones y
mejoramiento, los siguientes establecimientos.

Tabla 3-16 Establecimientos educacionales en proceso de mejoramiento o reparacion

Establecimiento

Colegio Windmill College
Escuela El Patagual

Liceo Bicentenario Mary Graham
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Superficie Total
Construida (m2)

819.05
447.16
2500.58

N°

de Alumnos
abril 2020

458
42

1.391

DIRECCION

Roma 810
Tomas Hurtado s/n

Almirante Neff 655
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Establecimiento

Bicentenario
(Porvenir)

Liceo Mary Graham

Escuela Diego Barros Arana
Escuela Melvin Jones

Colegio Charles Darwin

Escuela Diego Portales

Colegio Manuel Montt

Colegio italo Composto Scarpati
Escuela Nuevo Amanecer

Escuela Catalunya

Escuela Basica Latina Inés Gallardo
Orellana

Escuela Juan Bautista Alberdi

Liceo Tecnoldgico Villa Alemana

Escuela Artistica (V. Arturo Wilson
Navarrete )

Superficie Total
Construida (m2)

2938.60

1544.65
570.31
1812.76
1389.35
2249.18
2111.87
914.45
1576.55

1378.75

1084.70
6633.49

599.66

N° de Alumnos
abril 2020

260
114
441
248
462
206
64
289
262

263
337

DIRECCION

Porvenir 1135

Rafael Fabres 2597
Huanhuali 997
Venecia Sur 336
B. Leighton 070
Manuel Montt 400
La Palma 598
Alonso de Ercilla 150

Baquedano 818
Victoria 298

Central 1514

Av. Valparaiso 133

Wilson 1230

Figura 3-47. Mapa distribucion Establecimientos Educacionales Villa Alemana
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Fuente: (MINEDUC, 2020).
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3.2.4.3  Equipamiento de seguridad
Existe una Comisaria en Villa Alemana (62), ubicada en Arturo Prat N2 51. Se cuenta con un Plan
Cuadrante, que la divide en 4 zonas.

Figura 3-48 Plan Cuadrante de Carabineros de Villa Alemana

PLAN CUADRANTE CARABINEROS

CUANDRANTE 18
R 96238 9920

CUANDRANTE 21
Q) 96238 9958

\ CUANDRANTE 20

96238 9922

N |

Fuente: WEB Ilustre Municipalidad de Villa Alemana

La Policia de Investigaciones cuenta con una Unidad, la Brigada de Investigaciéon Criminal de Villa
Alemana, ubicada en Calle Victoria 0409.

Ademas, existe un Cuerpo de Bomberos en Villa Alemana que esta compuesto de 4 Compaiiias:

Tabla 3-17. Compaiiias del Cuerpo de Bomberos Villa Alemana

Primera Compaiiia San Martin 331
Segunda Compaiiia Santiago 566,

Tercera Compaiiia Freire s/n esq. Tocornal
Cuarta Compaiiia Los Avellanos 798

Fuente: (Cuerpo de Bomberos, 2021).
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Figura 3-49. Distribucion de las Compaiiias de Bomberos de Villa Alemana
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Fuente: Googlemaps

3.2.4.4  Equipamiento Deportivo

La comuna cuenta con una importante oferta publica en materia de infraestructura deportiva,
principalmente de administracion municipal. Los principales centros deportivos de la comuna son el
Polideportivo Nicolas Massu y el Estadio Municipal italo Composto que comparten el mismo terreno,
ademads del Gimnasio Municipal Luis Cruz Martinez.

El Estadio, ubicado en Latorre y Asuncidon, puede acoger a 4.000 espectadores, que ocupa
principalmente el Club Ivan Mayo. El Centro deportivo cuenta ademds con una Cancha Hockey patin.

El Polideportivo Nicolas Massu alberga actividades de véleibol, basquetbol, hdndbol y tenis de mesa.
Ademas, cuenta con una sala multiuso para actividades deportivas aerdbicas y una sala de musculacion,
dotada con maquinas de ejercicio.

Figura 3-50 Estadio Municipal y Polideportivo N. Massu
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En sitio que enfrenta el Centro deportivo, recibe la Piscina Temperada semiolimpica y otra para uso de
terapias, ademas de camarines, vestidores, servicios higiénicos y duchas.

Esta infraestructura se renové o construyd entre el 2012 y el 2019.

El Gimnasio Municipal Luis Cruz Martinez (en Baquedano 1151) cuenta con multicancha techada y
graderias para distintas actividades deportivas y sociales. (IMVA, 2020).

N |
| |
W

{HF] LA |
it
il

Aunque corresponden a Areas Verdes, en los Ultimos afios se han desarrollado o estan en ejecucién,
proyectos de mejoramiento de dreas verdes que agregan infraestructura deportiva, como maquinas de
ejercicios, skatepark o circuitos de caminata o trote. Entre estos, destacan los proyectos de
mejoramiento de: Mejoramiento Plaza Manuel Montt (instalacion de juegos, circuito adulto mayor,
maquinas de ejercicios); Mejoramiento Plaza Borde Activo Roque Esteban Scarpa (maquinas de
ejercicios y un circuito pavimentado de 800 metros); y el Parque deportivo el Alamo (skatepark,
rocédromo y paseo multirodados).

Existen mdas de 60 multicanchas en los diferentes barrios de la Comuna, como se aprecia en la Tabla
3-18 de Catastro multicanchas y canchas de la comuna.
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Tabla 3-18. Multicanchas de barrios comuna de Villa Alemana

N° Nombre N° Nombre

1 Multicancha Rumie 33 Multicancha Wilson

2 Multicancha Valencia 34 Multicancha Teniente Orella

3 Multicancha Roque Esteban Scarpa 35 Estadio Maristas

4 Multicancha Dinamarca 36 Estadio Municipal italo Composto
5 Multicancha Nueva Grecia 37 Multicancha El Mirador

6 Multicancha Villa El Sol 38 Multicancha Parque Central

7 Multicancha Jorge Teillier 39 Multicancha Loma Linda

8 Multicancha Marga Marga IV Etapa 40 Multicancha Alto Las Vegas

9 Multicancha Pais de Gales 41 Multicancha CORVI

10 Multicancha Ojos de Agua 42 Multicancha La Hermandad

11 Multicancha Pais de Gales 43 Cancha Futbol Pedro Aguirre Cerda
12 Multicancha Camilo Mori 44 Multicancha Vicente Martinez

13 Multicancha Trizanno 45 Multicancha Canal Moraleda

14 Multicancha Villa Aurora 46 Multicancha Rosenquist

15 Multicancha San Enrique 47 Multicancha Casas del Hipédromo
16 Multicancha Miravalle 48 Multicancha Don Francisco

17 Multicancha Santa Sarah 49 Cancha de Futbol Jorge Toro

18 Multicancha Los Avellanos 50 Multicancha Escuela 415

19 Multicancha Aguas de la Foresta 51 Multicancha El Alamo |

20 Multicancha Mirador 52 Multicancha El Alamo Il

21 Multicancha El Aguila 53 Multicancha Los Torreones del Carmen
22 Multicancha Paradero 11 54 Multicancha Uniédn Gumercindo
23 Multicancha Villa Caviale 55 Multicancha Hijuelas Grandes

24 Multicancha Villa Armat 56 Multicancha Villa Aurora 2

25 Multicancha San José 57 Multicancha CAD

26 Estadio ANFA Prat 58 Multicancha Las Vegas

27 Multicancha Prat 59 Multicancha Los Nogales

28 Multicancha Conjunto Bernardo Leighton 60 Multicancha Las Acacias Il

29 Multicancha Paul Harris 61 Multicancha Puerto Marino IV
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30

31

32

Nombre N° Nombre
Multicancha Paul Harris 2 62 Multicancha Pob. Nuevo Porvenir
Cancha Futbol Bertone 63 Multicancha Los Jardines

Estadio Pefiablanca

Fuente: (IMVA, 2017)

Los colegios municipales, también aportan infraestructura deportiva para nifias, nifios y adolescentes
de esos establecimientos. La Tabla 3-19, muestra los establecimientos que tienen esa infraestructura.

Tabla 3-19 Infraestructura deportiva en establecimientos escolar

ESTABLECIMIENTO Cancha deportes
Windmill College Sl
El Patagual Sl
Liceo Bicentenario Mary Graham N
Diego Barros Arana Sl
Melvin Jones S
Charles Darwin Sl
Diego Portales Sl
Colegio Manuel Montt Sl
Italo Composto Scarpati Sl
Escuela Catalunya Sl

Bdsica Latina Inés Gallardo Orellana @ S

Juan Bautista Alberdi Sl
Colegio Arturo Wilson Navarrete Sl
Liceo Tecnoldgico Villa Alemana Sl

Fuente: (IMVA, 2017)

Gimnasio

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

Sl

En la actualidad, se encuentra en desarrollo el Proyecto del Velédromo de Villa Alemana, cuyo disefio
fue aprobado en 2017 con Fondos Nacional de Desarrollo Regional (FNDR) y que contempla una pista
de ciclismo techada, graderias, salas de musculacién, camarines, oficinas y espacios futbol y patinaje,

entre otros.

En la siguiente figura se sintetiza la ubicacidén de los equipamientos de salud, educacion y seguridad de
Villa Alemana.
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Figura 3-51. Ubicacién de equipamiento de Salud, Educacion, Seguridad de Villa Alemana

SIMBOLOGIA
Equipamiento

+ Salud
Educacion Parvularia
®  Educacion Escolar
W carabineros y PDI
Bomberos
Estaciones Metrotren

CARTA BASE

Red vial MOP
=== Pavimento Dob. Calzada|

Pavimento
Pavimento Basico
Ripio

Suelo Natural

= Acueducto Las Vegas.
Linea Alta Tensién

—— Gasoducto - Oleoducto
Base cartografica INE

[ IManzanas INE

“| |Hidrografia

Estero

Quebrada

—— Embalse

Laguna

|Attimetria

Curvas de nivel 10 mts.
Limites

i iLimite Urbano PRC VA

I wimite comunal

3.2.4.5  Suficiencia de equipamiento

Los Indicadores y estdndares de calidad de vida y desarrollo urbano propuestos por el Consejo Nacional
de Desarrollo Urbanoy el PNUD (CNDU, 2017) establecen coberturas deseables para determinados tipos
de equipamiento, principalmente educacion inicial, educacién basica y salud. Asimismo, aunque de
acuerdo con la OGUC las areas verdes no corresponden al uso de suelo de equipamiento, se considera
también estdndares deseables para plazas vecinales y parques.

De este modo, para educacidn inicial se tiene que, de acuerdo con la informacién obtenida para este
uso, considerando el estandar definido de un radio de 400 m a la redonda, en general la comuna
presenta un adecuado nivel de cobertura, no obstante, se aprecian sectores, especialmente en las zonas
de extension urbana construidas de manera mas reciente, en las cercanias del estero Pejerreyes y en
los sectores nororiente y suroriente del drea urbana. Una situacién distinta ocurre en las localidades
rurales, donde solo Quebrada Escobares tiene un establecimiento de educacién parvularia, como se
observa en la Figura 3-52.
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Figura 3-52 Suficiencia de equipamiento de educacion inicial
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Respecto de Educacion Bdésica, el estandar de cobertura es de 1000 m de radio. En este ambito, el
desempefio de la comuna es mejor, dado que toda el area urbana de Villa Alemana cumple con este
radio, aunque se mantiene el déficit en las localidades menores, donde solo Quebrada Escobares
cumple (Figura 3-53).

Cabe sefialar que las distancias se definen para que sea posible acceder a pie a los estableci mientos,
considerando un tiempo méaximo de 15 minutos. Por esta razén, el radio de cobertura en el caso de
educacion parvularia disminuye, ya que los nifios pequefios no caminan a la misma velocidad y se cansan
mas rapido.

Etapa 2. Diagnostico Estratégico Integrado 180



Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

Figura 3-53 Suficiencia de equipamiento de educacion bdsica

T o T = T o Tow

e

Co

e Linea Alta Tension

—— Gasoducto - Oleoducto

Base cartogrifica INE
Calles

| Manzanas INE

e

wo

G

g

En el caso de los equipamientos de salud, se considera un radio de 1.500 m para salud primaria. En este
ambito, si bien los establecimientos existentes dejan areas sin cobertura, los que se encuentran en
construccion o habilitacién permitirdn cubrir la totalidad del drea urbana de la comuna. Asimismo, el
nuevo hospital permitird contar con atencion de salud de mayor complejidad, pues el actual
establecimiento es limitado en ese aspecto. Su localizacién, cercana a la Troncal Sur, permitira acceder
a este desde los distintos sectores de la comuna y de la provincia cuyos requerimientos busca cubrir.
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Figura 3-54 Suficiencia de equipamiento de salud primaria
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Fuente: Google Earth, 2021.

Por ultimo, en relacién con las areas verdes, el parque La Reserva es el Unico que cumple con dicha
categoria. El radio estimado de cobertura es de 3000 m, por lo que el sector oriente de la ciudad se

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 182



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

encuentra cubierto, mientras el poniente solo lo estd por plazas vecinales (cuyo radio de alcance es de
400 m). En este sentido, gran parte de dicha zona oriente se ubica en el area de influencia del parque.
Esta estd igualmente bien cubierta con plazas vecinales, aunque estas son en general de menor
envergadura que las del area poniente. Cabe sefialar que solo algunos sectores puntuales del area
centro sur carecen por completo de areas verdes.

Ello, no obstante, no significa que todas las areas verdes se encuentren adecuadamente implementadas
0 que su tamafio sea el suficiente. En este sentido, como se ha sefialado anteriormente, la superficie de
areas verdes por persona no cumple el estandar internacional, encontrandose muy bajo (menor a 2
m?/habitante).

Por lo anterior, se considera que el area urbana se encuentra deficitaria en términos de los tamafos de
las dreas verdes, aunque estas se encuentran desigualmente distribuidas en lo que respecta a parques
mas que a plazas.

Figura 3-56 Suficiencia de dreas verdes (acorde a localizacién)
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3.2.5 |Infraestructura y zonas no edificables

De acuerdo con la informacidn disponible, salvo un tendido de alta tensidn que corre paralelo a la via
férrea, ambos definiendo zonas no edificables conforme el Art. 2.1.17 de la OGUC en razén a las
respectivas normas legales que los definen, ademas del Embalse San Carlos, este uUltimo ubicado en el
limite sureste del area urbana de Villa Alemana, en general territorio urbano definido por el PRCy el
PREMVAL no presentan mds zonas no edificables.
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En el borde noreste del area urbana, por el cordén de cerros, se emplaza el acueducto Las Vegas,
mientras que, en sentido norte — sur, al oeste de Quebrada Escobares, se encuentran oleoductos y
gasoductos que se dirigen hacia el sector de Concdn y Quintero.

Figura 3-57 Infraestructura en comuna de Villa Alemana.
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3.2.6 Vialidad estructurante.

Este acdpite tiene como objetivo entregar un diagndstico sobre el comportamiento vial de la comuna
exponiendo el contexto general, conectividad intercomunal y comunal, expansidn urbana, accesibilidad,
demanda y oferta del sistema y puntos de conflicto, utilizados como antecedente técnico para sustentar
los aspectos relacionados al sistema de transporte, en el marco de la actualizacion del Plan Regulador
de la comuna de Villa Alemana.

De acuerdo con los antecedentes del Censo del 2017, la poblacion comunal es de 126.548 habitantes,
gue se concentran en el drea urbana (99%), dedicados a actividades de sectores productivos
construccion, ensefianza, comercio por mayor y menor, transporte y almacenamiento, servicios
administrativos, alojamiento y servicios de comidas y otras actividades de servicios. (Fuente:
ben.cl/reportes comunales 2018).

En consecuencia, corresponde elaborar un analisis de transporte centrado en las vias e intersecciones
gue presentan mayor importancia y que se prevea mas cargadas en el futuro producto de la aplicacién
del proyecto de PRC en estudio.

3.2.6.1 Metodologia

Para garantizar, en materia de vialidad y transporte, que el PRC dara respuesta a las proyecciones de
oferta vial y demanda del sistema urbano, acorde al flujo de personas y de vehiculos esperado; este
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informe se centra en la observacidén de la vialidad y los aspectos de accesibilidad, conectividad e
impactos en la red vial asociados a la movilidad.

En términos de accesibilidad, se analizé la cobertura del Transporte Publico y la suficiencia de éste, en
torno al soporte vial, la expansion urbana y el estado de las vias.

Por otro lado, la conectividad vial se entiende como la estructura jerarquizada del sistema, que facilita
los desplazamientos intra e intercomunales en su relacidn entre las diversas actividades de la comuna
e intercomuna, siendo fundamental para el analisis futuro de la propuesta del Plan.

Para la elaboracién del diagndstico se sostuvieron reuniones con el equipo Municipal y se realizaron
visitas a terreno para la actualizacion de los antecedentes y la revision de los puntos de conflictos
asociados a la demanda de transporte, declarados por el Municipio.

Es importante destacar, que el equipo de trabajo se ha tenido que adaptar a las condiciones
epidemioldgicas imperantes en la actualidad, lo que ha restringido algunas actividades habituales en
esta etapa.

3.2.6.2 Contexto General

3.2.6.2.1  Conectividad Intercomunal

Villa Alemana cuenta con una superficie de 97 Km2 (9.700 ha) y una poblacion estimada por el INE a
partir del Censo 2017 de 136.711 habitantes.

La via expresa que genera la principal conectividad intercomunal es la Autopista Troncal Sur, en
funcionamiento desde el afio 2003, con una longitud de 20,98 km y doble calzada y una velocidad de
disefio de 120 km/h. Esta autopista conecta a la comuna de Villa Alemana con Quilpué y Vifia de Mar.

También se sigue utilizando el Troncal Antiguo o Av. Valparaiso (Ruta 62), como via de conectividad
intercomunal para los buses intercomunales y para usuarios de vehiculos particulares que ocupan esta
via por su cercania a los centros urbanos de Quilpué y Villa Alemana.

La Figura 3-58 presenta graficamente la conectividad intercomunal

Figura 3-58. Conectividad Intercomunal
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La via de conexién entre Villa Alemana (Pefiablanca) y Limache es la Ruta F-62, que empalma al final de
la autopista Troncal Sur, generando una fluidez en el sistema. La Figura 3-59 muestra la conectividad
intercomunal con Limache.

Figura 3-59. Conectividad intercomunal con Limache
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Fuente: Elaboracidn propia

La via de conexidn entre Villa Alemana y Quillota es la autopista concesionada Ruta 60 CH que comienza
en el enlace Pefablanca y pasa a llamarse Autopista Los Andes. Tiene una longitud de 70 Km app (el
tramo) y termina en el empalme de la Ruta 57 Ch con la actual Ruta 60 al oriente de la ciudad de Los
Andes (Figura 3-60).

Figura 3-60. Conectividad Intercomunal con Quillota y Los Andes
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3.2.6.2.2 Conectividad Comunal

En el trazado de la comuna, se distinguen tres areas urbanas o sectores, Villa Alemana — Pefablanca,
Quebrada Escobares y Sector Lo Hidalgo. Cada uno de los sectores estd interconectado principalmente
a través de las vias troncales, de servicio y locales, que generan la trama vial.

Area Urbana 1: Villa Alemana - Pefiablanca

Esta area es la que acumula la mayor cantidad de poblacion y vialidad, y corresponde al sector mas
cercano a la comuna de Quilpué, en ella se desarrollan actividades de: comercio, educacién, salud,
servicios publicos y residenciales. La siguiente figura muestra el area urbana 1.

Figura 3-61. Area Urbana 1

Fuente: Elaboracidn propia

La conectividad interna de la comuna estd dada por un conjunto de vias troncales, colectoras y de
servicio, que permiten la movilidad interna comunal.

Las vias que permiten la conectividad, de oriente a poniente y viceversa son:

e Av. Valparaiso, via jerarquizada como troncal, con alto flujo peatonal y vehicular, con 2 pistas
por sentido de transito. Tiene prohibicidon de estacionamiento en toda su extensién. A la altura
de Ignacio Carrera Pinto, cambia de nombre a calle Baquedano.
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e Baquedano: jerarquizada como via Local, con alto flujo peatonal y vehicular, con 2 pistas por
sentido de transito y prohibicidén de estacionamiento en toda su extension.

e Av. Manuel Montt, via a continuacién de Baquedano, hacia el oriente. Forman un eje continuo
con la Av. Valparaiso conservando su estructura.

e Camino Troncal, via a continuacion de Av. Manuel Montt, y se enmarca desde la Av.
Vicepresidente Bernardo Leighton hasta el Troncal Sur.

Es Importante mencionar que la extensién de la calle principal, compuesta por avenidas Valparaiso-
Baquedano-Manuel Montt, se denomina “Troncal Urbano”.

Las vias troncales que generan la conexidn norte sur y viceversa son:

e Av. Vicepresidente Bernardo Leighton (entre Av. Manuel Montt y Via la Playa) via bidireccional
con una pista por sentido. Permite el ingreso y egreso de la comuna por el acceso sur (camino
a la Moscoso)

e VialaPlaya: es la desembocadura de la comuna hacia la ruta F-568. Tiene una pista por sentido
y es bidireccional.

Ademas, se observan vias de menor jerarquia, que distribuyen los flujos dentro de la comuna.
La conectividad oriente-poniente y viceversa, esta definida por:

e Calle Madrid: via con transito bidireccional oriente-poniente y viceversa. Tiene una pista por
sentido, jerarquizada como: via Local en Plan Comunal Vigente.

e Ejecalles Berlin - Sargento Aldea: es una via continua que bordea la via férrea en su lado norte.
Tiene una pista por sentido. Recoge alto flujo vehicular en horas punta, opera como
canalizadora de vehiculos particulares y de transporte publico. Jerarquizada como via Colectora
en el PRC vigente.

e Calle Victoria: via paralela a Av. Valparaiso, con transito bidireccional entre Av. Manuel Montt
y Williamson y con transito unidireccional entre calle San Enrique y calle Williamson.
Jerarquizada como via local en el PRC vigente.

e Calle Santiago (desde calles Buenos Aires, hasta Segunda) es una via paralela a Av. Valparaiso,
con sentido unidireccional de poniente a oriente. Tiene dos pistas y estacionamiento en el lado
sur en toda su extensidn. Jerarquizada como via local en el PRC vigente.

e Calle Buenos Aires: es una via paralela a la via férrea, con sentido unidireccional de oriente a
poniente entre calles P. Lynch y Aranda y bidireccional entre calles Aranda y calle Quito.
Permite estacionamientos en el lado norte, entre calles Prat y Blanco Encalada. Se encuentra
jerarquizada como via local en el PRC vigente.

e Calle Porvenir: es una via con que otorga conexion oriente poniente y viceversa, con una pista
por sentido. Distribuye transporte publico. Jerarquizada como via local en el PRC vigente.

e Eje calles Troncos Viejos — Porvenir Sur — Yungay — Lourdes — La Palma: este eje ofrece una
conexion desde el limite poniente de la comuna, hasta la interseccidén de calle Ignacio Carrera
Pinto. Tiene una via por sentido.

La conectividad Norte sur

Eje calles Maturana — Marga Marga: via de doble transito, con una pista por sentido. Actia como via de
salida e ingreso a la comuna. Jerarquizada como via colectora en el PRC vigente.
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Calles Huanhuali, San Enrique y Aviador Figueroa: son vias con sentido bidireccional con una pista por
sentido. Realizan la conexién norte a sur y viceversa. Jerarquizadas como vias locales en el PRC vigente.
La siguiente figura muestra la zona urbana 1y sus principales vias de conectividad.

Figura 3-62. Zona Urbana 1 y sus principales vias de conectividad.
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Fuente: Elaboracidn propia

Se hace una mencidn especial a los cruces bajo nivel que conectan los sectores norte y sur de la comuna
en ambos sentidos:

e Paso Bajo Nivel El Bosque: este paso, se encuentra a la altura de calle Carlos Ibafiez del Campo,
tiene una pista por sentido, con una atura promedio de 4,2 metros.
e Paso Bajo Nivel Progreso (a la altura de calle Berlin): posee una pista por sentido, con una altura

de 3,6 metros.
e Paso Bajo Nivel Ignacio Carrera Pinto (a la altura de calle Domingo Composto): tiene una pista
por sentido. La altura no se encuentra especificada, pero se estima en a los menos 4 metros.

e Paso Bajo Nivel Isabel Riguelme (a la altura de la Estacidn Pefiablanca): es el Gltimo paso al lado
norte de Pefiablanca al oriente de la comuna. Tiene una pista por sentido y una altura

sefializada de 2,7 metros.

La siguiente figura, muestra la ubicacion geografica de los pasos bajo nivel.
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Figura 3-63. Pasos Bajo Nivel

Fuente: Elaboracidén propia

Area Urbana 2: Quebrada Escobares

Estd situada a unos 13 km del centro de Villa Alemana. Este sector esta definido y proyectado en el
PREMVAL como zona urbana, por lo que aunque aparente ser un sector rural, debe ser considerado
urbano por los instrumentos de planificacion territorial.

Las actividades que se generan son de turismo y servicios de alimentacion, asi como el de comercio
menor.

La conectividad esta dada por la ruta F-580, desde la ruta Ruta 60 al sur. Sobre ella, hacia el norte, la
calle central cambia de nombre a Patagual.

La siguiente figura muestra el area Urbana 2.
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Figura 3-64. Area Urbana 2

Google Earth

Fuente: Elaboracién Propia.

Area Urbana 3: Lo Hidalgo

Este segundo sector esta también definido y proyectado en el PREMVAL como zona urbana al igual que
Quebrada Escobares, por lo que aunque aparente ser un sector rural, debe ser considerado urbano por
los instrumentos de planificacidn territorial.

Las actividades que se generan son de turismo y servicios de alimentacién, asi como el de comercio
menor. Su extensidon es menor a la zona urbana 2, y dista del centro de Villa Alemana en 11,7 km.

La conectividad esta dada por la Ruta F-62, que tiene el ingreso hacia calle Los Quillayes y su interior.
La siguiente figura muestra el area urbana 3.

Figura 3-65. Area Urbana 3
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Fuente: Elaboracién propia
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3.2.6.2.3  Zonas de Expansién Urbana

Villa Alemana, durante los ultimos afios, ha experimentado un importante crecimiento, principalmente
en la zona perimetral. Desde el afio 2002 a la fecha, el aumento ha sido de 801,3 Ha. Lo que representa
un 36,86% del drea comunal.

El crecimiento principalmente es del tipo habitacional, mostrando un patrén de urbanizacién de
vivienda social y privada, que se ha configurado de manera inconexa y que se expande desanclada de
una planificacidon organizada. Este crecimiento improvisado impacta en el acceso de los habitantes al
bienestar urbano, debido a la falta de equipamientos y accesibilidad.

La Figura 3-66 presenta el crecimiento comunal en los ultimos 20 afios.

Figura 3-66. Crecimiento Comunal
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Fuente: Elaboracién Propia

Tal como se observa en la figura presentada, los mayores crecimientos se presentan en el sector
poniente y sur de la comuna.

Este escenario de crecimiento visualiza la necesidad de conectividad vial, principalmente en sentido
Norte y Sur. A su vez, el camino troncal urbano y la linea férrea constituyen una clara condicionante a
la conectividad comunal, donde se hace necesario, contar con cruces, jerarquias viales y niveles de
servicio de un estandar capaz de absorber el crecimiento de la comuna.
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3.2.6.3  Accesibilidad Comunal

La accesibilidad es una condicién de relacién entre las personas y la ubicacidon de las ofertas de
equipamiento y servicios, es decir, entre los centros poblados y los centros jerdrquicos o equipados a
nivel comunal. El nivel de accesibilidad a la red vial condiciona entonces, el desarrollo urbano vy
territorial de la comuna. La accesibilidad, por tanto, estd dada principalmente por la cobertura de
transporte publico disponible y la frecuencia que posea, de esta manera sera mas facil acceder a la
localidad si se cuenta con un servicio de transporte que no solo llegue al lugar, sino que ademas lo haga
con una mayor regularidad.

La distribucion urbana de la ciudad cuenta con un sistema estructural vial organizado
fundamentalmente por los vinculos a otras comunas, lo que permite desplazamientos directos vy
continuos desde y hacia Villa Alemana.

En lo que respecta al transporte publico, la comuna cuenta con el llamado Plan de Transporte
Metropolitano Valparaiso TMV, el que abarca las comunas del denominado “Gran Valparaiso”, que
incluye las comunas de Valparaiso; Vifia del Mar; Concdn; Quilpué y Villa Alemana. Este Plan cuenta
con las denominadas Unidades de Negocio que son las que agrupan los servicios del transporte publico
mavyor.

3.2.6.3.1 Transporte Publico Mayor

De acuerdo con los antecedentes aportados por SEREMITT de Transporte, a la fecha, las Unidades de
Negocio que prestan servicio a la comuna son:

Tabla 3-20. Unidades de Negocio que circulan por Villa Alemana

UNIDAD DE NEGOCIO EMPRESA ORIGEN DESTINO
01 FENUR S.A. VALPARAISO VILLA ALEMANA
03 SOC. TRANSPORTES SOL Y MAR CONCON VILLA ALEMANA

Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos SEREMITT.

La Tabla 3-21 presenta las lineas de la Unidad de Negocio que realizan trayectos en la comuna.

Tabla 3-21. Lineas Unidad de Negocio 01 con trayecto en la comuna

N2 LINEA SERVICIO ORIGEN DESTINO
101 BELLOTO NORTE - ADUANA Villa Alemana Valparaiso
102 VILLA ALEMANA - ADUANA Villa Alemana Valparaiso
103 VILLA ALEMANA - ADUANA Villa Alemana Valparaiso
104 PENA BLANCA - PLAZA WEELRIGTH Villa Alemana Valparaiso
105 PENABLANCA - PLAZA VICTORIA Villa Alemana Valparaiso
106 VILLA ALEMANA - PLAYA ANCHA Villa Alemana Valparaiso
107 VILLA ALEMANA - PLAYA ANCHA Valparaiso Villa Alemana
108 PENA BLANCA - ADUANA Villa Alemana Valparaiso
109 VILLA ALEMANA - PLAYA ANCHA Villa Alemana Valparaiso
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N2 LINEA SERVICIO
110 PENA BLANCA - ADUANA
113 VILLA ALEMANA - PLAYA ANCHA
114 VILLA ALEMANA - ADUANA
116 VILLA ALEMANA - VILLA ALEMANA
119 QUILPUE - VILLA ALEMANA
120 VILLA ALEMANA - VILLA ALEMANA
122 QUILPUE - VILLA ALEMANA
124 VILLA ALEMANA - VILLA ALEMANA
125 PENABLANCA - VILLA ALEMANA
127 VILLA ALEMANA - VALPARAISO

ORIGEN
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana

Quilpué
Villa Alemana

Quilpué
Villa Alemana
Villa Alemana

Villa Alemana

Fuente: SEREMITT 2021

DESTINO
Valparaiso
Valparaiso
Valparaiso
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana

Valparaiso

Los servicios 101; 104; 105; 106; 107; 110; 113 y 114, mantienen alternativas de trayecto “Directo” por
el Troncal Sur en horarios Punta.

La figura siguiente muestra graficamente la cobertura de los servicios en la comuna.

Figura 3-67. Cobertura recorridos lineas Unidad de Negocio 01

Fuente: SEREMITT 2021
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Tabla 3-22. Lineas Unidad de Negocio 03 con trayecto en la comuna

N2 LINEA
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311

NOMBRE SERVICIO
PENABLANCA - JARDIN DEL MAR
MARGA MARGA - CONCON
PENABLANCA - CONCON
PENABLANCA - GOMEZ CARRENO
PENABLANCA - PUENTE COLMO
PENABLANCA - CLINICA RENACA
TRONCOS VIEJOS - CONCON
PENABLANCA - MIRAFLORES
PENABLANCA - PLACILLA
NVA. HIPODROMO - CONCON

LOS PINOS - LOGBEACH

ORIGEN
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana
Villa Alemana

Villa Alemana

Fuente: SEREMITT 2021

DESTINO
Vifia del Mar
Concén
Concon
Vifia del Mar
Concén
Vifia del Mar
Concon
Vifia del Mar
Valparaiso
Concén

Vifia del Mar

Figura 3-68. Cobertura recorridos lineas Unidad de Negocio 03

Fuente: SEREMITT 2021
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3.2.6.3.2

Transporte Publico Menor

En el caso de la locomocidn colectiva menor, existen taxis-colectivos urbanos locales e intercomunales,

cuyos recorridos permiten dar cobertura a los desplazamientos internos y externos de la comuna, y por

ende, satisfacer la demanda.

Los servicios que actualmente sirven a la comuna se presentan en la siguiente tabla:

NOMBRE SERVICIO
SOCIEDAD DE TRANSPORTES SERRANO LTDA
SOC. INMOB. Y TRANS. EL AGUILA LTDA.
TAXIS COLECTIVOS ORELLA S.A.
EMPRESA GLAEL LTDA
TRANS. COLEC. DE PAS. PRAT PEUMO S.A.
EMP.DE TRANSP. BELLOTO SUR S.A.

E2 C.DE BIENES SERV. Y TRANS.COLUMBIA LTDA.
E2 C.DE BIENES SERV. Y TRANS.COLUMBIA LTDA.

SOC.MOV.YTRANS.DE PASAJ. M.T.P. S.A.
EMP.DE TRANSP. MADRID CARS. A
SOC.DE SERV.Y TRANS.HUANMIRA LTDA.
SOC. DE TRANSPORTES CARDINALES LTDA.
COLECTIVOS QUILVAL LTDA.

SOC.T. COLEC.COPACABANA LTDA.
SOC.MOV.Y TRANS. TACOFRON LTDA

SOC. DE TRANS. GENERALES LOS CORCELES S.A.
TRANS. COLEC. DE PAS. PRAT PEUMO S.A.
PACIFIC EXPRESS S.A.

EMPRESA DE PASAJEROS BELLOTO LTDA.

EMPRESA DE TRANSPORTES TRANSVILLAVAL S.A.C.

PACIFIC EXPRESS S.A.
SOC.DE TAXIS COLEC.EL SOL RETIRO S.A.
EMPRESA DE TRANSPORTES ZAMORA LTDA.
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Tabla 3-23. Lineas Unidad de Negocio 03 con trayecto en la comuna

N2 LINEA
10
45
74
77
72
51
85
185
76
102
106
55
47
75
54
49
114
155
169
134
S/N
13
99

Fuente: Elaboracidn propia con datos aportados por SEREMITT 2006 y STU
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Figura 3-69. Cobertura recorridos taxis colectivos urbanos

Fuente: SEREMITT 2021

3.2.6.3.3  Servicios de Transporte Rural e Interurbano

Villa Alemana carece de un terminal de buses interurbano, los buses en direccion a Santiago
generalmente se detienen en calle Buenos Aires en una parada cercana a la Estacion de Villa Alemana.
Los servicios de Transporte Rural e interurbano principalmente circulan por el denominado Troncal
Urbano, conformado por las calles Valparaiso, Baguedano y M. Montt, asi como por eje Maturana —
Marga Marga, estos trayectos presentan una estructura mas bien “de paso” que se sirve de la vialidad
comunal existente.

Los servicios que circulan por la comuna se presentan en la Tabla 3-24, estos antecedentes se obtuvieron
del Estudio “STU” debido a que no se tiene informacién actualizada por parte de SEREMITT.
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Tabla 3-24. Lineas de Buses Rurales e Interurbanos que circulan por la comuna de Villa Alemana
NOMBRE SERVICIO

Servicios de Transportes Ciferal Express S.A
Empresas Dhinos S.A.
EMPRESA DE TRANSPORTES Y SERVICIOS RURALES SOL DEL PACIFICO S.A
Emp.Transp.y Serv. Limequi S.A.
Transportes La Portefa Ltda.
SOCIEDAD COMERCIAL E INVERSIONES TRANSITALIA LIMITADA
Emp.de Transp.Com.e Inm.OHiggins Ltda.
Empresa de Transportes Brander Ltda
JOSE CUPERTINO 'AMADOR ALVARADO
EMPRESA DE TRANSPORTES FENUR S.A.
Sociedad de Transportes y Administracion TGP Tour Ltda.
Empresa Sol del Sur Ltda
Buses JM Limitada
A.G.Emp.Buses Intercomunal
EMPRESA DE TRANSPORTES Y SERVICIOS RURALES SOL DEL PACIFICO S.A
Transportes La Portefa Ltda.
JULIA GUILLERMINA 'SALAZAR CRANE
Fuente: SEREMITT Regidn de Valparaiso

3.2.6.4  Metrotren

El Metro Valparaiso, conocido como Merval, es un sistema de transporte de cercania de corta distancia
entre estaciones, que transporta pasajeros desde centros urbanos hacia las afueras de esta u otras
ciudades denominadas “Dormitorio”, movilizando un gran nimero de personas diariamente.

El Metro Valparaiso cruza gran parte del “Gran Valparaiso” conectando las comunas de Valparaiso, Viiia
del Mar, Quilpué, Villa Alemana y Limache. Se compone de 20 estaciones, siendo la Estacién Puerto y la
Estacién Limache los inicios y términos del circuito. El horario de funcionamiento durante los dias
laborales es desde las 06:00 de la mafiana hasta las 21:00 horas., mientras que, para los sabados,
domingos y festivos, el horario de apertura es a las 07:30 horas.

En horario de alta demanda, el servicio presenta una frecuencia de 6 minutos en el tramo Puerto —
Sargento Aldea y de 12 minutos en el tramo Puerto - Limache

El servicio cuenta con cinco estaciones en la comuna: Las Américas; La Concepcidn; Villa Alemana;
Sargento Aldea y Pefiablanca.

e Las Américas: Se encuentra ubicada en calle Avenida Berlin 2380, en el sector sur de Villa Alemana, al
inicio de la calle del mismo nombre cercana a Los Naranjos y Villa. Se ubica cercana al paradero 11 % de
locomocidn colectiva.
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Figura 3-70. Ubicacion Estacion Las Américas
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e La Concepcidn: Se encuentra ubicada en Av. General Ibafiez 1497. Se sitia en el sector Concepcion,

antiguo Barrio Residencial de la comuna. Se encuentra entre el paradero 7 y paradero 8 de locomocion

colectiva
Figura 3-71. Ubicacion Estacion La Concepcidn
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e Villa Alemana: Se encuentra ubicada en calle Buenos Aires 650, sector centro de la comuna, en
la que se situa el sector comercial.
Figura 3-72. Ubicacion Estacion Villa Alemana
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Sargento Aldea: Se encuentra ubicada en calle General lbafiez 51, en el sector del mismo
nombre, a la altura del paradero 4 % del Troncal Urbano.

Figura 3-73. Ubicacion Estacion Sargento Aldea
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e Pefiablanca: Ubicada en Av. Baquedano 651, en el sector de Pefiablanca. Se encuentra entre el paradero
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1y el paradero 2 de locomocién colectiva que circula por el troncal, es una de las estaciones mas antiguas
(1863) y principales de la region, siendo la ultima estacién dentro de la zona urbana del circuito, separada

por 12 km de la estacidn Limache, la mas alejada y la ultima del trayecto total.

. . .z .2 ~
Figura 3-74. Ubicacion Estacion Pefiablanca
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Metro Valparaiso mantiene un servicio de combinacién con otros modos de Transporte:

Combinacidon Metro bus: sistema de intercambio modal que potencia la actividad de traslado
de pasajeros y facilita el acercamiento de y a las diferentes localidades, principalmente de las

comunas de Quillota, Calera, La Cruz, Limache y Olmué.
Para la comuna de Villa Alemana, la combinacion puede hacerse con el servicio de Transporte

publico FENUR S.A 122, el cual se puede abordar en las estaciones de Las Américas, La

Concepciodn, Villa Alemana y Sargento Aldea

Combinacidn Metro-bici: Es el primer sistema de transporte publico en Chile que integra el
transporte de bicicletas como servicio para sus usuarios. Funciona los ines de semana y dias

festivos con una tarjeta personalizada de MetroBici.
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3.2.6.5 Comentarios sobre Accesibilidad Comunal.

En general, la comuna presenta buena cobertura de Transporte publico, con recorridos urbanos, locales
e intercomunales, tanto de Transporte Publico Mayor como Transporte Publico Menor. Esto refleja
buena accesibilidad comunal, no obstante, lo anterior, y debido al crecimiento urbano que la comuna
presenta, se manifiestan algunos sectores con escaso o nulo servicio de Taxibuses, en particular el
sector Las Vegas, ubicado en la zona Norte de Villa Alemana. Por su parte, y debido también a la
expansion urbana hacia el sur, los sectores cercanos al Troncal Sur se observan menos accesibles. En
este punto se menciona que la SEREMITT ha dispuesto servicios por el Troncal Sur, aunque estos tienen
el objetivo de satisfacer la demanda solo en horario punta.

El camino Troncal Urbano, en el tramo comprendido entre el limite comunal oriente y la calle San
Enrique, presenta una pista exclusiva para transporte publico en ambos lados de la calzada, con
demarcacién, sefializacién y pavimento de color rojo, sin segregacion fisica. La demarcacién se observa
en regular estado con algunas zonas un poco borrosas y en su operacién con escaso o nulo respeto por
la exclusividad de la pista hacia el Transporte Publico.

Figura 3-75 Pista Solo Bus altura Calle San Jorge

Fuente: Elaboracidn propia, Visita Terreno abril 2021

Desde calle San Enrique al Oriente por el mismo Troncal y, a nivel comunal, no existen otras facilidades
al transporte publico. En general, la comuna carece de infraestructura fisica que fomente o entregue
facilidades para promover el transporte publico, ya sea vias exclusivas segregadas, paraderos
diferenciados, etc.

De acuerdo con la Encuesta Origen — Destino, SECTRA 2014, la mayor cantidad de viajes generados y
atraidos en la comuna se hacen en Transporte Publico, correspondiendo a un 40% aproximadamente.

3.2.6.6 Demanda del Sistema Comunal

La demanda vial se explica cdmo el volumen de viajes que se sirve de la red vial para moverse entre
diferentes origenes y destinos. Es asi como, a mayor volumen de viajes, se hace necesaria una red vial
que sea capaz de soportar esa demanda, mediante jerarquias acordes a los niveles demandados.
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3.2.6.6.1 Transito Medio Diario Anual (TMDA)

El Transito Medio Diario Anual (TMDA) que realiza la Direccién de Vialidad MOP a través de su Plan
Nacional de Censos, permite hacerse una imagen general sobre los flujos movilizados en el sistema vial
comunal, permitiendo obtener referencias generales en términos de la composicion del flujo. Los datos
utilizados en esta ocasion son los mas recientes y corresponden al afio 2019.

En la siguiente figura se muestra la ubicacién geografica de las estaciones de control 141 y 142.

Figura 3-76. Ubicacion geogrdfica de las estaciones de control 141y 142

- Plan Nacional de Censos  Unidadde SIGy Canografis  www.mapas.mop.cl
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Fuente: Plan Nacional de Censos

La toma de datos, se realiza de manera automatica, continua y se resumen segun las vias de interés
para la comuna de Villa Alemana en la siguiente tabla de contenido.

Figura 3-77. Estaciones de Control con sus datos

ESTACION ESTACION CAMIONES | CAMIONES SEMI LOCOMOCION TOTAL TRANSITO
o DE NOMBRE DEL CAMINO ROL ASIMILABLE MUESTRA AUTOS CAMIONETAS 2EJES MAS 2 EJES REMOLQUE REMOLQUE COLECTIVA RAMA ANTERIOR
05-141-01-1  RUTA €8 - LO OROZCO MIN v 5246 1485 699 181 58 102 409 8180 4543
05-141-01-2 RUTA 68 F-50 MIN 1 4162 1708 T 279 31 22 341 7314 5156
05-141-01-3  BIF VILLA ALEMANA MIN P 4786 1706 801 217 16 1 410 7947 5887
Transito Medio Diario Anual : 7.814 Distribucidn Parcentual : 60,55 20,90 9,69 2,89 0,45 0,58 4,95 Tasa imie 22,64
05-141-02-1  RUTA 68 - LO OROZCO MIN v 7611 2408 1177 298 212 355 mn 12333 6356
05-141-02-2  LO OROZCO F-50 MIN 1 44973 2513 1103 615 31 243 206 9684 6282
05-141-02-3  BIF VILLA ALEMANA MIN P 5866 2306 1154 405 103 90 296 10220 5439
Transito Medio Diario Anual : 10.746 Distribucion Porcentual : 57.23 2242 10,65 4,08 1,07 2,13 2,40 Tasa imi 3354
05-141-03-1  HACIA VILLA ALEMANA MIN v 5069 1705 T84 263 177 261 301 8560 5028
05-141-03-2  VILLA ALEMANA F-560 MIN 1 3618 1976 868 553 23 228 255 7521 5248
05-141-03-3  BIF VILLA ALEMANA MIN P 4230 1731 B15 331 105 82 342 7696 4931
ransito Medio Diario Anual = 7.926 Distribucion Porcentual : 54,58 22,76 10.38 4.82 128 240 3.78 Tasa imi 25,04
05-142-01-1 LIMACHE - RUTA 68 MIN v 13350 720 1447 602 a1 15 368 18602 15098
05-142-01-2  UIMACHE F-62 MIN 1 10526 2559 1370 377 2 27 295 15226 13817
05-142-01-3 CRUCE EL PATAGUAL MIN P 11051 2491 1499 302 45 22 342 15756 14785
Transito Medio Diario Anual : 16.528 Distribucidn Porcentual : 70,44 15,69 8,70 2,58 0,43 013 2,03 Tasa imie 6,54
05-142-02-1 LIMACHE - RUTA 68 MIN v 14041 2879 1483 618 51 15 385 19518 15683
05-142-02-2 RUTA 68 F-62 MIN 1 11128 2708 1431 382 72 7 310 16058 14502
05-142-02-3  CRUCE EL PATAGUAL MIN P 11687 2653 1540 302 42 22 348 16601 15408
Transito Medio Diario Anual : 17.392 Distribucion Porcentual : 70,64 15.79 855 2,50 0,41 0,12 2.00 Tasa imi 6,98
05-142-03-1  HACIA EL PATAGUAL MIN v 416 112 26 18 o [ 12 584 316
05-142-03-2  EL PATAGUAL F-578 MIN 1 418 135 4 1 o [ 15 €03 485
05-142-03-3  CRUCE EL PATAGUAL MIN P 392 111 23 4 0 0 9 539 382
Transito Medio Diario Anual : 575 Distribucidn Parcentual : 71,03 20,74 4,81 133 0,00 0,00 2,09 Tasa imie 20,79
05-142-04-1  HACIA QUEBRADA ESCOBARES MIN v 542 184 60 10 1] 0 12 908 708
05-142-04-2 QUEBRADA ESCOBARES F-580 MIN 1 542 168 58 E ] [ 1 T8 676
05-142-04-3  CRUCE EL PATAGUAL MIN P 703 173 68 7 o 0 g 959 686
Transito Medio Diario Anual : 882 Distribucién Porcentual : 7134 19,85 7.03 0,98 0,00 0,00 0,79 Tasa imi 13,04

Fuente: Plan Nacional de Censos (Vialidad)
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De los datos presentados, se observa que el TMDA fluctia entre 8.560 y 7.521 vehiculos/dia, siendo la
época de verano la que registra un mayor volumen respecto a las otras épocas (invierno y primavera),
de aproximadamente un 12,13% respecto a la de invierno y un 10,09% con respecto a la primavera.

En términos de distribuciéon porcentual, también se manifiesta notoriedad en la supremacia de los
vehiculos livianos (sobre el 54%). El flujo de los camiones representa sélo el 15,2% del total de vehiculos
controlados en la estacion.

Segun los datos entregados por el MOP, la tasa de crecimiento esta en el 25,04% con respecto al aifo
anterior, en la misma estacidn censal.

3.2.6.6.2 Encuesta Origen Destino (EOD)

Dentro de las actividades de este informe, se realizd la revision de la Encuesta Origen Destino
presentada en el STU (Construccién de planes estratégicos de desarrollo del sistema de transporte
urbano del Gran Valparaiso, Actualizacion diagndstico S.T.U, Gran Valparaiso (2016-2018), SECTRA.), en
la que se realiza un analisis de la movilidad urbana en el contexto que condiciona la estructura comunal,
es decir, morfologia del territorio, antecedentes histéricos, variables de crecimiento como movilidad y
calidad de vida, con la finalidad de orientar la toma de decisiones de planes y proyectos de transporte.

Se observa, en esta instancia, un analisis acerca de la totalidad de viajes generados y atraidos por la
comuna segln las macrozonas definidas en esta encuesta. Se observa que, en general, existe un
equilibrio entre la cantidad de viajes generados y atraidos. Asi mismo, la macrozona de Villa Alemana
Poniente, tiene la mayor cantidad de viajes, en comparacién con Pefiablanca y Villa Alemana Norte.

La tabla siguiente muestra los viajes generados y atraidos por la comuna de Villa Alemana, dividida en
sus tres macrozonas.

Tabla 3-25. Viajes Generados y Atraidos por la comuna

Macrozona Generados Atraidos

Villa Alemana Poniente 171.967 170.209

Pefiablanca 17.336 17.650

Villa Alemana Norte 42.303 42.242

Total 231.606 230.101
Fuente: STU

Dentro de los antecedentes de importancia que se pueden obtener de la EOD, se encuentra el analisis
respecto de la manera en que se distribuyen los viajes segun el modo utilizado para desplazarse.

Se observa que, para el total de viajes atraidos y generados, el modo “transporte publico” es el que
genera la mayor cantidad de viajes en la comuna, seguido por el modo “transporte privado” lo que
representa un 30% de los viajes totales comunales. Por Ultimo, el modo “no motorizado” representa un
29% del total de viajes, cercano al transporte privado.

La siguiente tabla muestra los viajes generados segln transporte motorizado y no motorizado durante
todo el dia.
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Tabla 3-26. Viajes Generados segtin Transporte Motorizado y No Motorizado, Propdsito: Todos
Periodo: Todo el dia

Macrozona Transp.
Privado

Villa Alemana Poniente 46.106

% 26,81
Pefiablanca 8.979
% 51,79
Villa Alemana Norte 13.397
% 31,67
Total Viajes 68.482

Transp Transp.
Publico Mixto
69.846 873
40,62 0,51
6.057 123
34,94 0,71
17.514 393
41,40 0,93
93.417 1.389
Fuente: STU

Viajes No
Motorizados

55142
32,07
2176
12,55
10.999
26

68.317

Viajes

171.967
100%
17.336
100%
42.303
100%

231.606

Tabla 3-27. Viajes Atraidos segun Transporte Motorizado y No Motorizado, Propdsito: Todos Periodo:

Macrozona Transporte
Privado

Villa Alemana Poniente 46.552

% 27,35
Pefiablanca 8.911
% 50,49
Villa Alemana Norte 13.145
% 31,12
Total Viajes Atraidos 68.618

Todo el dia

Transporte Transporte

Publico Mixto
68.248 551
40,10 0,32
5.916 175
33,52 0,99
17.717 443
41,94 1,05
91.881 1.169
Fuente: STU

No
Motorizado

54.857
32,23
2.648
15,00
10.937
25,89

68.442

Total

170.209

100%

17.650

100%

42.242

100%

230.101

El propdsito del viaje permite conocer las razones el desplazamiento de las personas, la encuesta
diferencio los viajes por trabajo, estudio y otro. La informacion presentada indica que la mayor cantidad
de viajes se hace por trabajo, representando un tercio mds que la cantidad de viajes por estudio.

La tabla siguiente presenta los viajes por propdsito segin macrozona.
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Tabla 3-28. Viajes por propdsito por Macrozona

Macrozona Viajes Viajes Viajes por Viajes Viajes Viajes

por Trabajo/hogar Estudio Estudio/hogar Otro Otro/hogar

trabajo
Villa Alemana 159 5,89 91 3,37 296 10,96
Poniente
Pefiablanca 17 3,40 18 3,60 70 14,00
Villa Alemana 56 4,67 32 2,67 235 19,58
Norte

Fuente: STU

Otro antecedente importante para considerar para el anadlisis de como la oferta vial satisface la
demanda generada es la Tasa de Motorizacion.

Se observa que la macrozona de Pefiablanca tiene casi un vehiculo por hogar, a diferencia de Villa
Alemana Poniente, donde la cifra es mucho menor.

Tabla 3-29. Poblacion por Hogares y Tasa de Motorizacion

Macrozona Vehiculos  Hogares Personas Personas/ Veh/ Veh/1000
hogar hogar Hab
Villa Alemana Poniente  11.589 24.639 91.011 3,69 0,47 127,33
Pefiablanca 2.570 3.490 12.536 3,59 0,74 205,00
Villa Alemana Norte 4.629 8.404 31.451 3,74 0,55 147,17
Fuente: STU

Asimismo, la presencia de automdévil por hogar influye en la eleccion del modo de transporte para
desplazarse.

La cifra de los hogares sin vehiculo practicamente dobla a la cifra de hogares con vehiculo.

Tabla 3-30. Distribucion de hogares segtin presencia de automavil

Cantidad de vehiculos por hogar

Macrozona Total hogares
0 1 20+
Villa Alemana Poniente 14.837 8.284 1.517 24.639
Pefiablanca 1.349 1.734 406 3.490
Villa Alemana Norte 4.571 3.112 721 8.404
Fuente: STU
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Otro dato importante corresponde al indicador de la poblacidn activa que requiere movilizarse. De los
datos presentados, se puede inferir que sobre el 80% de los encuestados en las macrozonas viaja. Esto
conlleva a la necesidad de contar con una red vial y servicios de transporte que permitan satisfacer
dicha necesidad.

Tabla 3-31. Poblacion que viaja o no viaja en jornada laboral

Poblacion que % Viaja Poblacion % No Viaja Poblacion
Viaja No Viaja Total
Villa Alemana Poniente 76.047 83,56% 14.960 16,44% 91.007
Pefiablanca 10.249 82,68% 2.147 17,32% 12.395
Villa Alemana Norte 25.657 81,20% 5.940 18,80% 31.597
Fuente: STU

Por ultimo, un antecedente no menos importante, lo constituye el diferenciador entre viajes
motorizados y no motorizados, porque éste también reviste la necesidad de dar respuesta a los
desplazamientos peatonales, de modos no convencionales y de viajes de trayectos menores.

Si bien se entiende que la mayor cantidad de viajes se realizan en modos motorizados, la proporcién de
viajes no motorizados, constituye casi un 30% de los viajes realizados en la comuna, antecedente no
menor a tener en consideracién.

Tabla 3-32. Viajes Motorizados y No Motorizados

No Motorizados Motorizados Total
Villa Alemana Poniente 55.142 116.825 171.967
Pefiablanca 2.177 15.159 17.336
Villa Alemana Norte 10.999 31.304 42.303
Total Viajes 68.318 163.288 231.606
Fuente: STU

3.2.6.7 Indice de Calidad de Vida Urbana

“El indice de Calidad de Vida Urbana mide las condiciones de vida objetivas de la poblacién, generadas
a partir de las actuaciones y dindmicas de transformacion del espacio urbano inducidas por actores
publicos, privados y de la sociedad civil; considerando los 6 factores de bienestar: (fuente: Observatorio
de Ciudades UC):

- condiciones laborales

- de vivienda y entorno

- salud y medio ambiente

- conectividad y movilidad

- condiciones socioculturales

- ambiente de negocios”
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La Pontificia Universidad Catdlica de Chile en conjunto con la Camara Chilena de la Construccidn, en su
analisis anual del indice de Calidad de Vida Urbana de las ciudades en atencién a los indicadores de
bienestar, funcién de la calidad de vida y las ventajas del territorio, posiciona al area metropolitana del
gran Valparaiso en el cuarto lugar de ranking de dreas metropolitanas de entre 10 estudiadas. Dentro
de las comunas que forman el Gran Valparaiso, Villa Alemana se situa en el lugar 39, levemente por
encima del promedio nacional. Por su parte, en el andlisis de los Ultimos 10 afios, dentro del nivel de
avance de la comuna, ésta aparece como la segunda comuna con mayor avance a nivel nacional dentro
de las 5 comunas que aumentaron su indice.

En la figura siguiente se muestra la comparacién del indice de Calidad de Vida Urbana (ICVU) en la que
se puede observar el avance de la comuna.

Figura 3-78. indice de Calidad de Vida Urbana

Alto

Medio alto Medio bajo Bajo

ICVU 2010 vs 2020
AREAS METROPOLITANAS CONSOLIDADAS

COMUNA REGION POBLACION 2017 NIVEL 2011 NIVEL 2020

SanPedrodela Paz  Biobio 131.808
Villa Alemana Valparaiso 126.548 Medio Bajo 5 comunas

SUBEN NIVEL Hualpén Biobio 91.773 Medio Bajo _ mejoran ICVU

Coronel Bicbio 116.262 Medio Bajo

Limache Valparaiso 46.121 Rl

Concén Valparaiso 42.152

Vifia del Mar Valparaiso 334.248

E— Coljwcep'cién Biobio 4 223574 7 comunas

Quilpué Valparaiso 151.708 mantienen ICVU
Talcahuano Biobio 151.749

Lota Biobio 43.535

Penco Biobio 47.367

Chiguayante Biobio 85.938

BAJAN NIVEL

Valparaiso Valparaiso 296.655 - MzEaEE 3 comunas
Medio Bajo - disminuyen ICVU

Tomé Biobio 54.946

Fuente: Observatorio de Ciudades UC.

Para realizar una comparacion a nivel local del ICVU en los ultimos 10 afios en relacién a sus comunas
vecinas de Quilpué y Limache, podemos indicar que, en el afio 2011, Villa Alemana se encontraba con
un indice de 42,7, ubicandose en una posicion clasificada en Media Baja, mientras que Quilpué se
encontraba en una posicion Medio Alto con un indice de 46,88 y Limache se ubicaba en una posiciéon
Baja con un indice de 29,27. Para el 2020, Villa Alemana cambia su posicidn respecto de sus comunas
vecinas, y se presenta en la situacion mas aventajada entre las tres comunas.

La figura siguiente presenta el ICVU de Villa Alemana en comparacidon con Quilpué y Limache.
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Figura 3-79. ICVU Villa Alemana en comparacion con Quilpué y Villa Alemana

ICVU Total 2020 - 2011
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Fuente: STU

Por dltimo, en cuanto al indice en la dimension de Conectividad y Movilidad, las comunas del area
metropolitana del Gran Valparaiso presentan los siguientes indices: Viia del Mar (52.7), Concdn (52.4),
Quilpué (47.8), Valparaiso (49.7) y Villa Alemana (41.3).

En comparacion a las comunas de Valparaiso y Viia del Mar, la comuna de Villa Alemana se encuentra
en una mejor posicién con respecto a la conectividad. Las obras y medidas de gestion tomadas en los
Ultimos 10 afios la han situado en una categoria de Media alta con un indice de 69.4. En el 2011, Villa
Alemana contaba con un indice de 59.51, lo que en la categorizacién aparecia en color verde oscuro
(mejor rankeada que en la actualidad), pero en términos absolutos, el avance de 9.89 puntos, si se
hubieran mantenido las categorias, seguiria en el tramo Alto. Hoy la observamos en el tramo Medio
Alto, debido a un cambio en las categorias.

Figura 3-80. ICVU Conectividad y Movilidad Gran Valparaiso

ICVU Conectividad y Movilidad 2020 - 2011

Qs H]i'
-
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Fuente: STU
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3.2.6.8 Oferta del Sistema Comunal

Al conjunto de caracteristicas que tiene una red vial para soportar la demanda de viajes entre un punto
y otro se le denomina oferta vial. Esta oferta vial no solo debe conectar los puntos origen-destino, sino
que su capacidad debe estar acorde a la demanda con el fin de hacer estos viajes de la manera mas
econdmica y segura para los usuarios y proteger de los impactos negativos a quienes habitan dentro de
un area de estudio.

3.2.6.8.1 Vialidad Estructurante

La LGUC, en su articulo 59, declara de utilidad publica los terrenos localizados en las areas urbanas que
en los Planes Reguladores Comunales se identifiquen como circulaciones y cuya finalidad es dotar de
los espacios publicos necesarios para absorber el desarrollo urbano propuesto por el Instrumento de
Planificaciéon Territorial en un escenario de maxima demanda.

La red vial estructurante es una de las atribuciones mas importantes con las que cuenta el Plan
Regulador Comunal para generar la dotacién de espacios publicos necesaria para el desarrollo del
sistema de movilidad urbana.

Si bien la legislacidon conserva aun un marcado acento en el modo transporte vehicular motorizado, es
posible encontrar en los textos normativos distintas alusiones a modos de transporte diversos, ya sea
peatonal o biciclos, que posiciona el concepto de "movilidad urbana sustentable".

En relacién al vocablo circulaciones, el cual fue introducido por la Ley 20.791 que entre otras materias
modificd el articulo 59 de la LGUC, cabe hacer presente que este corresponde a un concepto genérico
aplicable a cualquiera de las categorias viales actualmente contempladas en la normativa de urbanismo
y construcciones, acorde al ambito de competencia de cada instrumento.

En el caso del Plan Regulador Comunal, este instrumento puede identificar terrenos destinados a vias
colectoras, de servicio, locales y pasajes, o sus ensanches, asi como a otros dispositivos de circulacion
peatonal de biciclos independiente de su clasificacion.

Para el caso de Villa Alemana, la Vialidad Estructurante actualizada (2017), proporcionada por la
Municipalidad, identifica las siguientes vias:

Tabla 3-33. Vialidad Estructurante

NOMBRE VIA CATEGORIA Y DESDE HASTA CONDICION
NUM DE
ORDEN
VIAEXPRESA  AUTOPISTA TRONCAL VE-6v LIMITE COMUNAL  LIMITE URBANO EE
SUR PONIENTE COMUNAL ORIENTE
(QUILPUE)
VIATRONCAL  AV. VICEPRESIDENTE VT-7v MANUEL MONTT AUTOPISTA TRONCAL EP
B. LEIGHTON SUR
(HIPODROMO)
AV. VICEPRESIDENTE ~ VT-7v AUTOPISTA VIA LA PLAYA EE
B. LEIGHTON TRONCAL SUR
(PROLONGACION
HIPODROMO)
AV. VICEPRESIDENTE ~ VT-7v VIA LA PLAYA LIMITE ~ COMUNAL EE
B. LEIGHTON SUR (SETOR ESTERO
MOSCOS0)
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VIA TRONCAL

VIAS COLECTORAS

VIAS COLECTORAS
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NOMBRE VIA

AV. VALPARAISO

AV. VALPARAISO

AV. VALPARAISO

AV. MANUEL MONTT

CAMINO TRONCAL

VIA LA PLAYA

CATEGORIA Y DESDE

NUM DE

ORDEN

VT-22v LIMITE COMUNAL
PONIENTE

VT-22v AV. ALCALDE
RODOLFO
GALLEGUILLOS (EX
EL ROCIO)

VT-22v IGNACIO CARRERA
PINTO

VT-22v AV. BAQUEDANO

VT-22v AV.
VICEPRESIDENTE
BERNARDO
LEIGHTON G.
(HIPODROMO)

VT-44v AUTOPISTA
TRONCAL SUR

Fuente: IMVA

HASTA

ALCALDE R.
GALLEGUILLOS (EX EL
ROCIO)

IGNACIO
PINTO

CARRERA

AV. BAQUEDANO

AV. VICEPRESIDENTE
BERNARDO
LEIGHTON G.
(HIPODROMO)

AUTOPISTA TRONCAL
SUR

AV. VICEPRESIDENTE
BERNARDO
LEIGHTON G.
(PROLONGACION
HIPODROMO)

Tabla 3-34. Vialidad Estructurante (colectoras)

NOMBRE VIA

AV. MATURANA

AV. MARGA MARGA

EL BOSQUE

PEDRO V. CONTRERAS

QuiTo

AV. ALEJANDRO PERALTA

(UNION TRONCAL)

VIA NUDO VIAL

CATEGORIA  DESDE

Y NUM DE

ORDEN

c-3.1 AV. VALPARAISO

c-3.2 AV. LAS PALMAS

c-4.2 PEDRO
CONTRERAS

c-4.2 VOLCAN
PARINACOTA

c-4.4 BUENOS AIRES

c-4.7 ESTERO
GAMBOA
GODOY)

C-5.3 VIA LA PLAYA

HASTA

AV. LAS PALMAS

AUTOPISTA
TRONCAL SUR

V. BERLIN
EL BOSQUE
CALLE INTERIOR

AV. VALPARAISO

LO  AUTOPISTA
(LO

TRONCAL SUR

AV. BERNARDO
LEIGHTON G.

CONDICION

EE

EE

EE

EE

EE

EE

CONDICION

EP

EP

EP

EP

EE

EE
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NOMBRE VIA

AV. CIRCUNVALACION

NORTE

SANTA ELENA

VIAS COLECTORAS  BERLIN

(UNIDIRECCIONAL)

DOMINGO COMPOSTO

SARGENTO

(UNIDIRECCIONAL)

CATEGORIA  DESDE

Y NUM DE

ORDEN

C-6.1 SANTA ELENA

C-6.2 ALMIRANTE
WILSON

C-7.1 LOS NARANJOS
(LIMITE COMUNAL
PONIENTE)

Cc-7.2 JOGLAR

c-7.3 IGNACIO CARRERA
PINTO

Fuente: IMVA

La siguiente figura muestra la Vialidad Estructurante de la comuna.

Figura 3-81. Vialidad Estructurante
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3.2.6.8.2 Red Vial Basica

Para el analisis de la estructura vial de Villa Alemana se hace necesario conocer la red vial basica, sobre
la cual se debe evaluar su suficiencia y requerimientos de ampliacién o mejoramiento, considerando las
vias principales en las cuales se producen movimientos de transporte privado, transporte publico y
transporte de carga.

La Resolucion 1934 EXENTA con fecha Publicaciéon 02-07-2011 y fecha promulgacién 30-05-2011 del
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y TELECOMUNICACIONES; SUBSECRETARIA DE TRANSPORTES, establece
la RED VIAL BASICA DE LA CIUDAD DE VILLA ALEMANA y deja sin efecto la Res. N2 1.471, DE 1987, versa
de la siguiente manera:

Considerando:

1. Que mediante resolucion exenta N2 1.471, de 1987, mencionada en el Visto, se establecié la Red Vial
Basica para la ciudad de Villa Alemana, de conformidad con lo dispuesto en el decreto supremo N283,
de 1985, del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.

2. Que la comuna de Villa Alemana ha experimentado un sostenido crecimiento territorial, poblacional
y vehicular, lo que ha determinado que la red vial vigente sea insuficiente al no incorporar vias de
importancia de la ciudad, por lo que se hace necesario establecer una nueva Red Vial Basica, que esté
acorde con dicho crecimiento.

Resuelvo: 12 La Red Vial Basica de la ciudad de Villa Alemana estard constituida por las vias que se
detallan a continuacion, las que se agrupan de acuerdo a las siguientes categorias viales

Figura 3-82. Red Vial Bdsica

NOMBREDELAVIA| TRAMO NOMBREDELAVIA [ TRAMO
Autopista: Colectoras-Distribuidoras (continuacién)
Troncal Sur Empalme Ruta 62 CH sector Progreso La Higuera-Av Valparaiso
EL Carmen hasta el limite
Comunal de Quilpué
T Porvenir Sur San Enrique-El Rocio
Av.Baquedano Barros  Arana-  Ignacio Alcalde G Av Valp Los Alerces
Carrera Pinto
Av Valparaiso Ignacio Carrera Pinto- Ojos Av Alejandro Peralta | Av Valparaiso-Lajos Janosa

de Agua-
Av . Manuel Montt Acceso a Troncal sur.- Venecia Av Valparaiso-Los Aromos
Barros Arana
Servicio: Ignacio Carrera Pinto | Av Las Palmas-Madrid
Maturana Av.Valp >-Las Palmas San Enrique Av Vi Lourdes
Marga Marga Las Palmas-Acceso Troncal Las Américas Berlin- Pedro Victor
sur Contreras
Bernardo Leighton Manuel Montt-Marga Marga Pedro Victor El Bosque-Las Américas
Contreras
Berlin Joglar-limite comunal Santa Margarita Lourdes-Gandarilla
Quilpué
Domingo Composto | Joglar-Tercera Maria Mercedes Gandarilla-Porvenir Sur
Victoria Manuel Montt-Williamson Lima Latorre- Inés de Suarez
Buenos Aires Patricio Lynch-Quito Ines de Suarez Lima-Sargento Aldea
C D Av Las Paimas Maturana-Paul Harris

Williamson Victoria- Av. Valparaiso Troncos Viejos Alcalde Galleguillos-Ojos de
Agua

Huanhuali Av.Vaiparaiso-Porvenir Sur El Bosque (incluido Buenos Aires-Madrid

paso bajo nivel FFCC)
Cassaro Los Alamos-Alcalde Lourdes Maturana-San Enrique
Galleguillos

Domingo Composto | Juglar-Tercera 2° de linea Alcalde Galleguillos-Ojos de
Agua

Sargento Aldea Tercera-Riquelme El Alamo Pasaje Lago Chapo-Marga
Marga

Madrid Inés de Suarez -El Bosque

Fuente: Biblioteca Congreso Nacional
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3.2.6.8.3  Estacionamientos

En relacion a los estacionamientos, la comuna de Villa Alemana tiene licitados un total de 319
estacionamientos, por un periodo de 48 meses por licitacion publica ID. 2684-8-LR17. Adjudicada a
Guillermo Gabriel Ortega Jordan (fuente: Mercado Publico).

En el resto de las vias no licitadas en general, se permite el estacionamiento sin limite de tiempo y
cobro, existiendo demanda de los mismos en la mayoria de las calles. La alta demanda por estos
espacios genera conflictos viales al utilizar espacios restringidos para esta actividad.

La figura siguiente muestra la ubicacién y los tramos licitados.

Figura 3-83. Estacionamientos concesionados de la comuna

4 SERVICIOS DE CONTROL DE ESTACIONAMIENTOS
CALLES ZONA CENTRAL DE LA COMUNA DE VILLA

ALEMANA
— CALE TRAMO
| " [Buencs Ai Caupalican - Progreso
—{Buenos aires Progreso - Condell _
Buenos Aires Condell - Paseo Los Héroes |
Buencs Aire PaseoLos Héroes - Blanco
—_— 7| |auenos aires Blanco - Prat
Feffesn ﬁtf?ﬁ Tocon ot :mmn ;F::vnldlzea—&:r:‘cﬂr:::
| 2 ||[santiago aupolican -
5| [santiago Condell - Paseo Los Héroes |

Santiago Paseo Los Héroes - Blanco
Santiago Prat - Patricio Lynch
Patricio Lynch - Williamson
San Enrique - Arrienta
|Arrieta - Cumming.

| cumming - Maturana
Maturana - San Martin

San Martin - Carrera.
Carrera - Patricio Lynch
Av. Victoria - Diaz

Diaz - Av. Valparaiso

Av. Valparaiso - Santiago
Av. Victoria - Diaz

Diaz - Av. Valparaisa

|Av. Valparaiso - Santiago
Santiago - Buenos Aires

U DRARTORANE |

L

ARRERS

san
Lo
s
|

| Diaz - Av. Vaiparaiso

e I = 1 Blanco Av. valparaiso - Santiago |
— | Il '\ i Blanco Santiago - Bs. Aires
i l i ol il Patricio Lynch Diaz - Av. Valparaisc.

Fuente:IMVA
3.2.6.8.4  Estado de Pavimentos
El estado de pavimentos representa una variable importante para la circulacién y la eleccion de los
viajes entre pares origen y destino, se deduce entonces que a mejor calidad de pavimentos, mayor

demanda por la via, impactando en la fluidez, en los recorridos del transporte publico y en la toma de
decisiones de rutas y tiempos de viaje.

Se observa que la comuna presenta un alto porcentaje de pavimentacion tanto en sus vias
estructurantes como locales, la calidad de estos pavimentos va de regular a bueno.

A continuacién, se presenta la informacién entregada por la Municipalidad sobre el déficit de
pavimentos.
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Figura 3-84. Déficit de Pavimentos

\.\ DEFICIT PAVIMENTACION DE CALLES 2021

o

\ -
Leyenda '
., i
4 A Déficit pavimentacion 2021 |
-"‘n\___ Areas verdes ! «
Y, ; E e
5 Calles 2

D Limite comunal VA [.';

T
A%

a0

3
= 4

S

@iy

H - g

'.,.‘ )

" et ASESORIN URBANA H

112500 ¢ “gars ors E: Bhe 1] ;

o0 i 20000 ‘o 2000 00 0 o0 28405, =

Fuente: IMVA.

3.2.6.9  Transporte de Carga

La vialidad intercomunal permite el desplazamiento del transporte de carga en forma expedita y segura,
destacando las rutas de Autopista Troncal Sur y Camino Lo Orozco, Eje Maturana Marga Marga y Manuel
Montt para los camiones de mas de 2 ejes.

La comuna de Villa Alemana no presenta restricciones para el paso de camiones dentro de la ciudad,
segun lo informado por la Municipalidad.

La oferta vial local, al no tener estas restricciones, debe sostener el flujo vehicular propio de la comuna
y el transporte de carga atraido en funcidon de las actividades de abastecimiento del comercio en
general. Lo que genera conflictos asociados, no solo al paso de vehiculos de grandes dimensiones, sino
también al espacio requerido para el aparcamiento de estos, depdsitos de mercaderia, contaminacion
acustica y paso de camiones en zona residencial, de colegio, etc.

Las figuras siguientes presentan las rutas definidas para los camiones de carga. Dichas rutas se
obtuvieron del estudio STU 2016, debido a no contar con informacidon mdas actual.
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Figura 3-85. Ruta Camiones de Carga

Loyenda
Soleras
Fed de Viodelacion

If o 2,000 4,060 RODD
Mews

Coberkra Camicn 2 Ejes

Fuente: STU.

Figura 3-86. Ruta Camiones Mds de 2 ejes
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Fuente: STU
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3.2.6.10 Puntos de Conflicto Asociados a la Demanda del Sistema

Andlisis de Conflictos Viales Declarados

El presente analisis se hace en base a los antecedentes entregados por el Municipio y la observacién en
terreno de cruces mayoritariamente céntricos con problemas operacionales y/o de disefio que impactan
en la correcta operacion de la via. Los puntos analizados se presentan a continuacion:

1.- Paso Nivel El Bosque (calles Carlos Ibafiez del Campo y Berlin)

Es el paso bajo nivel ubicado mds al poniente de la comuna, tiene un Altura de 4,2m. y una pista por
sentido de circulacion (norte sury viceversa). En su interseccion con Calle Berlin, se observa regulacion
mediante semaforo y todos los accesos del cruce con una pista de circulacién por sentido. El ciclo del
semaforo corresponde a un ciclo de tres fases, con la tercera fase para el viraje izquierda oriente-sur
que al hacerse sin pista exclusiva genera un bloqueo a los flujos directos en direccidn al poniente. Se
observa mayor tiempo de fase a los accesos de calle Berlin, lo que genera una espera excesiva en los
flujos que vienen desde el sur, los que deben esperar bajo el paso generando una cola que se extiende
por calle Fresia y llega hasta calles Buenos Aires. Sumado a ello, en la interseccién de Calles El Bosque
con C. Ibafiez del Campo (interseccion sur del paso bajo nivel), en su acceso oriente, se observa un paso
peatonal que, debido a la carencia de veredas en el lado sur del paso, contribuye a aumentar las
demoras en el cruce y contribuye a la inseguridad peatonal.

2.- Paso Isabel Riqguelme con Sargento Aldea

Es el paso bajo nivel ubicado mas al oriente de la comuna, mantiene una pista de circulacion con sentido
bidireccional y un semaforo que regula el paso de los vehiculos en un sentido y otro (Norte sur vy
viceversa). No se observa vereda al lado poniente y tampoco facilidades para la circulacion peatonal.

Este paso bajo nivel constituye el cruce mas inmediato de los flujos vehiculares provenientes del sector
Cajon de Lebu, los que acceden por calle Covadonga, que presenta un ancho aproximado de 7 metros
de calzada con escasa o nula provisidon de veredas en su lado oriente.

3.- Paso Bajo Nivel Ignacio Carrera Pinto

Es el paso bajo nivel mas cercano al de Isabel Riquelme, al poniente. Presenta una pista por sentido de
circulaciéon con un largo de 130 metros aproximadamente. A diferencia de los dos cruces anteriores,
este no intercepta a nivel con la calzada, esto implica menos interferencia en el paso de los flujos en
ambos sentidos.

Debido a su cercania con el paso bajo nivel de calle Riquelme, este también constituye una alternativa
de paso para los flujos del sector nor-oriente de la comuna.

Las facilidades peatonales se dan al lado poniente mediante una escala que desciende al paso, al lado
oriente no se observa vereda.

4.- Paso Bajo Nivel Progreso

Este paso bajo nivel se ubica en sector céntrico de la comuna, presenta una pista por sentido y altura
de 3,6 metros. Se observa vereda discontinua al lado oriente del paso, obligando a los peatones a
bajarse a la calzada en el tramo que pasa bajo la linea férrea para continuar posteriormente en el tramo
gue accede a calle Berlin. En la interseccidn de calle Progreso con calle Buenos Aires se observa cruce
regulado por semaforo.
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5.- El Rincon (desde el Troncal a Fundo el Rincdn)

Este sector se presenta como un area de crecimiento urbano de caracter habitacional, ubicado en el
sector de Pefiablanca, al sur de la autopista Troncal Sur, sector que segun datos de la EOD 2014 es uno
de los que presenta mayor crecimiento, mayor poder adquisitivo y mas cantidad de vehiculos por familia
en la comuna. El ingreso a él se realiza a través de la via El Rincdn, Unica alternativa de ingreso desde el
camino Troncal. Se considera necesario el analisis de alternativas de conectividad debido a las
posibilidades de crecimiento del sector.

6.- Hospital

El Hospital Provincial Marga Marga estd emplazado en el terreno que se ubica en la interseccidn de
calles El abanderado, Maturana y Autopista Troncal Sur. Su conectividad con otras comunas a través de
esta ultima y con el centro de la comuna a través de calle Maturana se observan como uno de sus
atributos destacados por el proyecto, no obstante, el eje Maturana se observa como la Unica alternativa
de conexidén en sentido sur norte y viceversa al proyecto.

7.- Salida calles Ignacio Carrera Pinto hacia Bernardo Leighton

Interseccion en forma de estrella en la que se observa carencia de pavimento en acceso poniente y
suroriente. Segun informacién entregada por el Municipio, el viraje a la izquierda desde calles Ignacio
Carrera Pinto hacia Bernardo Leighton presentaria algin grado de conflicto, se observa falta de
sefalizaciéon y demarcaciones.

8.- Calles Maturana y Lourdes

Esta interseccion recoge los flujos de salida de Villa Alemana hacia el Troncal Sur, por el eje calle
Maturana. El municipio la ha sefialado como una interseccidén que presenta conflictos en su operacién,
situacion que ademds pudiese verse aumentada una vez que entre en operacién el hospital Provincial
Marga Marga

9.- Calles Las Acacias, Coldn, Nueva Hipddromo y Bernardo Leighton

Esta interseccidn tiene una configuracion geométrica en forma de estrella, se observa en terreno la falta
de visibilidad, sefializacidn y canalizacion efectiva de los flujos que llegan a ella. La continuidad de las
lineas de solera de un acceso a otro es irregular, afectando la operacidn del cruce. La configuracion
anteriormente mencionada permite que los flujos vehiculares lleguen de manera simultanea al cruce,
no existiendo respeto ni claridad de las preferencias de paso. Asimismo, se observa una canalizacién en
forma triangular en el acceso surponiente que no es respetada por los automovilistas. Se observa
ademds carencia de facilidades peatonales y vereda en acceso invadida por cierre perimetral de
arbustos del recinto privado ubicado en la esquina de las calles B. Leighton con Las Acacias.

3.2.6.11 Estadistica de Accidentes Comunales

El diagndstico de accidentes tiene como objetivo determinar los puntos de la red vial donde los
accidentes se repiten con cierto grado de periodicidad, para identificar lugares de conflicto dentro de
la red vial que requieren un grado de atencidén por parte de la autoridad comunal en términos de
seguridad vial.

La informacion con la que se realizd el andlisis de dichos puntos fue extraida de la pagina
https://www.carabineros.cl/transparencia/tproactiva/rpro_os2.html.
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El analisis clasificé los accidentes en atropellos, colisiones y choques. Los dos Ultimos se agruparon en
una Unica variable. La informacién corresponde a los afios 2017, 2018, 2019 y 2020.

El analisis arrojé que los accidentes, se distribuyen de manera homogénea, pese a que existen ejes
donde la concentracién de accidentes podria indicar una relacién causal, la que no puede ser probada
con la informacidn existente en la pagina de Carabineros.

Para la presentacidon de la informacion se hablara de “atropellos” (variable asociada al peatdn) y
“accidente vehicular” (variable asociada a los vehiculos) que incluye colisiones y choques.

La figura siguiente muestra la localizacion de ambos tipos de accidentes en la comuna.

Figura 3-87. Localizacion de accidentes en la comuna
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Accidente vehicular:

La estadistica contempla los choques y colisiones de vehiculos en la comuna. Las figuras siguientes
muestran las vias que concentran mayor ocurrencia de accidentes.
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Figura 3-88. Distribucion geogrdfica de accidentes vehiculares en los ejes Madrid, Buenos Aires,

Santiago, Avda. Valparaiso
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Figura 3-89. Distribucion geogrdfica de accidentes vehiculares en los ejes Diaz, Victoria, Porvenir,

Lynch e Ignacio Carrera Pinto
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Figura 3-90. Distribucion geogrdfica de accidentes vehiculares en los ejes Peralta y Lourdes
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En el periodo 2017-2020 analizado, es posible determinar las intersecciones que presentan al menos 4
colisiones, lo que podria considerarse como un indicador de riesgo a tener en consideracion.

A continuacion, se muestra la distribucidon geografica de estos eventos, asimismo, la tabla siguiente
presenta la individualizacién de cada uno de estos puntos con su respectivo nimero de colisiones.

Figura 3-91. Distribucion geogrdfica de accidentes vehiculares con mds de 4 eventos
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Tabla 3-35. Intersecciones con 4 o mds accidentes vehiculares entre el 2017-2020

Nn

10

11

12

13

14

15

16

Calle 1 Calle 2
Buenos Aires Fresia
Santiago Reinicke
Madrid Latorre
Madrid I. Carrera Pinto
Madrid Quinta
Avda. Valparaiso Peralta
Diaz San Enrique
Diaz Maturana
Victoria I. Carrera Pinto
Porvenir Peralta
Porvenir Venecia
Porvenir Huanhuali
2° de Linea Peralta
Mdrquez Maturana
Santa Margarita San Enrique
Las Acacias Los Aromos

Fuente: Elaboracion propia

Colisiones

4

Llama la atencidn la cantidad de intersecciones con cuatro o mas eventos dentro del periodo, existiendo
cuatro intersecciones con siete eventos, Diaz con Maturana, Porvenir con Venecia y Las Acacias con Los
Aromos. Sobresale Santiago con Reinicke con nueve eventos.

Atropellos

Para el caso de los atropellos, se observa al igual que en los accidentes vehiculares, que la distribucidn
de éstos se presenta de manera homogénea en toda la red vial de la comuna. La Figura 3-92 presenta
esta distribucion de manera gréfica.
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Figura 3-92. Distribucion geogrdfica de atropellos

[}
L
&
§ L] g s ! L
L] » o L]
. g m L |
. . [ . g ok .
f @E@\ sl e e O e o
-
hvde Vel mis0 0@ * b = h{ - ®
E
] = 4 . ]
]
[ ] L]
o %
. p /@ i
/%ﬁ/ g
L ] 1?59/
[ ]
L ]
L ]
L
»
»
L ] = Y
"é 'Y e Distribucicn geografica de aczidentes|
L " 2 .
L[ & Atrcpellos
L& » 2017-2020

Elaboracién propia

Es posible observar que, si bien existe una distribucion uniforme dentro de la comuna, existen ejes que
presentan una mayor concentracidn de atropellos en sus intersecciones. Los ejes referidos son: Buenos
Aires, Santiago, Avda. Valparaiso, Troncos viejos, Gandulfo y Maturana.

En las siguientes figuras se muestra la situacidon antes descrita.
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Figura 3-93. Distribucion geogrdfica de numero de atropellados eje Buenos Aires y Santiago
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Figura 3-94. Distribucion geogrdfica de niumero de atropellados eje Av. Valparaiso
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Figura 3-95. Distribucion geogrdfica de nimero de atropellados eje Troncos Viejos, Gandulfo y
Maturana
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Respecto de los eventos por atropello, se muestran en la figura siguiente las intersecciones que
presentan cuatro o mas atropellados durante el periodo 2017 al 2020. Asimismo, la Tabla 3-36 presenta

las intersecciones y el nimero de atropellados asociado.

Figura 3-96. Distribucion geogrdfica de intersecciones con 4 o mds atropellados en el periodo 2017 al

2020.
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Tabla 3-36. Intersecciones con 4 o mds atropellados entre el 2017 y 2020

No

10

11

12

13

Calle 1
Avda. Valparaiso
Avda. Valparaiso
Avda. Valparaiso
Avda. Valparaiso
Avda. Valparaiso
Avda. Valparaiso
Avda. Valparaiso

Baquedano
Manuel Montt
Santiago
Santiago
Diaz

Traslavina

Calle 2
El Roble
Nazareth
Venecia
Aranda
Maturana
Patricio Lynch
Williamson
Barros Arana
El Rincén
Progreso
Condell
Maturana

Huanhuali

Fuente: Elaboraciéon propia

Atropellados
5

12

Dentro de las trece intersecciones que se mencionan, se destaca la interseccion de Av. Valparaiso y
Nazareth con doce atropellados durante el periodo. Luego, le siguen en la misma avenida las
intersecciones de Maturana, José Miguel Carrera y Williamson. Finalmente, la interseccion de calle
Santiago con Condell muestra ocho atropellados en el periodo.

En el analisis anterior se destacaron, de manera separada, los eventos de atropellos y colisiones. No
obstante, se considera necesario hacer un analisis sobre aquellas intersecciones en las que han ocurrido
ambos eventos durante el periodo 2017 —2020. Las figuras mostradas a continuacién hacen notar dicha

situacion.
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Figura 3-97.A Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y nimero de

atropellados
Distribucion geografica de accidentes|
y atropellos
2
s
3
2017-2020

N

B

(]
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Figura 3-98.B Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y nimero de

atropellados
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Figura 3-99.C Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y numero de

atropellados
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Fuente: Elaboracidn propia

Figura 3-100.D Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y numero de
atropellados
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De los antecedentes presentados anteriormente, se da cuenta de la confirmacion de Avda. Valparaiso
como un eje donde atropellos y accidentes vehiculares suceden con mayor frecuencia. Se destaca el
numero de atropellados en su interseccion con Patricio Lynch y calle Maturana. A su vez se observa el
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eje Santiago, en el cual los atropellados son mayores a seis, en su interseccién con Calle Condell y Calle
Progreso.

Cabe hacer notar que las intersecciones de Sargento Aldea con Isabel Riquelme y Baquedano con Isabel
Riguelme estan ubicadas en los accesos al paso bajo nivel.

De la figura siguiente llama la atencién el numero de atropellados de la interseccién El Rincén-Manuel
Montt, asi como la interseccion de Las Acacias, Colén, Nueva Hipddromo y Bernardo Leighton.

Figura 3-101.E Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y numero de

atropellados
[
Distribucion geografica de accidentes
y atropellos
Accidentes Vehiculares
Aatropeliados
2017-2020
Parvenic

Fuente: Elaboraciéon propia
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Figura 3-102.F Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y numero de

atropellados
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Fuente: Elaboracion propia

De la figura anterior se destaca la cercania de los puntos con eventos de accidentes vehiculares y
atropellos al futuro Hospital Provincial, lo que pondria una alerta respecto a un posible aumento de los
mismos.

Finalmente, la figura siguiente muestra las intersecciones de Troncos Viejos con El Rocio y Los Avellanos
con Toromiro que, a pesar de tener un nimero menor de eventos en comparacién con algunas
intersecciones de Avda. Valparaiso, podria verse afectado por la construccidon del Hospital al absorber
un mayor nimero de viajes, atraido por la puesta en marcha del hospital.
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Figura 3-103.G Distribucion geogrdfica de intersecciones con accidentes vehiculares y numero de
atropellados
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3.2.6.12 Ciclovias

Hoy en dia, las politicas de desarrollo urbano apuntan a ciudades inclusivas y sostenibles en términos
de convivencia de espacios tanto para resolver los conflictos peatédn — vehiculo como bicicleta-vehiculo.

El concepto de ciclovia ya no es meramente un concepto fisico independiente, sino mdas bien una
caracteristica de la via en términos de velocidad y volumen vehicular. Por lo tanto, la segregacién va
directamente asociada a estos pardmetros, considerando que, a mayor velocidad, mayor segregacidn.

En abril de 2015, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo publica el “Manual de Disefio de ciclovias de
Alto Estandar” en la que entrega lineamientos de cémo generar vialidades ciclo-inclusivas.

Bajo este nuevo concepto, se plantea que “Toda la vialidad urbana debe ser ciclo-inclusiva”. Por lo
tanto, debe ser segura y comoda para el ciclista, y para ello es necesario combinar medidas de gestion
e infraestructura segun sea el caso.

Una red ciclo-inclusiva estara compuesta por vias de transito compartido, vias con pistas exclusivas
segregadas y vialidad para uso exclusivo de bicicletas y vehiculos similares.

En el afio 2018 se aprobd la Ley de Convivencia vial (Ley 21088 que Modifica la Ley de Transito para incorporar
disposiciones sobre convivencia de los distintos medios de transporte.) que tiene como objetivo “poner en una
posicion de igualdad a todos los modos de transportes en las vias”. Esta nueva ley reconoce al “ciclo” como
un modo de transporte y de esta forma lo “obliga” a circular por la calzada; de este modo se delega la
responsabilidad a la autoridad comunal, de generar dentro de su planificacidon, condiciones seguras de
desplazamiento a estos usuarios, equiparando y reconociendo el derecho igualitario al uso del espacio vial.

Villa Alemana en su centro y practicamente en toda su extensién se aprecia favorable para el
desplazamiento de este modo de transporte. No obstante, no se observan redes de ciclovias ni
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facilidades que generen la conectividad para estos desplazamientos sino mas bien, algunas calles que
por sus condiciones geométricas generan espacio suficiente para poder transitarlas en bicicletas.

Dentro de los antecedentes de Base, el Diagndstico “Interconexién vial Norte Sur Quilpué Villa
Alemana”, realizé un andlisis para el desarrollo de un “Plan Maestro de Ciclorutas Quilpué - Villa
Alemana”, el que considerd las observaciones y antecedentes aportados por los municipios de ambas
comunas (2014)

La Figura 3-104 muestra la propuesta de la red de ciclovias para ambas comunas.

Figura 3-104. Propuesta Plan Maestro Ciclorutas Quilpué y Villa Alemana 2014

RED FREDISENO CICLOVIAS QUILFUE

'RED PREDISENO CICLOVIAS VILLA ALEMANA
CICLOVIA CON PROYECTO EXSTENTE
©  ESTACIONFFCCNERVAL

O ATEPROYECTO MTERCONSXON 2 /EL RETRO
O ANTEFROYECTO INTERCONEXION D7 7 FRESA - L ECSQUE

Fuente Interconexion vial Norte Sur Quilpué Villa Alemana 2014.

La crisis sanitaria actual ha puesto de manifiesto la necesidad de pensar las ciudades con un enfoque
centrado en sus habitantes, privilegiando modos de transporte sustentables y generando politicas mas

3.2.6.13 Atributos y restricciones del sistema urbano - territorial

Desde la perspectiva territorial, el Ferrocarril de Valparaiso — Santiago, que dio origen a la ciudad de
Villa Alemana, en su proceso de modernizacidon, reemplazo de vias y cercado de las mismas, se
constituye hoy en la mayor barrera antrépica entre el drea norte y sur de la comuna. Se reconoce la
falta de cruces viales y peatonales, generandose atochamientos en todos los cruces, no obstante, ha
sido a la vez una de las principales formas de articulacién de la comuna con el drea metropolitana del
Gran Valparaiso y las comunas vecinas.

La intrusion de un corddn de cerros en el area de la poblacién Prat — Gumercindo, parte de la segunda
expansion, a diferencia de la poblacién Palermo, no se desarrollé hasta los afios 70’s, década que se
producen tomas de terreno y se genera una irregularidad en la trama vial, ademas de otros problemas
propios de la fuerte topografia del sector, siendo hoy un sector empobrecido econdmicamente y con
claras caracteristicas de periferia y marginalidad urbana. A ello se suman la existencia de caminos de
tierra, falta de urbanizacion, etc.

Se observa en general que hasta 1960 la ciudad crecié armdénicamente, con una trama mas o menos
homogénea, existiendo dos nucleos urbanos en ese momento, el de Villa Alemana y el sector
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Pefiablanca, las dreas céntricas y dreas pericéntricas con facilidad de acceso a la infraestructura urbana
y de equipamientos; sin embargo, en los periodos recientes de crecimiento urbano se genera un quiebre
a partir de la construccion de loteos con construccion simultanea y condominios para viviendas sociales
desarrollados por el estado, hacia el poniente y sur de la ciudad. Por otro lado, este mismo sistema de
expansion es usado por desarrolladores inmobiliarios en el sector oriente para segmentos de mayores
recursos. Se genera asi una clara segregacion social.

Las Zona E2 y EX permiten una alta densidad habitacional y altura conforme 2.6.3 OGUC, encontrandose
esta Ultima en un area de parcelas de 1 ha, lo que facilita la aparicion de la tipologia de edificacidén en
altura, rompiendo con la armonia paisajistica que destacaba en Villa Alemana, por ser una ciudad
principalmente de viviendas unifamiliares con patio (tipo ciudad jardin).

Las grandes obras de infraestructura urbana, Troncal Sur y Merval, que dieron una nueva y mejor
conectividad con el resto del area metropolitana, fueron también impulsores de un boom inmobiliario,
gue ha generado un crecimiento acelerado en toda el area periférica de Villa Alemana, que justamente
cuenta con las normas mas permisivas del plan vigente.

Se observa la ausencia de una trama vial estructurante continua en las areas periféricas, sobre todo en
el sector sur de la ciudad, asi como en toda el area que esta al sur de la autopista interurbana Troncal
Sur, constituyéndose esta en una barrera como lo fue la via férrea primero.

Por otro lado, el desarrollo de parcelaciones en la comuna de Limache, que no conectan con su centro
urbano y que, por tanto, acceden desde la ciudad de Villa Alemana, genera una gran area periurbana,
que, sin ser parte administrativamente de la ciudad, ocasiona una serie de conflictos como la saturacién
vehicular en calles locales, aparicion de microbasurales, dado que no tienen resuelto el retiro de estos,
demanda por provisién de otros servicios, etc.

La ausencia de ciclovias y escasas areas verdes en sectores puntuales, asi como la baja cantidad de areas
verdes por habitante, contrastan con la existencia de sectores bien abastecidos al centro y poniente de
la ciudad, adecuadamente provistos de plazas vecinales, con cercania de hasta 400 m de las viviendas
(estandar recomendado), asi como la presencia del parque La Foresta, que puede abastecer con un
estdndar adecuado a todo el sector oriente de la comuna.

Los equipamientos de salud y educacién en general se encuentran distribuidos en toda el drea urbana,
aunque los sectores asociados a localidades menores (Quebrada Escobares, y especialmente El Patagual
y Lo Hidalgo) son sectores con carencia de equipamientos diversos.

En términos de movilidad y accesibilidad, Villa Alemana aldn se presenta como una comuna con
caracteristicas de barrios residenciales, atractiva para la vida social y familiar.

Entre sus atributos se destacan una red Vial extensa que satisface en su mayoria los requerimientos de
movilidad de sus habitantes, a pesar de que esta se encuentra discontinua en algunas zonas, como ya
fue mencionado.

La buena conectividad intercomunal con servicios de Metro, Transporte Urbano e Interurbano que
facilitan los desplazamientos de las personas, dentro y fuera de la comuna, lo que se suma a una
cobertura favorable de transporte publico, con servicios frecuentes y diversos tipos de modos que
facilitan la eleccidn, de acuerdo con los motivos y destinos de cada usuario.

A pesar de la ausencia de ciclovias, se observa una alta movilidad en modos no motorizados, que en
conjunto con su geografia permitirian desarrollar facilidades explicitas para el desarrollo de modos no
tradicionales.
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Entre las limitaciones respecto de la conectividad y movilidad se identifican:

e Los pasos bajo nivel entorno ala via férrea se hacen insuficientes por su geometria y capacidad,
lo que les impide absorber la demanda a la que se ven expuestos. Estos motivos dan como
resultado una alta congestion vehicular en horas punta.

e Se observan algunas deficiencias en cuanto a la oferta de facilidades peatonales (adecuados
cruces, condiciones de accesibilidad universal, etc.).

e Lasvias exclusivas de transporte publico demarcadas no cumplen el objetivo para el cual fueron
disefiadas, observandose vehiculos estacionados sobre ellas, actividades de carga y descarga y
circulacién de transporte privado por las mismas.

e Debido al crecimiento de la comuna en su zona periférica, se observa la necesidad del
mejoramiento de la conectividad norte sur de la comuna.

e No se observan ciclovias ni acciones para promover este modo de transporte.

3.3 Sistema Patrimonial — Arqueoldgico —Cultural

3.3.1 Breve Evolucidn histérica de Villa Alemana

En esta seccion se realiza una pequefia sintesis de la evolucidn histdrica de la comuna de Villa Alemana,
destacando aquellos elementos materiales e inmateriales que contribuyeron a darle su identidad a la
comuna y a su poblacién. No se intenta realizar una historia detallada de los acontecimientos de toda
indole, sino destacar aquellos que forman parte de una identidad cultural reconocida por la comunidad.

3.3.1.1 Antecedentes Arqueoldgicos

Hasta ahora, la secuencia histdrico-cultural en la Regidn de Valparaiso se inicia en el Holoceno, después
del término de la Ultima glaciacion. Los cazadores-recolectores del periodo Arcaico dejaron importantes
evidencias, especialmente en la costa. Los inicios de la horticultura y la cerdmica, hace unos dos mil
afios, marcaron un cambio radical en lo econémico, tecnoldgico y social. Si bien los grupos instalados
en la zona central muestran una gran diversidad, se reconocen dos tradiciones mejor definidas: Bato
(vinculada con la cultura Molle del Norte Chico) y Lole (con los Pitrén del Sur).

Hacia el afio 900 d.C., se desarrolla la cultura Aconcagua, que lleva ese nombre por que las principales
evidencias de esta época se encuentran, precisamente, a lo largo del rio del mismo nombre. Estos
grupos tuvieron vinculos con los diaguitas del Norte Chico, y luego el Inka trasladd colonos que se
instalaron en distintos enclaves de la zona central, lo que se tradujo en una mezcla de tradiciones que
se expresa especialmente en la cerdmica, en la combinacién de formas locales con las decoraciones
importadas. (Ramirez, 2019).

El drea de estudio, comuna de Villa Alemana, formd parte de un darea cultural que los arquedlogos
reconocen como la zona del Marga Marga. Aunque la comuna no presenta una cantidad significativa de
restos arqueoldgicos, en dreas cercanas, sobre todo en torno al Marga Marga y la zona costera cercana
se puede evidenciar las etapas de la ocupaciéon humana en la zona.

El estero Marga Marga, es mencionado en las crénicas por la explotacion de oro en la forma de lavaderos
desde tiempos incaicos (Fonck, 1910).

La recopilacion de antecedentes y estudios arqueoldgicos (incluidos los disponibles en el SEA), permiten
detectar una escasez de antecedentes arqueoldgicos para la comuna, siendo practicamente nulo el
desarrollo de investigaciones sistematicas asociadas a este sector.

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 234



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

Las primeras referencias que se tienen para Villa Alemana provienen de algunos escritos de Francisco
Fonck sobre el area denominada El Sauce, donde expresa haber hallado una osamenta desgastada y
materiales tales como puntas de proyectil, piedras horadadas, manos de moler, hacha de cobre, un
colgante litico, un toqui-mano, pulidores cerdmicos y fragmentos de ceramica decorada a nivel
superficial.

El acontecimiento mas significativo corresponde al hallazgo por parte de Jaime Vera (Vera, 1985), en
1984, de dos entierros primarios con ofrendas de al menos 9 vasijas cerdmicas asignables al Complejo
Cultural Aconcagua (aprox. 900y 1470 d.C.), siendo reconocidos los tipos ceramicos Aconcagua Salmon,
Aconcagua Pardo Alisado y Aconcagua Rojo Engobado.

En la Figura 3-105 se aprecian algunas de las piezas mas significativas del hallazgo mencionado: puco
con trinacrio exterior de la cultura Aconcagua, tamboril de ceramica de la cultura Aconcagua y olla
Aconcagua con decoracidn diaguita-incaica.

Figura 3-105. Piezas ceramicas hallazgo Villa Alemana de 1984

Fuente: Museo de Historia Natural de Valparaiso, Coleccion Arqueoldgica.

Las piedras tacitas corresponden al vestigio cultural mas abundante encontrado en la comuna,
destacando dos en particular, una ubicada en la cumbre del cerro El Morro de la quebrada Escobares,
presentando 10 horadaciones sobre un bloque rocoso; y otra en las cercanias del estero De Leve y de
la cual no se conoce mayor informacidon contextual. La primera de ellas se encuentra incluida en un
catastro general de piedras tacitas, realizado por la agrupacién “Grupo Tacitas”, quienes desarrollan
trabajos voluntarios asociados al patrimonio arqueoldgico de la region.

La comuna de Villa Alemana y la de Quilpué, forman parte un area que, en términos arqueoldgicos,
presenta antecedentes que hacen referencia a la presencia de un importante nimero de piedras tacitas
(aproximadamente 22 grupos) ubicadas tanto al norte como sur de la ciudad y en comuna de Quilpué
(ver Figura 3-106). Sin embargo, hoy en dia sélo algunas se encuentran in situ, dando cuenta de una
evidente desproteccién ante el saqueo y la destruccién.

Estas manifestaciones culturales habrian sido realizadas por grupos de cazadores-recolectores con un
marcado énfasis en la molienda, siéndoles asignada una cronologia (relativa y absoluta) que va desde
al menos el periodo Arcaico Tardio hasta el Alfarero Temprano en la periodificacion de la prehistoria
regional. Sin embargo, también se reportan usos en tiempos histéricos-republicanos de grupos
indigenas que hacian culto a sus antepasados o rituales en torno a estas.

Las interpretaciones realizadas en torno a la funcién de estas expresiones culturales destacan el rol
econdmico de las piedras tacitas como parte de un modo de vida donde la molienda habria cumplido
un rol importante en la subsistencia de los grupos, no descartdndose el aspecto ceremonial y/o sagrado.
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Figura 3-106. Distribucion de piedras tacitas en las comunas de Quilpué-Villa alemana-Viiia del Mar.
Se observa ubicacion de la piedra tacita cerro El Morro (elaborado por Grupo Tacitas)

ElsMorro

Las cenizas

Fuente: (Fernandez, 2012).
Las piedras tacita encontradas en Villa Alemana se distribuyen en las siguientes areas:

Una de estas se ubica en el cordon montafioso Tres Puntas cerca de la cumbre de el cerro El Morro y
fue descubierta por un grupo de jévenes a mil metros de altura sobre el nivel del mar y la arquedloga
Gabriela Carmona, que entonces trabajaba en el Museo Fonck de Vifia del Mar, afirmé al diario que “se
trata de piedras que fueron confeccionadas en el periodo arcaico, que se distribuye entre los 8000 a 300
afios antes de Cristo”.?”

También existen evidencia de existencia, de las mismas en el curso medio del Estero Aranda.

Figura 3-107 Piedras tacitas Villa Alemana

Fuente: (Brus Leguds, 2017).

3.3.1.2 La ocupacion espafiola
En las cercanias del drea de estudio se desarrollé uno de los primeros asentamientos espafioles, después
de la fundacion de Santiago, y correspondid a los lavaderos de oro de Marga Marga, explotacidon que

27 Grupo tacitas. http://tacitas.blogspot.cl/?g=el+morro
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habia comenzado en la etapa de la dominacién Inka, cuando se produjo la mayor produccién (también
hubo explotaciones en Curauma y Casablanca).

A la fecha del arribo de los espafioles a la zona, esta se encontraba bajo el dominio del kuraka (cacique
con reconocimiento del imperio Inka) Tanjalonko de Quillota, y sus hijos, sefiores de Quilpué. (Quilpué,
2021). El territorio que controlaba comprendia la mitad inferior del valle del rio Aconcagua y de los
valles de Puchuncavi, Limache, Quilpué y Casablanca (Acuyo).

Hermano de Tanjalonko, era el kuraka del alto Aconcagua Michimalonko, quien dirigié las hostilidades
contra Pedro de Valdivia en los lavaderos de oro de Marga Marga y sometid a Santiago en su primera
destruccion el afio 1541, probablemente con la participacién de su hermano. El afio siguiente, Valdivia
cobra revancha y, en 1542, es hecho prisionero y enseguida enviado a Santiago, donde se ordena
cortarle los pies a la mitad, envidndolo luego de vuelta con su gente, como escarmiento.

Los lavaderos de oro de Marga Marga siguieron en explotacién en los primeros afios de la conquista,
después de que Michimalonko les da a conocer estos lavaderos a los espafioles a cambio de su libertad,
siendo inmediatamente puestas a trabajar mas de 600 personas en sus laboreos, entre hombres,
mujeres y nifios. Posteriormente, la explotacidon continlo, pero en franca disminucion, hasta que en el
siglo pasado sélo quedaban unos pocos artesanos manteniendo la tradicion. Los abastecimientos en
alimentos, vestuario y otros menesteres necesarios para sostener a los indigenas esclavizados en las
extracciones de oro del estero Marga-Marga se trasladaban desde el valle de Quillota, donde si se
producian excedentes agropecuarios. (Brus Leguas, 2017).

La reparticidn de la tierra comienza con la entrega de las llamadas Mercedes de Tierra, que en general
consistieron en grandes extensiones de territorio a las que generalmente se asociaban las Encomiendas
de Indios, que fue una forma de obligar a los indigenas a trabajar para el invasor. Regularmente la
encomienda reconocia la existencia de los caciques y les otorgaba ciertas atribuciones, junto con asociar
a sus subditos como una unidad social y productiva.

La descendencia de Tanjalonko mantuvo asi un rol importante en los territorios dominados por este
kuraka, hasta el siglo XVII. Uno de los mas nombrados fue Joan Cadquitipay, a quien las crdnicas
reconocen como sefior de todo el valle de Limache hasta las Minas de Quillota por el afilo 1610. Vende
parte de las tierras heredadas de su padre en el valle de Queupué (Quilpué), al presbitero Julidan de
Landa en las que estarian incluidas las de la actual Villa Alemana, a cambio principalmente de pafios y
vestidos.

También existio un cacique Esteban (hermano del anterior) que ejercia dominio sobre parte de estas
tierras y que obligd a Gonzalez a pagar por ellas, en particular Limache. (Quilpué, 2021).

Independientemente de las tierras que quedaron en manos de los caciques, Valdivia se hizo de una
extensa propiedad que consideraba:

(...) la estancia que llaman de Quillota para su labranza y crianza pasto y labor y para hacer
comida para las cuadrillas de indios y esclavos que ha de traer en las minas que a por linderos por
la una parte el puerto que parte el valle de lampa y de la otra parte la cordillera que va entre el
valle de Chile y la dicha estancia la cual dicha cordillera va hasta dar en el valle de Chile y del rio
abajo hasta la mar y de aqui viene a lindar con el rio de malga malga la cual dicha estancia viene
de los yngas pasados y estaba despoblada y asi la sefiald su sefioria y aunque le tiene puesta
debajo de la jurisdiccion y Iimites del valle de Chile manda al Cabildo la manden asentar en el
libro de su ayuntamiento y empadronen con las demds estancias por suya. (Loyola, 2017).
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Después, Valdivia entregd la extensa Estancia de Quillota, que abarcaba todo el valle inferior del
Aconcagua mas los valles de Limache, Quilpué, Marga Marga y Acuyo (Casablanca) al clérigo Rodrigo
Gonzalez Marmolejo, en pago por los préstamos que le hiciera para adelantar la conquista del Reino,
junto a otras tierras. (Brus Leguds, 2017).

Un territorio que paso a ser parte de la actual Villa Alemana fue el de la actual Quebrada Escobares,
que era parte de las tierras entregadas a don Antonio Nufiez, responsable de la supervigilancia de las
minas de plata en el territorio. Era duefio de estancias tan importantes como Polpaico, Colina y Lampa
cercanas a Santiago y Colmo y Concdn en la costa central, en esta ultima mantuvo uno de los mds
importantes astilleros del siglo XVI. (Loyola, 2017). Estas tierras fueron utilizadas para el pastoreo y
objeto de diversas disputas y en el siglo XVII pasan a denominarse de Escobares, por el apellido de uno
de sus propietarios.

En esta hacienda, se construye una capilla, que existe hasta la actualidad y conocida como Virgen del
Carmen de Quebrada Escobares, que se remontaria a 1817. Existe discusion sobre quien era propietario
del sitio en que se levantd, pero habria pasado a control de las Clarisas y habria sido atendida por los
Jesuitas.

Figura 3-108. Fotografia Iglesia Nuestra Sefiora del Carmen de Quebrada Escobares

Antes de su remodelacién. Disponible en:
https://www.facebook.com/HistoriadeVillaAlemana/photos/biblioteca-paul-harris-gentileza-
comisi%C3%B3n/163590590439856

Fuente: Chile, Iglesias Catdlicas. Disponible en https://chile-iglesias-catolicas.blogspot.com/2019/12/iglesia-
nuestra-senora-del-carmen.html
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Las primeras actividades de los conquistadores se dieron en torno a la Hacienda de Quilpué, en una
tierra que las crénicas relatan como no trabajadas antes de la conquista. En el texto sefialado, se citan
algunos testimonios:

Hernando Vallejo, espafiol residente en el valle de Quillota, declard en el juicio por cierta venta
de tierras realizadas por el cacique Cadquitipay en 1597, que esas tierras de Quilpué “ni las ha
visto cultivar ni que ayan estado ocupadas por ser la tierra yerma, de mucha maleza de
carricales.” Otro testigo, Juan Sdnchez, “dixo que del tiempo que tiene declarado a esta parte no
a visto que las ayan ocupado ny cultibado las dichas tierras y esto por ser la dicha tierra yerma y
de mucha maleza por ser y de mucho trabajo y de muy poco probecho.” (Brus Leguas, 2017).

Ya ainicios de la conquista, se sefiala que el valle de Quilpué no habria presentado mas agricultura que
alguna de subsistencia y sin sistemas de regadio, por lo que no habrian generado interés de los inkas.
Valdivia habria introducido la crianza de cerdos como la primera actividad que generaria excedentes.

Otros propietarios presentes en el area fueron el presbitero don Julian de Landa y Juan de Mendoza,
los que iniciaron el cultivo de vifias y crianza de ganado. Julidn de Landa vendid sus tierras
posteriormente a Diego Godoy (heredero del obispo Rodrigo Gonzalez).

Posteriormente, se sucedieron diversos propietarios en el valle de Quilpué: familia Toro Mazote,
Convento de la Merced de Santiago, en el siglo XIX las tierras de Quilpué pasan a manos de las familias
quillotanas de los Valencia y de los Araya. Benjamin Vicuiia Mackenna sefiala al respecto de la
importancia de los grandes propietarios:

Antes de los rieles, era aquel un lugarejo perdido en los bosques como un nido de cernicalos, i
pertenecia a la vasta hacienda de Quilpué, dividida hoi en cinco o seis hijuelas. Fue esta
propiedad, de la familia quillotana de los Valencias; de modo que en el lugar no hai sino dos
familias, los Arayas i los Valencias, que se han cruzado i multiplicado hasta formar un pueblo
de quinientas almas, no obstante las sangrias. Por esto dijimos antes que la luna que alumbraba
a Quilpué era “la luna de Valencia”. (Vicufia Mackenna, 1877).

3.3.1.3 La sociedad agropecuaria

De ahi en adelante se ird produciendo una seguidilla de alteraciones derivadas de la aparicién de nuevos
propietarios y de la subdivisién de la propiedad por sucesidn testamentaria y ventas a particulares. 22 A
la llegada del siglo XIX, el valle de Qeupue o Quilpué, estd conformado principalmente por fundos con
una poblacién dispersa en torno a las actividades agropecuarias, con caminos muy malos y poca
comunicacion entre ellos.

La capillas y parroquias se presentan como espacios de socializaciéon y de organizacion de la vida
comunitaria y privada, las que van surgiendo en torno a los fundos, siendo las que se pueden identificar
para la época la de Lo Moscoso, Pefiablanca, Quilpué, Chircana y por ultimo Villa Alemana.

Por ser muy escasa la poblacidn, la atencién sacerdotal llega desde las “Doctrinas” o parroquias mas
importantes, como fueron las de Casablanca, Limache o Pefiuelas, hasta que la poblacién crece y las
capillas locales pueden sostener sus propios servicios religiosos.

28 | a Propiedad de la Tierra en la Cuenca del Marga-Marga. Pagina web Quilpué, la Ciudad del Sol de Chile. Disponible en:
http://kilpue.blogspot.com/2007/01/la-propiedad-de-la-tierra-en-la-cuenca.html
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Figura 3-109. Mapa que muestra las poblaciones atendidas por la parroquia de Casablanca en el
drea de estudio hacia el siglo XVIlI

Citado de (Brus Leguas, 2012)

Antes que Villa Alemana urbana se desarrollara fue Pefiablanca la principal localidad desde su inicial
crecimiento a comienzos del siglo XIX, la que se ha pesquisado a 1831, con venta de un terreno ubicado
en lajurisdiccién de Quepue, en el lugar que llaman “la Pefia Blanca”. (Brus Leguds, 2012). En sus primeros
tiempos, en 1885, el gobierno reconoce a Pefia Blanca como distrito dependiente del Departamento y
luego, tras crearse la comuna de Quilpué, se sometio a ésta.

A principios del siglo XX, Valentin Bermudez dona una cuadra de terreno para que se edifique una iglesia
vice parroquial en Pefia Blanca y que atienda a Villa Alemana.

3.3.1.4  El primer desarrollo urbano

El poblado de Villa Alemana se remonta a la poblacién que fundé don Buenaventura Joglar Amandi,
luego de la compra que hiciera de la vifia de Miraflores, la cual loted y transformd en poblacion.
Rapidamente se pensd en levantar una vice parroquia, al igual que en Pefiablanca. La primera piedra se
colocé en 1911 en un terreno donado de unos 5.000 m? con este fin. Alli se comenzé a levantar una
capilla. Venian a celebrar la misa los sacerdotes de la Parroquia El Rosario de Quilpué. El 8 de enero de
1933 fue candnicamente erigida la Parroquia “San Nicolas de Bari”, estando el templo ya construido en
sus tres quintas partes. El primer parroco fue el R.P. Eduardo Lecourt Mella, quien mas tarde se hizo
famoso en Santiago como orador y escritor religioso. Muy pronto, en 1934, le sucedié el R.P. Gerardo
Larrain Dooner, quien ejercié su ministerio por largo tiempo, hasta el afio 1960. El parroco Larrain
termind la construccién del templo en su tamafio actual y realizé una serie de iniciativas apostdlicas.
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Figura 3-110. Fotografia Iglesia San Nicolds de Bari, antes del terremoto de 1985

Fuente: Chile, Iglesias Catdlicas, disponible en https://chile-iglesias-

catolicas.blogspot.com/search?g=Pe%C3%B1lablanca y pagina web: Patrimonio Histdrico De Villa Alemana

3.3.1.5  El ferrocarril como factor de desarrollo

El desarrollo econémico del pais, que se comienza a vivir a mediados del siglo XIX, permitié que se
planteara la necesidad de la construcciéon de vias férreas para el transporte de los productos mineros y
agropecuarios, los que debian conectar con los puertos, siendo una necesidad conectar Santiago con
Valparaiso.

Los primeros estudios de W. Wheelwright, proponia una ruta por Melipilla considerada la mas indicada,
opcidén que fue modificada por el ingeniero Allan Campbell, quien propuso una ruta, partiendo del
Puerto y subia principalmente por la costa hasta Concdn, desde donde doblaba hacia el interior por el
valle del Aconcagua, pasando por Quillota y ascendiendo a la altura de la capital a través del paso de El
Tabon.

El desafio era enorme, en cuanto a las barreras geograficas a vencer. Después de arduo debate, se
modificé esta propuesta en la seccidén que iba de Vifia del Mar a Quillota, que a partir de la propuesta
de William Lloyd, que propuso que pasara por Quilpué en lugar de por Concén. (Campbell, 2010).

Las obras de construccion del ferrocarril iniciaron en 1852 y tardaron un poco mds de una década en
concluirse, siendo un logro pionero a nivel mundial.
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Figura 3-111. Plano del ferrocarril entre Santiago y Valparaiso, tal como fue inaugurado en 1863
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Fuente: (Rivera, 1863)

En la Figura 3-111 no aparece la estacién de Villa Alemana, pues tuvo que esperar tres décadas para su

inauguracion en 1894.

Uno de los grandes desafios de esta parte de la ruta, lo constituye el paso del Marga Marga, para lo que
se construyo el puente Las Cucharas (1856), el primero fue una versidén tipo mecano para sortear el
violento ascenso por el desfiladero. Fue reemplazado después del terremoto de 1906.

Figura 3-112. Puente de Cucharas hacia 1900

Fuente: (Campbell, 2010).
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La llegada del ferrocarril al Valle de Quilpué, con estaciones en Quilpué y Pefiablanca, significé un fuerte
empuje para el incipiente proceso de urbanizacion y de crecimiento econdmico por la facilidad de salida
de los productos agropecuarios.

El interesante relato de B. Vicufia Mackenna sobre el tren Santiago-Valparaiso, nos habla de un mundo
rural en transformacion:

El llano de Quilpué.

Desde que hemos pisado los lindes de Quilpué, estamos en el territorio del pintoresco
departamento de Limache, i desde que el tren ha dejado a sus espaldas la aldea, recorre la
locomotora el hermoso llano de aquel nombre.

En este valle fértil i ameno, en el cual los grupos de alamos i los rulos de sandias revelan la natural
fertilidad del terrazgo. Abarca en su anchura el espacio de un largo kildémetro, i mide nueve desde
Quilpué, que es su estremidad occidental, a Pefia Blanca, que es su cabecera. Hallase dividido en
pequefias hijuelas de pobres, i en toda su estension pertenecié a la estancia secular de los
Valencias. De esta suerte son Valencias casi todos los pobladores.

Quilpué tiene iglesia i escuela publica, botica i cementerio. Dos cosas estas ultimas que andan
casi siempre juntas i vienen también de la lanceta. La primera de aquellas se halla en actual
construccion (...) Quilpué es vice-parroquia del curato de Casablanca(....)

Aliméntase esta insignificante Estacion con los productos caseros que traen a Valparaiso de
todos, los contrafuertes del gran reducto central que separa el valle de Santiago de el de Limache.

Como se puede apreciar de la descripcién, hacia 1870 todo el valle es denominado Quilpué y no existe
mencidn de espacios urbanos significativos. Campesinos, hijuelas y productos agricolas. Respecto a
Pefia Blanca, B. Vicuiia Mackenna, senala:

La locomotora trabaja con cierta pereza en la gradiente que ofrece aqui la via hasta la estacion
proxima, porque es aquella comparativamente blanda (167 pies en 9 kilémetros), i dando el tren
remate al llano de Quilpué, hemos llegado a Pefia Blanca (...) No es ésta propiamente una estacion
de trdfico, por que no tiene intereses que servir, sino un punto estratéjico de la linea, que hizo
necesaria la combinacion de Mr. Lloyd. La gradiente de Pefia Blanca, que es a las locomotoras i a
los ejes de los carros lo que los caracoles de la cuesta de Prado i de Zapata a las antiguas carretas,
alcanza aqui su cuspide a 502 pies de altura, i desciende en sequida abruptamente hacia Limache.
Los trenes de bajada repechan aqui 313 pies en 12 kildémetros; por manera que cuando los
convoyes son mui pesados, los conductores los dividen en dos ... i en seguida la locomotora los
arrastra una mitad en pos de otra... (Vicuiia Mackenna, 1877).
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Figura 3-113. Estaciones de Quilpué y Villa Alemana a comienzos del siglo XX

memoricc

Fuente: Chile del 1900 (2021) y (Loyola, 2017).

El llano de Quilpué comenzé a desprenderse de la dependencia de Limache a fines del siglo XIX, con la
firma, en 1891 por parte del Presidente José M. Balmaceda, del decreto que cred la comuna de Quilpué,
gue obtuvo el titulo de ciudad por decreto de 25 de abril de 1898.

En 1885, por Decreto Supremo, Pefia Blanca fue declarado distrito y llevé el niumero 4 de la
Subdelegacién séptima del Departamento de Limache, dejando en consecuencia de pertenecer a
Casablanca.

3.3.1.6  Surgimiento de Villa Alemana

A fines del siglo XIX gran parte de la actual drea urbana de Villa Alemana formaban parte de la Vifia
Miraflores, perteneciente a Nicanor Lombardi y adquirida en 1883 por Buenaventura Joglar Amandi,
quien cred una Sociedad Andnima para realizar el primer loteo de terrenos, dando origen a la Poblacién
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Miraflores, la que segun los accionistas principales de la iniciativa (inmigrantes alemanes), pasé a
Ilamarse Villa Alemana en 1894. A su vez, Joglar cedié 4 hectareas de terreno al FF.CC Santiago-
Valparaiso para la creacion de una Estacién, la que, en un primer momento, solo fue un paradero con
una Estacion movil. (Torres, 1955).

Pero no solo alemanes concurrieron a la formaciéon de la nueva ciudad en desarrollo, se agregaron
inmigrantes espanoles, italianos, suizos, yugoslavos y posteriormente arabes, que se establecieron en
las tierras loteadas. Algunas de estas colonias, con el tiempo constituyeron una influencia cultural mas
intensa que la alemana:

(...) ademads de los grupos mencionados podemos también advertir la presencia de varias otras
nacionalidades como suizos, griegos, yugoeslavos, rusos, hungaros y franceses. Igualmente,
podemos hacer notar que muchas de las casas quintas que pertenecian a habitantes de las
grandes ciudades, eran ocupadas durante los fines de semana y en forma mds intensiva durante
el verano. Las cualidades climdticas fuertemente promovidas por las autoridades de la ciudad
como también recomendadas por los médicos especialistas para quienes se veian afectados por
enfermedades al pulmén, resultaron ser buenos atractivos. (IMVA, s/f)

La coloniaitaliana fue dandole a Villa Alemana un importante auge, destacando el Club Sportivo Italiano,
el Colegio Italiano Jeronimo Longhi, el Club Social y el Circulo Italiano. También el Teatro Pompeya
pertenecié a italo Composto, insigne miembro de la comunidad italiana e impulsor de todas estas
iniciativas.

En 1893, se levanta “Alto de Villa Alemana" que es una poblacién formada por don Pedro Dupré, en el
lado sur del camino real de Valparaiso a Limache. En 1900, fue creada la poblacién de Villa Rica, debido
a la iniciativa de don Pedro Araya y en 1907 la fundacion de la poblacidn Lasnibat, de propiedad de don
Nicolds Lasnibat. Afios después vendria la Poblacidon Fuentes, del loteo del fundo El Belloto.

Posteriormente, se funda en 1894 como Vifia Miraflores, la futura Villa Alemana, reconocida
oficialmente por Ley publicada el 11 de julio de 1933, separandose de Quilpué. En el mismo acto el
sector de Quebrada Escobares paso ser distrito de la comuna. Lo mismo sucedia con Lo Moscoso.

Inicialmente, el ingeniero Liborio Brieva parceld las tierras y confecciond los planos, encomendado por
don Buenaventura Joglar. parcelas que fueron vendidas en Valparaiso a los ciudadanos alemanes
Enrique Schelle, German Watemberg, Reinaldo Tillman y Oscar Schuller. Por ser la mayoria de los
compradores de procedencia alemana, se decidid que la comuna tomara el nombre de su procedencia,
pasando a llamarse “Villa Alemana"(ver Figura 3-115).

Los barrios surgidos en torno a estas subdivisiones de los antiguos fundos tienen un periodo extenso de
consolidacién como barrios. Por ejemplo, del Barrio Dupré, se sefiala:

Es, en este contexto, donde se desarrolla la primera propuesta formal de poblamiento del sector
Dupré, el cual, ya en 1934, afio del primer levantamiento de planimetria en la comuna, aparece
sefialado como un lugar donde establecer “casas quinta” o “casas de veraneo”, en terrenos de
2.500 mtrs2. Se concibe como un proyecto de viviendas de “sequnda residencia”. O sea, pensada
para un segmento socioeconomico medio alto.

(...) desde los primeros tiempos de asentamiento, se configuré como un sector social mds plural.
Incluso, se le aprecia entrelazado con formas de vida cercanas a productores campesinos, e
inquilinos que empiezan a insertarse en la ciudad, y que arriban a parcelas, “casas con huerta”, o
en fracciones reducidas de dichos espacios residenciales.
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Aunque el cambio mds profundo, se observa en la fase de historia reciente (1970 - 2009), cuando
el lugar recibe el impacto del crecimiento demogrdfico de la ciudad, y su territorio entra a formar
parte de los cambios sociales urbanisticos de la comuna, insertos en la dindmica del negocio
inmobiliario actual. Es durante este periodo, cuando se genera la transformacion mds evidente
de la poblacion que habita Dupré. (MINVU — IMVA, 2010).

En medio de estos afanes de desarrollo urbano, el afio 1906, el gran terremoto de Valparaiso destruyod
o afectd gravemente practicamente la totalidad de las construcciones de la comuna.

En este periodo, Villa Alemana logra la llegada de la energia eléctrica para el alumbrado publico, lo que
a su vez abria la puerta al uso de la electricidad por parte de sus habitantes y las telecomunicaciones.
Posteriormente, en las primeras décadas del siglo XX, se realizan una serie de obras de infraestructura:

Puente en la Poza Azul (La Palmilla). Cuneta de un kildmetro para recibir todas las aguas que hoy
se vacian en el estero Lo Godoy. Arreglo de camino y puente en Portezuelo de Moscoso y diversas
obras de arte en el camino del alto de la Palmilla, hasta el Portezuelo de Moscoso {(...) los puentes
de concreto armado en la Poblacién Dupré (...) el Puente del Pejerrey en la Poblacion lado Norte
que sirvio para el transito a las escuelas, diligencias, etc. También puentes de cimbra y algunos
otros menores. En Pefia Blanca (...) se construyeron diversas obras de arte y arreglo, de camino
desde el crucero Covarrubias hasta la estacion de los ferrocarriles, como también el camino al
Sanatorio, hasta la Poblacién Victoria, como paso para peatones bajo el puente del ferrocarril (...)
la magnifica pavimentacion y moderno alumbrado de la Av. Latorre a la entrada del pueblo y
unida al camino troncal. (Torres, 1955).

El desarrollo de Villa Alemana se realiza de una manera singular, pues va a ser la “Casa Quinta”, la forma
inicial de ocupacidn del suelo en el casco histdrico, lo que le dara ese “aire” campestre a su crecimiento
urbano. Un ejemplo de las “Casas Quinta”, que aun muestra el esplendor de las mas imponentes
construcciones, corresponde al actual Parque Rotario de Las Américas., que presenta elementos muy
propios y definidos, tales como, acceso por escalinatas, corredores, galerias y linterna que articula por
lo general el hall central rodeados de las habitaciones. La materialidad predominante de la época: adobe
o adobillo y madera, con grandes ventanas, antejardines y patios con flores, arboles frutales, huertos,
vifiedos y la presencia de animales de corral. En general, todas dotadas de un molino de viento.?*

Figura 3-114 Fotografia Inmuebles actual Parque Rotario de Las Américas

Fuente: I.M Villa Alemana, Unidad de Patrimonio. Ficha Registro Parque Rotario de Las Américas

29| .M Villa Alemana, Unidad de Patrimonio. Ficha Registro Parque Rotario de Las Américas

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado 246



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

En 1918, se declara la primera conformacién de Villa Alemana como comuna, pasando a depender de
Quilpué en 1928, lo que gracias a la presion de sus vecinos se revirtio en 1933, recuperando su
autonomia: Decreto N° 6, del 5 de enero de 1918, en el cual se disponia lo siguiente: "Segrégase los
distritos de Villa Alemana y Pefia Blanca de la subdelegacién 72 de Quilpué del departamento de
Limache, los cuales formardn una nueva subdelegacion 92 que se denominara Villa Alemana. Créase en
el citado departamento de Limache, una nueva comuna cuyo nombre y territorio seran los mismos que
los de la subdelegacion antes citada. La cabecera de la nueva comuna serad la poblacién de Villa

Alemana".%

Como puede observarse en la Figura 3-115, Villa Alemana urbana, se desarrolla principalmente en los
alrededores del camino troncal y la linea férrea, principalmente en torno a las estaciones. La poblacion
ascendia a los 3.744 habitantes el afio 1920, llegando en 1940 a los 8.502 habitantes.

Figura 3-115 Mapa de Villa Alemana en 1926

Fuente: (Estado Mayor, 1926)

A principios del siglo XX, el territorio de la actual Villa Alemana era descrita de la siguiente forma,
distinguiéndose una diferencia entre Villa Alemana y Pefia Blanca:

Villa Alemana (lugarejo). Cuenta con servicio de correos i estacion de ferrocarril i se encuentra a
7 kilometros al E de la villa de este nombre; se ha rejistrado 686 mm de agua caida en 22 dias de
lluvia, con 169 mm de mdxima diaria, en 1921. (Riso Patron, 1924).

Peiia Blanca (Aldea). Cuenta con servicio de correo, escuelas publicas i estacion de ferrocarril i se
encuentra a 154 m de altitud, a 2 kilometros al E de la Villa Alemana i a 7 km al sur de la Estacion
Queronte.

Segun informa el servicio postal de Chile, Villa Alemana estaba subordinada a Quilpué en materia de
servicios y Pefia Blanca vinculada a Limache.

30 Morel, Claudio. Inquietante Trayectoria de Villa Alemana. Citado en Torres, Belarmino.
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Tabla 3-37 Datos sobre localidades del Valle de Quilpué a fines del siglo XIX

Nombres Clasificacion Comuna a Departamento
que
Pertenecen
Villa Lugarejo Quilpué Limache
Alemana
Quilpué Villa Quilpué Limache
PefiaBlanca  Aldea Quilpué Limache

Fuente: (Fuentes, 1899)

Oficina de correos Poblacion
que los sirve

Quilpué --
Limache 3.311
Limache 714

A comienzos del siglo XX, Villa Alemana, ademas de los progresos sefialados en materia de
infraestructura, ya contaba con un Hotel (ltaliano), con servicio de carros de sangre, el Club Social de
Villa Alemana, un artesanal biégrafo y en la década del 30 se inician los estudios para el desarrollo de
una red de agua potable por el aumento de la poblacién y la disminucidon del nivel de las napas que

alimentaban los emblematicos molinos.

A fines del siglo XIX y comienzos del XX, se incorpora la tecnologia de los molinos de viento para la
extraccidon de agua, lo que permitié acentuar el uso de las “casas quinta” con jardines y cultivos, dando
de paso un caracter de modernidad a la naciente ciudad y que termind siendo sello de distincién e

identidad.

Figura 3-116. Plano de crecimiento urbano e instalacion de Molinos de Viento
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Junto a los molinos de viento, las estaciones ferroviarias y el paisaje bucdlico pero pujante, caracterizan
a la ciudad en la primera mitad del siglo XX. Reflejo de esta atmdsfera, es la pelicula de 1939, titulada

Etapa 2. Diagndstico Estratégico Integrado

248



Estudio Actualizacién Plan Regulador Comunal de Villa Alemana

“El hechizo del trigal”,3 que se enmarca en una Villa Alemana rural, pero conectada con Vifia del Mary
la capital por el ferrocarril y orgullosa de sus molinos (ver Figura 3-117).

Figura 3-117. Fotograma de El hechizo del trigal. Ferrocarril entrando a la Estacion y un molino de

viento.
¥
| :

Fuente: (De Liguoro, 1939)

El Escudo de la ciudad, sancionado por la Municipalidad recoge los elementos caracteristicos e
identitarios de la formacién de Villa Alemana:

Figura 3-118. Escudo de Villa Alemana

El Primer cuartelado: cielo de un azul profundo y un
tren de ferrocarril cruzando una verde campifia.

Segundo cuartelado: subdividido.
a) una cruz de Lorena sobre campo azul; 3

b) molino de viento en campo dorado y a su costado
racimo de uva con sus hojas en campo café; y

c) franjas verticales, azules, rojas, blancas y negras
(colores de Chile y Alemania).

Timbre: fortaleza iluminada con torres.

Fuente: (Torres, 1955)

31 Direccién: Eugenio de Liguoro. Chile, 1939.ldioma Espafiol. Formato 35mm, b/n. Género Ficcidn. Duracion 72 minutos.
Casa productora: Compafifa Cinematografica italo-Chilena o Compafiia Cinematografica del Pacifico. Disponible en
Cineteca Nacional: https://www.cclm.cl/cineteca-online/el-hechizo-del-trigal/

32 Unidad de Patrimonio V.A: La Cruz de Lorena que fue adoptada como simbolo de la Asociacién Internacional de lucha
contra la tuberculosis en 1902. Este simbolo, tiene un estrecho vinculo con la historia e identidad de Villa Alemana,
principalmente por el tratamiento de enfermedades vinculadas a afecciones pulmonares realizadas en el Hospital Juana
Ross de Edwards de Pefiablanca considerando los aspectos beneficiosos de las condiciones climaticas locales.
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3.3.1.7 Consolidacion urbana

A mediados del siglo XX, tanto Pefia Blanca como Villa Alemana, van consolidando una imagen urbana
y ya cuentan con los adelantos basicos en infraestructura de la modernidad (comunicaciones, agua,
electricidad) y con variados servicios, como Retén de Carabineros, escuelas publicas y colegios
particulares, parroquias, salas de cine clubes sociales y de deportes, etc.

Una de las grandes obras de progreso social, la constituye el Hospital de Pefiablanca Juan Ross de
Edwards. Inicié en 1904 como “Sanatorio Pefia Blanca” dependiente de una sociedad andnima, que fue
vendida en 1907 a Juana Ross de Edwards que se propuso convertirlo en un nuevo “sanatorio
antituberculoso y asilo de incurables”.

El 4 de febrero de 1912, se efectud la fundacion oficial del establecimiento como Asilo para
Tuberculosos, transformado por la Junta "de asilo de incurables en sanatorio de curables,
sometiendo a estos al tratamiento del caso". Tenia 39 habitaciones con sus respectivos anexos.
En 1910 se inicid la construccion de tres pabellones para 150 enfermos adicionales. El conjunto
estaba emplazado en un terreno de diez cuadras, inclinado y seco, a 120 metros sobre el nivel del
mar y rodeado de colinas. (Hospital de Pefiablanca, 2017).

Figura 3-119. Fotografia del Asilo para Tuberculosos

Fuente: (Hospital de Pefiablanca, 2017).

En el afio 1944, la Junta de Beneficencia de Valparaiso acordé denominar a este establecimiento
"Hospital Sanatorio Juana Ross de Edwards". El nosocomio pasé a ser después, y hasta la actualidad, el
Hospital general Juana Ross de Pefiablanca.

El mismo afio 1944, Villa Alemana celebra su cincuentenario, con multiples actividades. A propdsito de
ese aniversario, el diario La Unidn de Valparaiso, en su pagina editorial, resumia de la siguiente forma
el crecimiento de la ciudad:

(...) Asi, Miraflores, como antes se llamara a esta region por el aspecto de su paisaje, empezé a
destacar en la aridez de su suelo las manchas vivientes de sus primeras construcciones; aisladas
a comienzo, agrupadas después, en forma de calles posteriormente, hasta constituir la cuidad
actual, de rdpida modernizacion y a la cual convergen los que desean construir en tierras
generosas, amparadas por un clima inmejorable y sostenida por la facilidad de acceso a todo otro
centro poblado (...)(Torres, 1955)

Actividades econdmicas variadas, se desarrollaron en la comuna, con una base de actividades
agropecuarias (vifias y granjas avicolas) y de servicios orientados a la poblaciéon urbana y el turismo.
Existieron también industrias como La Fabrica Nacional de sombreros de fieltro y cintas Atalah Hnos. &
Cia. Ltda (en la cual se origina el Club Deportivo Arabe); Fabrica de fideos Cotroneo (Antonio Cotroneo
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& Cia. Ltda.); Barraca Devia; Fabrica de articulos en madera y metal Solervicens; Curtiembre Pefiablanca;
Industria Metalurgica Kupfer; Unidn Carroceria Espafola (carrocerias para vehiculos); varias Fabricas de
Ladrillos en Pefiablanca y Quebrada Escobares; Cemento Vibrado VIBROCRET (Pefia Blanca); Fabrica de
Carpas FANACAR.

3.3.1.8 Eldesarrollo inmobiliario

Desde su origen, Villa Alemana se fue construyendo a partir de loteos de chacras y fundos, tendencia
que se mantuvo hasta la segunda mitad del siglo XX, “vendiéndose” el clima, paisaje, tranquilidad y
progreso de la comuna, como se puede apreciar en el aviso de venta de terreno en Pefiablanca.

Figura 3-120. Loteo de fundo El Aromo

PARCELAS EN PERA BLANCA

VILLA ALEMANA

SOLUCIONE TODOS SUS PROBLEMAS

—Comprando una parcela en Pe- | | —Tierras aptas para siembras y
na Blanca. 10.000 metros cua- | arboledas ; §
drados. +—Todos los medios de locomo-

—La mejor defensa contra la in- ! ‘ <ién a la mano
flacion || Viva en el campo y trabaje en

—Entrega inmediata. Hoy mismo la ciudad

Disfrute del mejor clima de
! Chile 3
Luz electrica. 5¢

Sin intereses ni gastos

I3 « de pie y saldo 50 meses

Atencion en el terreno todos los dias
LUIS MENA FUENTES — ARNALDO CRUZAT LETELIER
Registro 1029 Blanco 1185 Fono 6361 Casilla 188

VALPARAISO

Fuente: (Torres, 1955)

En la actualidad, Villa Alemana se caracteriza por su marcado caracter residencial, producto de la
evolucion de la propiedad ya descrita. Aunque aun cuenta con edificaciones que recuerdan algunos
tramos de su desarrollo, se debe considerar, que la accién de incendios y terremotos, han dado cuenta
de parte importante de su patrimonio.

Después de su fundacidn, tuvo que enfrentar los grandes terremotos de Valparaiso en 1906 (que
practicamente destruyo la comuna), La Ligua en 1965, Algarrobo en 1985 y el gran terremoto del 27F
de 2010.

Estos eventos, tanto naturales como antrdpicos, fueron destruyendo y deteriorando la arquitectura
tradicional de la zona, a lo que se sumo el reemplazo de edificaciones producto del desarrollo urbano
de la comuna.

3.3.2 Patrimonio de Villa Alemana

3.3.2.1  Patrimonio declarado

En la comuna existe solo un inmueble con declaratoria de proteccién oficial, que corresponde al
denominado Teatro Pompeya y sus Portales, declarado Monumento Nacional en la categoria de
Inmueble (Equipamiento Cultural), por el Decreto N2 88 del afio 2009.

Los valores considerados para su proteccidn son, seglin el Decreto del Ministerio de Educacién:

“(...) se manifiesta como un hito dentro de la ciudad, tanto por su valor histérico y arquitectonico,
como por su ubicacién y emplazamiento en el centro de la ciudad. El Teatro acogio dentro de su
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sala lo que se llamé “cines de Barrio”, situacion que se dio en diversos centros urbanos de la
época.” (Gobierno de Chile, 2009).

Fue levantado en 1925 por iniciativa de Domingo Composto, posterior a un incendio que destruyd las
edificaciones de la manzana de su propiedad. El disefio y construccién del Teatro fue encomendado a
los arquitectos Aquiles Landoff y Renato Schiavon, los mismos que estaban edificando el Teatro
Municipal de Vifia del Mar. El Teatro fue inaugurado el 25 de septiembre de 1926.

Figura 3-121. Croquis de la fachada del proyecto Teatro Pompeya
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Fuente: Chile del 1900

La inauguracién el dia 25 de septiembre constituyé un gran evento social, que se celebré con la
exhibicién de una pelicula y un gran baile. Se anunciaba, ademas, la salida del dltimo tren a Valparaiso
a las 23:30 horas.

Figura 3-122. Articulo Diario La Union de Valparaiso.

LA UNION.—Sdbado 25 de Septiembre de 1926

| = VILLA ALEMANA

Huy.a las 8 P. M. serd inaugurado eI[w ; I
Teatro Pompeya en Villa Alemana | -/

El esfuerzo de un vecino.-Comodidades
| del Teatro~Habra tren de regreso
a Valparaiso a las 11y media P. M.-

INTERIOK D)

Fuente: Pagina Facebook Patrimonio Histérico de Villa Alemana Disponible en:
https://www.facebook.com/HistoriadeVillaAlemana/photos/biblioteca-paul-harris-gentileza-
comisi%C3%B3n/163592237106358
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Su disefio es de estilo ecléctico, mezclando elementos de estilo neocldsico, el Art-Nouveau y otros
elementos tipicos chilenos. Sus muros fueron construidos con tabiqueria de pino oregon y relleno
de adobillo, la techumbre se hizo en cerchas reforzadas con tirantes metdlicos y abrazaderas
apernadas. La arqueria de medio punto que conforma los portales es de albaifiileria de ladrillos y
posee pequeiios contrafuertes en sus extremos, el cielo aparece tratado con un envigado de pino
oregon a la vista.

La fachada del Teatro posee caracteristicas propias del Art-Nouveau, ejemplo de ello son las dos
columnas altas y aisladas de estilo corintio que enmarcan el frontis y custodian el acceso, las que
originalmente soportaban pesadas luminarias de fierro forjado en sus capiteles. La fachada se
encuentra coronada con una base de volutas jonicas y sobre ella hay una figura que se asocia con
el dios griego Dionisio.

En su interior, la estructura de la sala es de pino oregon y posee una capacidad de 500 butacas,
considerando la galeria y el anfiteatro. (Consejo de Monumentos Nacionales, 2021).

Figura 3-123 Vistas de las fachadas e interiores del Teatro Pompeya en su inauguracion
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Fuente: Chile del 1900

Los terremotos de 1965 y 1971 llevaron al cambio de la techumbre de tejas por planchas de fierro
galvanizado y el revoque interior por planchas de madera. El del 2010, “afectd fuertemente la estructura
del Teatro, obligando a cerrar sus puertas. En el afio 2011 con el impulso de la Municipalidad de Villa
Alemana se gestionaron los recursos para su remodelacion, siendo elegido por el Ministerio de Obras
Publicas y por la Subsecretaria de Desarrollo Regional como el primer proyecto de restauracion
ejecutado a través del programa Puesta en Valor del Patrimonio. La inversion fue de 830 millones de
pesos y apunto principalmente a la consolidacion estructural del inmueble, a la restauracion y
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conservacion de su fachada original, y a la rehabilitacion de butacas para espectadores, quedando con
una capacidad para 300 personas.

Actualmente el Teatro Pompeya es propiedad de la Municipalidad de Villa Alemana, la que
comprd el terreno a la familia Composto, denomindndose "Teatro Municipal Pompeya". El edificio
fue reinaugurado el 29 de octubre de 2012.” (Consejo de Monumentos Nacionales, 2021).

Figura 3-124. Imagen de la Ficha de Registro de Inmuebles Patrimoniales

‘illla FICHA REGISTRO
\femana S PATRIMONIALES NICOLE BOTTO 7 MAYO 2020

Capital dal Pedic Anmbionss P
Unidad de Patrimeonio VILLA ALEMANA VERONICA VERA MU

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

REGION Valparaiso DENOMINACION Teatro Pompeya

COMUNA Villa Alemana ROL 16-11

DIRECCION Paseo Los Héroes N° 20 ZONIFICACION P.R.C. Ela

COORDENADAS 33°02'37.8"S71°22'25.3"W ARQUITECTOS (AUTORES) | Aquiles Landoff y Renato
Shiavon

2. PLANO DE UBICA 3. FOTO DEL INMUEBLE
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4. RESENA VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

VALOR URBANO

Su ubicacién entre los principales ejes de la ciudad: Avenida Valparaiso y Estacion Metro de Villa Alemana, consolidé
el centro de la ciudad a inicios del siglo XX y se transformé en un punto de referencia, siendo el soporte del corazén
de la ciudad. Por su gran volumetria, como unidad formal consolidada y reconocible, contribuye a realizar la identidad
patrimonial de laimagen urbana local.

VALOR ARQUITECTONICO

Representa una tipologia arquitecténica armdnica y homogénea, propia de su época lo que se evidencia en el uso de
materiales y criterios tales como, tabiqueria de madera, adobillo, techumbre con grandes cerchas y tirantes
apernados. Su estilo arquitectdnico presenta manifestaciones del art noveau y elementos tradicionales arraigados en
el siglo XVIIl como el barroco y neoclasicismo.

VALOR HISTORICO

Vinculado al proceso histérico de poblamiento de la comuna, es un bien relevante en el desarrollo histérico local,
siendo reflejo de un periodo donde los teatros jugaban un rol preponderante en el desarrollo cultural y social de la
comunidad. Su valor patrimonial para la comuna le ha valido ser destacado en publicaciones especializadas.

VALOR ECONOMICO Y SOCIAL

Se encuentra en buen estado de conservacion, restaurado y habilitado para uso cultural. Su entorno inmediato esta
consolidado y es uno de los principales ejes comerciales de la ciudad. Es reconocido por la comunidad como un valor
patrimonial local importante, transformandose en uno de los principales iconos patrimoniales de la ciudad.
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COMUNA DE VILLA ALEMANA

AUTORES FECHA
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VERONICA VERA MUNOZ

13. FOTOGRAFIAS
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Fachadas Teatro Pompeya. Archivo fotografico IMVA
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Vista desde el escenario a la Sala (1°2° y 3° Piso).
Archivo fotografico IMVA.
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3.3.2.2

3.3.2.2.1  Proyecto Declaratoria Monumento Nacional Molinos de Viento de Villa Alemana
En la actualidad, la Municipalidad cuenta con un proyecto en tramitaciéon en el CMN para conseguir la
declaracién como Monumento Nacional los Molinos de Viento de Villa Alemana.

Proyectos de declaratoria de Patrimonio

Para ello, se elaboré un Expediente Técnico para la Declaratoria de Monumento Nacional de los Molinos
de Viento de Villa Alemana, elaborado por la Universidad de Valparaiso y la Municipalidad de Villa
Alemana.

En él se realiza una detallada descripcion de los valores de 12 Molinos de Viento, considerados
representativos de estas maquinarias tan caracteristicas de la ciudad. En este expediente, se proponen
mecanismos de proteccion adicionales a la sola declaratoria y se desarrolla una guia de mantenimiento.

La seleccidén se hizo considerando la zona urbana y se distribuyen en: subzonas donde se agrupan
molinos de viento, que cuentan con servicios, vialidad y valores urbanisticos en comun. Estas subzonas
corresponden a: Centralidad Urbana, Sector Norte, Sector Sur, Sector Poniente y Sector Pefiablanca.
(MINVU = IMVA, 2010).

Tabla 3-38. Molinos incluidos en expediente segun marca, afio, propietario y direccion.

MARCA ANO PROPIETARIO DIRECCION

Challenge Co. 1906 Marcelina Balzarini Maturana 1010
Challenge Co. 1906 Liberto Martinez Maturana 272
Aermotor Co. 1903 Juan Carlos Trujillo Segunda 272
Challenge Co. 1906 Gloria Serey Gral. Baquedano

Flint & Walliing Manufacturing Co. 1912 Armando Figueroa Madrid 924

Aermotor Co. 1892-1897 Parroquia San Felipe Neri Iglesia Latorre 101
Aermotor Co. 1888-1892 ssvQ Cien Aguilas Sexta 285
Challenge Co. 1906 Agrup. Feria Molino Prat Valencia 275
Fairbanks Morse and Co. 1905 Municipalidad V. Alemana  B. Aires/Paseo Los Héroes
Heller Aller Co. 1904 Municipalidad V. Alemana  Paradero 11

Flint & Walling Manufactoring Co. Municipalidad V. Alemana  Buenos Aires

Flint & Walling Manufacturing Co. 1912 Municipalidad V. Alemana  Latorre 750

Fuente: (MINVU — IMVA, 2010).

La Unidad de Patrimonio del Municipio, informa que actualmente existen quince molinos de viento
catastrados y en una segunda instancia se incorporaron tres molinos que se encuentran emplazados
dentro del Parque Rotario de las Américas.

Los que se destacan para la nominacidn, son principalmente los Valores Urbanos (presencia y aporte al
paisaje urbano); el Valor Industrial (referentes o es pioneros de un estilo o tipologia Unico); el Valor
Historico (forman parte de la historia fundacional de la ciudad) y el Valor Econémico-Social (en general
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son reconocidos como importantes por la comunidad y sus propietarios estan comprometidos con la
iniciativa).

Independientemente del éxito de la tramitacidon en el CMN, el detallado registro que se hizo de los
artefactos pudiera servir para desarrollar iniciativas de proteccion de caracter comunal.

3.3.2.2.2 Iniciativa de Zona de Conservacion Histérica
El municipio ha desarrollado una iniciativa de estudio para la declaratoria de una ZCH, denominada ZCH
01-VIMC Villa José Miguel Carrera, ubicada en Huanhuali con Traslavifia.

Corresponde a un conjunto, construido después del terremoto de 1971. La URSS, donéd una industria
automatizada y asesoria técnica para la construccion de edificios en base a grandes paneles
prefabricados de hormigdn armado KPD, que se instalé en el barrio del El Belloto, zona industrial de la
ciudad de Quilpué. En 1972, la donacidn soviética fue traspasada a la Corporacién de Vivienda CORVI,
en convenio con CORFO con el fin de desarrollar proyectos de viviendas y loteos.

Debido a la eficiencia de este sistema, se llegd a construir 153 blocks de departamentos de entre 64 a
74 m2, es decir aproximadamente 5.000 viviendas. Estos conjuntos habitacionales se construyeron en
Vifia del Mar, Quilpué, Santiago y Villa Alemana.

Las viviendas KPD de Villa Alemana fueron entregadas a trabajadores portuarios en 1978.La fabrica
estuvo en operaciones hasta 1981.

La Ficha elaborada por la Unidad de Patrimonio de la Municipalidad, detalla los Valores Urbanos
(tipologia Unica, de gran originalidad y jerarquia en su entorno); Arquitecténicos (tipologia de vivienda
colectiva en base a grandes paneles prefabricados, responde a un proceso de modernizacion e
industrializacién de la arquitectura de mediados del siglo XX); Valor Econémico (buen estado de
conservacion, reconocido por sus propios habitantes. Su emplazamiento le proporciona mayor valor
econdmico debido a su proximidad con el centro urbano de la ciudad y conectividad con vias
estructurantes); Valor Social (parte de la memoria colectiva tanto para el pais como para los habitantes
de estos edificios siendo reconocida por la comunidad como un valor patrimonial nacional y local
importante que la identifica).

Por su representatividad de un sistema constructivo especifico y una época en particular, ademas de
tratarse de un conjunto unitario y bien conservado, se estima apropiada su declaracién. No obstante,
en caso de desecharse, se recomienda definir una zona en el PRC con normas urbanisticas que
promuevan su conservacion en el tiempo.
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Figura 3-125. Imagen de parte de Ficha de Valoracion de posible ZCH V. J.M. Carrera

REGION Valparaiso DENOMINACION Villa José Miguel Carrera
COMUNA Villa Alemana ROL 894- (desde 31 al 317)
DIRECCION Huanhuali con Traslavifia ZONIFICACION P.R.C. ZCH 01-VIMC
COORDENADAS | 33°02'58.0"S 71°22'59.9"W | ARQUITECTOS (AUTORES)

LIMITES DE LA ZONA

Al oriente con Avenida Huanhuali en 205 metros aprox, al norte con calle Traslavifia en 105 metros, al poniente con calle
Lambert en 183 metros aprox, y al sur con calle Los Eucaliptus en linea quebrada en 61,5 metros y 47 metros.
PROTECCION LEGAL

ZT (CMN) | |
OBSERVACIONES

ZCH (P.R.C)) | ’ SIN PROTECCION X

TRASLAVINA

05 ESPINOS o & 1

LAMBERT

AVENIDA HUANHUAL

LOS EUCALIPTUS

Fuente: (IMVA, 2020).
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3.3.2.2.3 Iniciativas de Inmuebles de Conservacién Histdrica
El Municipio tiene en estudio y ha confeccionado las Fichas de Registro de 6 inmuebles, que podrian ser
declarados ICH.

a) Parque Rotario de Las Américas Carlos Longhi ubicado en Avenida Valparaiso N°483.
Los principales valores que se destacan en este inmueble son:

Valor Urbano: tipologia unica, de gran originalidad y jerarquia en su entorno, ya que constituye un hito
relevante dentro de la trama urbana de la ciudad, un gran parque de dreas verdes que retine un conjunto
de inmuebles de baja altura, de manera armdnica, ubicado en el centro de la ciudad, conectado a una
de las vias estructurantes de la ciudad como lo es la Avenida Valparaiso, con caracteristicas
arquitectdnicas propias de la época fundacional de la comuna, lo que fortalecen la identidad patrimonial
del paisaje local.

Valor Arquitectdnico: Los inmuebles que se emplazan al interior del parque son de estilo victoriano
(1870-1940) ya que presentan elementos representativos de este estilo arquitectdnico, de estructura
principalmente de madera, con abundancia de piezas ornamentales en sus fachadas, galerias exteriores
semiperimetrales, detalles alrededor de los vanos, marcos y dinteles, celosias y torredn. Por otra parte,
son construcciones elevadas sobre el nivel del terreno, mediante basamento y gradas.

Valor Histdrico: el Parque se relaciona directamente con el proceso histérico fundacional de la comuna
de Villa Alemana, respondiendo a la forma predominante de asentamiento de la época: la casa quinta,
siendo uno de los pocos inmuebles que aln sobreviven en la ciudad al paso de la modernidad. Su uso
posterior, a partir de 1969, como un Parque abierto a la comunidad le confirié nuevos valores histéricos,
asociado a su uso cultural, educacional y deportivo. No ha sido mayormente considerado en estudios o
publicaciones académicas.

Valor Econdmico y Social: su emplazamiento, en el centro de la ciudad, le proporciona un alto valor
econdmico y conectividad con vias estructurantes de la ciudad como lo es la Avenida Valparaiso, su uso
de suelo destinado a areas verdes lo posiciona como uno de los principales “pulmones verdes” de la
ciudad. El Parque es reconocido por la comunidad como un valor patrimonial local importante que la
identifica dado, principalmente, por su valor histérico. (IMVA, 2020).
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Figura 3-126. Imagen de Ficha de Registro Parque Rotario de Las Américas

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

REGION Valparaiso DENOMINACION Parque Rotario de Las
Américas Carlos Longhi Ruiz

COMUNA Villa Alemana ROL 204-4

DIRECCION Avenida Valparaiso N°483 | ZONIFICACION P.R.C. AV2 /V1

COORDENADAS 33°02'41.3"$ 71°22'12.2"W | ARQUITECTOS (AUTORES)

LIMITES DE LA ZONA

Al sur en 118 m con calle Diaz, al oriente en 62,5 m con calle Patricio Lynch, al poniente en 125 m con otros
propietarios y al norte en 35 m con Avenida Valparaiso y 83 m con otros propietarios.
2. PLANO DE UBICACION

3. FOTO DEL INMUEBLE

4. RESENA VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

VALOR URBANO

Es una tipologia unica, de gran originalidad y jerarquia en su entorno, ya que constituye un hito relevante dentro de la
trama urbana de la ciudad, un gran parque de dreas verdes que retne un conjunto de inmuebles de baja altura, de
manera armonica, ubicado en el centro de la ciudad, conectado a una de las vias estructurantes de la ciudad como lo
es la Avenida Valparaiso, con caracteristicas arquitecténicas propias de la época fundacional de la comuna, lo que
fortalecen la identidad patrimonial del paisaje local.

VALOR ARQUITECTONICO

Los inmuebles que se emplazan al interior del parque son de estilo victoriano (1870-1940) ya que presentan elementos
representativos de este estilo arquitectdnico, de estructura principalmente de madera, con abundancia de piezas
ornamentales en sus fachadas, galerias exteriores semiperimetrales, detalles alrededor de los vanos, marcos y dinteles,
celosias y torredn. Por otra parte, son construcciones elevadas sobre el nivel del terreno, mediante basamento y gradas.
VALOR HISTORICO

El Parque se relaciona directamente con el proceso histérico fundacional de la comuna de Villa Alemana, respondiendo
a la forma predominante de asentamiento de la época: la casa quinta, siendo una de los pocos inmuebles que atin
sobreviven en la ciudad al paso de la modernidad. Su uso posterior, a partir de 1969, como un Parque abierto a la
comunidad le confirié nuevos valores histéricos, asociado a su uso cultural, educacional y deportivo. No ha sido
mayormente considerado en estudios o publicaciones académicas.

Fuente: (IMVA, 2020).

b) Caseta Ferroviaria Estaciéon Pefiablanca?, ubicada en Estaciéon Metro Pefiablanca. Sus principales
atributos, corresponden a:

33 En mayo de 2021, la empresa de Ferrocarriles del Estado (EFE) y la municipalidad de Villa Alemana, suscribieron un
convenio para restaurar las tradicionales cabinas de movilizacidn ubicadas en las estaciones de la comuna en la regién de
Valparaiso. A esto, se sumara la recuperacion de la antigua Locomotora 823.
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Figura 3-127. Caseta Ferroviaria Pefiablanca

Fuente: (IMVA, 2020).

Valor Urbano: Ubicada en la zona fundacional del sector de Pefiablanca, fundado con anterioridad a
Villa Alemana, forma parte de un entorno patrimonial donde aln se aprecian antiguas casas quintas.
Destaca por su aporte al paisaje del sector, ya que se emplaza en un punto convergente, donde concurre
cotidianamente una gran cantidad de personas, tanto para el uso del servicio de metro tren como por
ser un punto que conecta peatonalmente el sector norte y sur.

Valor Arquitecténico: Destaca por su morfologia que evidencia su uso original, pudiendo reconocer en
el primer piso su sala de maquinas, con muros estructurales mds robustos, y segundo piso de control,
con balcones y que originalmente contaba con un acceso independiente. Su arquitectura presenta
elementos propios del estilo victoriano como ménsulas ornamentales que sujetan el alero, amplios
ventanales y baranda de madera.

Valor Histdrico: Esta caseta ferroviaria de control de vias forma parte de la antigua linea del ferrocarril
gue unio Valparaiso con Santiago (1862-1992). Hoy uno de os ultimos vestigios construidos del sistema
ferroviario que permitié el poblamiento y desarrollo urbano de Villa Alemana. Esta emplazada en la
Estacidn Villa Alemana, la primera estacién de ferrocarril construida de la ciudad (1856)

Valor Econédmico y Social: Emplazada en el sector mas antiguo de la comuna, sector de Pefiablanca, con
un entorno en buen estado de conservacidn, y consolidado, le confiere un gran potencial de uso
comercial o cultural. Es altamente reconocida y mencionada por la comunidad como elemento
importante del patrimonio local, dada su vinculacion entre el origen del sector, la ciudad y el antiguo
sistema ferroviario de Valparaiso a Santiago. (IMVA, 2020).
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Figura 3-128. Imagen Ficha de Registro Caseta Ferroviaria Estacion Perablanca.

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

REGION Valparaiso DENOMINACION Caseta Ferroviaria
Estacion Pefablanca

COMUNA Villa Alemana ROL 532-2

DIRECCION Estacién Metro Pefiablanca | ZONIFICACION P.R.C. s/ zonificacion

COORDENADAS 33°02'24.5"S 71°21'10.8"W | ARQUITECTOS (AUTORES)

2. PLANO DE UBICACION 3. FOTO DEL INMUEBLE

VALOR URBANO

Ubicada en la zona fundacional del sector de Pefiablanca, fundado con anterioridad a Villa Alemana, forma parte
de un entorno patrimonial donde auln se aprecian antiguas casas quintas, conjuntos de inmuebles que datan
entre finales del siglo XIX e inicios del siglo XX y que fueron muy caracteristicos en la forma de asentamiento de
este territorio. Destaca por su aporte al paisaje del sector, ya que se emplaza en un punto convergente, donde
concurre cotidianamente una gran cantidad de personas, tanto para el uso del servicio de metro tren como por
ser un punto que conecta peatonalmente el sector norte y sur.

VALOR ARQUITECTONICO

Destaca por su morfologia que evidencia su uso original, pudiendo reconocer en el primer piso su sala de
madquinas, con muros estructurales mas robustos, y segundo piso de control, con balcones y que originalmente
contaba con un acceso independiente. Su arquitectura presenta elementos propios del estilo victoriano como
ménsulas ornamentales que sujetan el alero, amplios ventanales y baranda de madera.

En cuanto a su materialidad, corresponde a la técnica constructiva predominante de la época, que consiste en
muros estructurales de adobillo, con estuco exterior e interior, en primer piso y estructura de tabiquerias de
madera y revestimiento de entablado de madera. Producto del cierre del servicio de transporte de Valparaiso a
de Santiago, y de la renovacion del servicio entre la ciudad de Valparaiso y Limache, muchas de estas casetas
fueron destruidas y otras en total abandono, siendo un ejemplo escaso.

VALOR HISTORICO

Esta caseta ferroviaria de control de vias forma parte de |a antigua linea del ferrocarril que unié Valparaiso con
Santiago (1862-1992). Hoy uno de os ultimos vestigio construidos del sistema ferroviario que permitio el
poblamiento y desarrollo urbano de Villa Alemana. Estd emplazada en la Estacion Villa Alemana, la primera
estacion de ferrocarril construida de la ciudad (1856)

Fuente: (IMVA, 2020).
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) Capilla Nuestra Sefiora del Carmen, ubicada en Bellavista s/n. Sus principales atributos,
corresponden a:

Valor Urbano: El inmueble es una tipologia Unica, de gran originalidad y jerarquia en su entorno, ya que
constituye un hito relevante en la localidad, debido a que su morfologia reconocible, que destaca entre
viviendas de baja altura en general.

En su entorno no hay presencia de bienes patrimoniales con proteccién oficial, sin embargo, se
reconocen diferentes elementos que aportan a este espacio de caracter publico, como una cancha y
atrio de acceso a la capilla.

Valor Arquitectdnico: El valor arquitectdnico de esta capilla radica en la singularidad de esta tipologia
dentro de la comuna y su morfologia, donde se reconocen elementos originales como la conservacion
de los muros perimetrales de la version anterior También se reconoce un valor en lo constructivo,
conservando muros de adobe macizo.

Fotografia 3-6. Capilla Nuestra Senora del Carmen

Fuente: (IMVA, 2020).

Valor Histérico: estd directamente relacionada al asentamiento humano e historia de la zona de
Quebrada escobares en el siglo XIX, siendo punto de encuentro para la comunidad, transformandose en
un icono patrimonial de la zona y espacio de devocién, donde afio a afio se realiza la Festividad de la
Virgen del Carmen.

Valor Econémico y Social: genera un impacto positivo en su entorno, siendo un bien articulador para la
comunidad que alli reside, como en la generacidn de interés por conocer la zona rural de la comuna. Es
identificada y mencionada por la comunidad como patrimonio local importante.3*

El valor comunitario de este inmueble es innegable, pero se debe reconocer que estd alterado por las
remodelaciones y reparaciones realizadas en los ultimos afios. Su singularidad y valor histérico son los
principales valores que podrian determinar su incorporacién como ICH en el plan.

341.M Villa Alemana, Unidad de Patrimonio. Ficha Registro Capilla Nuestra Sefiora del Carmen
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Figura 3-129. Imagen de Ficha Registro Capilla Nuestra Sefiora del Carmen

REGION Valparaiso DENOMINACION Capilla Nuestra Sefiora
del Carmen

COMUNA Villa Alemana ROL

DIRECCION Bellavista S/N ZONIFICACION P.R.C. Area EX UR/ zona rural

COORDENADAS ARQUITECTOS (AUTORES)

2. PLANO DE UBICACION 3. FOTO DEL INMUEBLE

4. RESENA VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
VALOR URBANO

El inmueble es una tipologia Unica, de gran originalidad y jerarquia en su entorno, ya que constituye un hito relevante
en la localidad, debido a que su morfologia reconocible, que destaca entre viviendas de baja altura en general.

En su entorno no hay presencia de bienes patrimoniales con proteccién oficial, sin embargo se reconocen diferentes
elementos que aportan a este espacio de caracter publico, como una cancha y atrio de acceso a la capilla.

VALOR ARQUITECTONICO

El valor arquitectdnico de esta capilla radica en la singularidad de esta tipologia dentro de la comuna y su morfologia,
donde se reconocen elementos originales como la conservacion de los muros perimetrales de la versiéon anterior
También se reconoce un valor en lo constructivo, conservando muros de adobe macizo.

VALOR HISTORICO

La Capilla esta directamente relacionada al asentamiento humano e historia de la zona de Quebrada escobares en el
siglo XIX., siendo punto de encuentro para la comunidad, transformandose en un icono patrimonial de la zona y
espacio de devocién, donde afio a afio se realiza la Festividad de la Virgen del Carmen.

VALOR ECONOMICO Y SOCIAL

Este inmueble genera un impacto positivo en su entorno, siendo un bien articulador para la comunidad que alli reside,
como en la generacién de interés por conocer la zona rural de la comuna. Es identificada y mencionada por la
comunidad como patrimonio local importante.

Fuente: (IMVA, 2020).
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d) Biblioteca Municipal Paul Harris, ubicada en Avenida Valparaiso N°417.

Figura 3-130. Biblioteca Municipal Paul Harris

Fuente: (IMVA, 2020).
Sus principales atributos, se resumen en:

Valor Urbano: contribuye a realzar la identidad patrimonial al paisaje urbano local, siendo un inmueble
que forma parte de la época fundacional de la comuna, de baja altura, emplazado en el centro de la
ciudad, destaca por si solo como una unidad formal consolidada y reconocible, de gran calidad espacial,
préoximo a otros hitos urbanos.

Valor Arquitectdnico: es caracteristico de un estilo o tipologia, siendo un ejemplo escaso. Su estilo
arquitecténico del inmueble corresponde a victoriano (1870-1940) En cuanto a su materialidad, se
identifica la técnica constructiva predominante de la época, que consiste en tabiqueria de madera en
base a pie derechos, rellena con adobillos de tierra dispuestos en soga con corte de ensamblaje a la
madera, revoque de barro y malla de fierro, posteriormente estucado con yeso tanto en sus paramentos
interiores, y revestido exteriormente con tablas. Su estilo y materialidad lo vuelve un inmueble de gran
calidad estética y arquitectdnica.

Valor Histdrico: se relaciona directamente con el proceso histérico fundacional de la comuna de Villa
Alemana, respondiendo a la forma predominante de asentamiento de la época: la casa quinta, siendo
uno de los pocos inmuebles que aln sobreviven en la ciudad al paso de la modernidad. Su uso posterior,
a partir de 1970, como Biblioteca Publica le confirid nuevos valores histdricos, asociado a su uso
cultural. No ha sido considerado en estudios o publicaciones académicas.

Valor Econdmico y Social: su emplazamiento, en el centro de la ciudad, le proporciona un alto valor
econdmico y conectividad con vias estructurantes de la ciudad como lo es la Avenida Valparaiso. La
Biblioteca es reconocida por la comunidad como un valor patrimonial local importante que la identifica
dado, principalmente, por su valor histdrico y su servicio cultural.?®

La singularidad, el estado de conservacion y el uso de equipamiento de cultura, administrado por el
municipio, favorecen su conservacién, de modo que se considera apropiada su incorporacién como ICH.

35 Fuente: I.M Villa Alemana, Unidad de Patrimonio. Ficha Registro Biblioteca Municipal Paul Harris
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Figura 3-131. Imagen de Ficha Registro Biblioteca Municipal Paul Harris

1. IDENTIFICACION D

REGION Valparaiso DENOMINACION Biblioteca Municipal Paul
Harris

COMUNA Villa Alemana ROL 204-2

DIRECCION Avenida Valparaiso N°417 | ZONIFICACION P.R.C. Ela

COORDENADAS 33°02'39.6"S 71°22'13.6"W | ARQUITECTOS (AUTORES)

2. PLANO DE UBICAC 3. FOTO DEL INMUEBLE

VALOR URBANO

Contribuye a realizar la identidad patrimonial al paisaje urbano local, siendo un inmueble que forma parte de la
época fundacional de la comuna, de baja altura, emplazado en el centro de la ciudad, destaca por si solo como una
unidad formal consolidada y reconocible, de gran calidad espacial, préximo a otros hitos urbanos.

VALOR ARQUITECTONICO

Es caracteristico de un estilo o tipologia, siendo un ejemplo escaso. Su estilo arquitecténico del inmueble
corresponde a victoriano (1870-1940) En cuanto a su materialidad, se identifica la técnica constructiva predominante
de la época, que consiste en tabiqueria de madera en base a pie derechos, rellena con adobillos de tierra dispuestos
en soga con corte de ensamblaje a la madera, revoque de barro y malla de fierro, posteriormente estucado con yeso
tanto en sus paramentos interiores, y revestido exteriormente con tablas de madera. Su estilo y materialidad lo
vuelve un inmueble de gran calidad estética y arquitectdnica.

VALOR HISTORICO

Este inmueble se relaciona directamente con el proceso histérico fundacional de la comuna de Villa Alemana,
respondiendo a la forma predominante de asentamiento de la época: la casa quinta, siendo una de los pocos
inmuebles que aun sobreviven en la ciudad al paso de la modernidad. Su uso posterior, a partir de 1970, como
Biblioteca Publica le confirié nuevos valores histdricos, asociado a su uso cultural. No ha sido considerado en
estudios o publicaciones académicas.

VALOR ECONOMICO Y SOCIAL

Su emplazamiento, en el centro de la ciudad, le proporciona un alto valor econémico y conectividad con vias
estructurantes de la ciudad como lo es la Avenida Valparaiso. La Biblioteca es reconocida por la comunidad como
un valor patrimonial local importante que la identifica dado, principalmente, por su valor histérico y su servicio
cultural.

Fuente: (IMVA, 2020).
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e) Hospital Juana Ross de Edwards de Pefiablanca, ubicada en Sargento Aldea N° 660

Figura 3-132. Fotografia Hospital Juana Ross de Edwards de Periablanca

Fuente: (IMVA, 2020).
Sus principales atributos, se resumen en:
Valor Urbano

Si bien, las edificaciones que forman parte de este recinto no destacan en su entorno, sus jardines
interiores constituyen un hito natural relevante dentro de la trama urbana, que se pueden reconocer
por la altura y denso follaje de sus arboles, siendo un aporte al paisaje urbano de la ciudad.

Valor Arquitectonico

La configuracion arquitectdnica del Hospital es caracteristico al modo constructivo de los sanatorios
para tuberculosos en Chile entre finales del siglo XIX e inicios del Siglo XX, siendo un ejemplo escaso en
su estilo. Estos criterios consisten principalmente en su construccion alejada de las grandes urbes, en
espacios naturales, con una adecuada orientacién de la infraestructura, disefio de elementos
arquitectdnicos que favorecen la iluminacidn, ventilacién e higiene y disefio paisajistico de los
exteriores. Por otro lado, el valor arquitectdnico de los primeros inmuebles radica también en la técnica
constructiva y materialidad, que consiste en muros estructurales de entramado de madera relleno con
adobe, techo liviano y cerchas de madera.

Valor Histoérico

Fue uno de los primeros sanatorios para tuberculosos que se habilitaron durante el siglo XIX y XX en
nuestro pais, siendo su principal benefactora Juana Ross de Edwards, quien cedié el lugar con el
proposito de dar refugio y hospedaje a quien sufriera tales dolencias. Habilitado en 1912, su ubicacién
en Villa Alemana se relaciona directamente con la identidad de la ciudad, asociada a su buen clima. Su
relevancia en la historia de la medicina en Chile, y la conservacién de su disefio y arquitectura contribuye
a estudios académicos especializados.

Valor Econémico y Social

Este conjunto de inmuebles genera un impacto positivo en su entorno inmediato, tanto en la prestacion
de servicio como recinto hospitalario, como en su potencial insercién dentro de la trama urbana como
parque natural. Contribuye también el buen estado de conservacién de su entorno. Es identificado y
valorado por la comunidad como patrimonio importante de la ciudad, y destacado dentro la historia y
patrimonio de la medicina en Chile.
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Figura 3-133. Imagen de Ficha Registro Hospital Juana Ross de Edwards de Pefiablanca

Gyu.a FICHA REGISTRO AUTORES FECHA
, Al"em;na INMUEBLES PATRIMONIALES NICOLE BOTTO LOPEZ ~ MAYO 2020
ton s snte s COMUNA DE VILLA ALEMANA VERONICA VERA MUNOZ

Unegad Se Patr vmonss

1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

REGION Valparaiso DENOMINACION Hospital Juana Ross de
Edwards de Pefiablanca

COMUNA Villa Alemana ROL 537-2

DIRECCION Sargento Aldea N° 660 ZONIFICACION P.R.C. EX-TR2, dreas especiales
AV3y PV

COORDENADAS 33°02'27.5"S 71°21'25.8"W | ARQUITECTOS (AUTORES)

2. PLANO DE UBICACION 3. FOTO DEL INMUEBLE
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Fuente: (IMVA, 2020).
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Este inmueble se encuentra ligado al desarrollo urbano y consolidacién de Villa Alemana como destino
en el siglo XX. Se recomienda modificar la zonificacion del sector donde se emplaza e incluirlo como
ICH.

3.3.2.3  Otros elementos patrimoniales no incorporados en proyecto de declaratoria
a) Locomotora 823%

La Locomotora no 823 fue donada a la ciudad por la Empresa de Ferrocarriles del Estado (EFE) en
memoria a la fundacién de Villa Alemana y su relacién con el desarrollo del ferrocarril de Valparaiso a
Santiago.

La locomotora actualmente se encuentra en la Estacién de Villa Alemana bajo el resguardo de la llustre
Municipalidad de Villa Alemana.

Las locomotoras, modelos N2 800, fueron fabricadas durante el periodo de 1929 a 1953, a pedido de la
Empresa de Ferrocarriles del Estado a la empresa Mitsubishi, Japdn, siendo utilizadas para el traslado
de pasajeros y carga. En nuestro pais llegaron a existir 69 locomotoras, modelo N2 800%.

Figura 3-134. Fotografia Locomotora 823

Fuente: IMVA (2020).
b) Paseo Los Héroes
La misma Guia del Patrimonio destaca el Paseo Latorre como un elemento patrimonial importante.

Historicamente conocido como Paseo Latorre, surge como paseo peatonal a finales de los afios 70,
constituyéndose en un eje fundamental de movilidad urbana y consoliddndose como un espacio de
encuentro social en el centro de