
ENCUENTRO CIUDADANO: DIAGNÓSTICO PARTICIPATIVO

“ACTUALIZACIÓN PLAN REGULADOR COMUNAL DE VILLA ALEMANA”



TALLER:

SITUACIÓN ACTUAL DEL ÁREA 

URBANA DE VILLA ALEMANA

ETAPAS DEL ESTUDIO

CONTENIDOS ETAPA 2

CONTENIDOS

QUÉ ES UN PRC Y QUÉ PUEDE HACER



OBJETIVO DE LA CONSULTORÍA: 

ACTUALIZAR EL PLAN REGULADOR COMUNAL DE 
VILLA ALEMANA



Inicio: 28 de octubre  de 2020

Término: 16 de mayo de 2023

Total: 930 días corridos.

ETAPAS DEL ESTUDIO

AJUSTE 

METODOLOGICO

90 días

DIAGNOSTICO 
ESTRATEGICO 
INTEGRADO

150 días

IMAGEN 
OBJETIVO, 

FORMULACIÓN Y 
EVALUACIÓN  
ALTERNATIVAS

170 días

ANTEPROYECTO, 

INFORME 

AMBIENTAL Y 

CONSULTA 

PÚBLICA

170 días

PROYECTO DEL 

PLAN 

150 días

APROBACIÓN 

DEL PLAN 

260 días



CONTENIDOS DE CADA ETAPA
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ETAPA 2: 

DIAGNÓSTICO ESTRATÉGICO INTEGRADO
150 DÍAS

DIAGNÓSTICO SOCIO CULTURAL 
Y DEMOGRÁFICO

DIAGNÓSTICO URBANO

DIAGNÓSTICO PRODUCTIVO

DIGNÓSTICO RIESGOS 
NATURALES

DIAGNÓSTICO 
INTEGRADO

ANÁLISIS NORMATIVO
IPT VIGENTES

INFORME ETAPA 2
(PRODUCTOS)

CARTOGRAFÍA 
TEMÁTICA

SISTEMA DE 
INFORMACIÓN 

GEOGRÁFICO (SIG)

ACTUALIZACIÓN 
CARTOGRAFÍA 

COMUNAL Y LOCAL

DIAGNÓSTICO 
AMBIENTAL 

ESTRATÉGICO
CRITERIOS DE 

SUSTENTABILIDAD 
Y OBJETIVOS 

AMBIENTALES

DECRETO 
ALCALDICIO

DE INICIO DE EAE

PARTICIPACION CIUDADANA 
TEMPRANA

SE INFORMA A 
MEDIO AMBIENTE

PUBLICACION EN 
DIARIO OFICIAL

PUBLICACION EN  
WEB MUNICIPIO Y 

DIARIO LOCAL

EXPOSICIÓN  Y 
RECEPCIÓN 

OBSERVACIONES



QUÉ ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL

El Plan Regulador Comunal es un instrumento que regula el
desarrollo urbano de la comuna teniendo importancia pues define las
actividades que se pueden localizar en las diferentes zonas del área
urbana de la comuna y las condiciones que las edificaciones tienen
que cumplir, lo que se traduce en la forma que van adquiriendo con
el tiempo las ciudades y otros sectores urbanos.

Para que la ciudad responda a las aspiraciones de quienes habitan o
trabajan en ellas es muy importante la participación de todas y
todos.

Se trata de un proceso que tendrá varias instancias para el
involucramiento de la comunidad, en el cual están todos las
personas y organizaciones del territorio invitados a participar.



ALCANCES 
DEL PLAN 
REGULADOR 
COMUNAL

Se enmarca en normas específicas:

• Política Nacional de Desarrollo Urbano 
(2015)

• Ley General de Urbanismo y 
Construcciones

• Ordenanza General de Urbanismo y 
Construcciones

• Plan Regulador Metropolitano de 
Valparaíso



QUÉ HACE UN PLAN 
REGULADOR COMUNAL

Define qué tipo de actividades se pueden hacer 
en un predio (usos de suelo). 

Define cómo se puede construir (normas de 
edificación).

Define los espacios públicos y trazados de las 
calles (vialidad estructurante y posibles 
expropiaciones)

Señala zonas restringidas al desarrollo urbano: 
por riesgos naturales o antrópicos / por otras 
normas





Subdivide el área urbana en distintas zonas, 

con normas específicas para cada una

ZONAS DEL PRC VIGENTE



Subdivisiones, loteos y urbanizaciones: 

• Superficie predial mínima

• Ochavos

Edificaciones:

• Usos de suelo

• Sistemas de agrupamiento

• Coeficiente de constructibilidad

• Coeficiente de ocupación de suelo / pisos superiores

• Alturas máxima de edificación

• Adosamientos

• Distanciamientos

• Antejardines

• Rasantes

• Estacionamientos

• Altura de cierros

• Densidades máximas

• Franjas afectas a declaratoria de utilidad pública,

• Áreas de riesgo y de protección

Normas urbanísticas

Fuente imágenes: OGUC Ilustrada

LO QUE REGULA EL PLAN REGULADOR COMUNAL



QUÉ NO HACE UN PLAN 
REGULADOR COMUNAL

NO hace urbanizaciones (pavimentaciones, 
agua potable, alcantarillado, plazas, etc.)

NO define los tipos de vivienda que se 
ejecutarán (no fija precios ni tamaños)

NO resuelve problemas entre vecinos o de uso 
del espacio público (basuras, fiscalización, etc.)

NO modifica políticas (ej. seguridad ciudadana, 
perros vagos, etc.)

NO desarrolla obras (no hay fondos asociados 
a implementar el PRC)

EL PLAN REGULADOR ACTUAL 
ESTARÁ VIGENTE HASTA QUE SE 

APRUEBEN LAS NUEVAS NORMAS 



• TODAS LAS OPINIONES SON IMPORTANTES
• EL EQUIPO TÉCNICO MUNICIPAL Y EL CONSULTOR REGISTRAN 

LAS OPINIONES Y LAS PONEN A DISPOSICIÓN DE QUIENES 
TOMAN LAS DECISIONES

Participación Ciudadana 
(PAC)

Evaluación Ambiental 
Estratégica (EAE)

PARTICIPACIÓN EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL

• EL PLAN REGULADOR COMUNAL ES APROBADO POR EL 
CONCEJO MUNICIPAL

• EL PRC DEBE CUMPLIR CON LAS NORMAS GENERALES Y CON EL 
PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE VALPARAÍSO



• EN LOS ENCUENTROS DE PARTICIPACIÓN
• POR MEDIO DE LOS CORREOS DE CONTACTO: planregulador@villalemana.cl / contacto@prcvillaalemana.cl
• EN BOTÓN DE CONTACTO DEL SITIO www.prcvillaalemana.cl
• EN OFICINA DE PARTES DE LA MUNICIPALIDAD
• CONSULTANDO EN ASESORÍA URBANA DE LA MUNICIPALIDAD
• POR MEDIO DE AUDIENCIA POR LEY DEL LOBBY

CÓMO PRESENTAR OPINIONES O CONSULTAS

mailto:planregulador@villalemana.cl
mailto:contacto@prcvillaalemana.cl
http://www.prcvillaalemana.cl/


Evaluación Ambiental 
Estratégica (EAE)

PARTICIPACIÓN EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL



Participación Ciudadana 
(PAC)

PARTICIPACIÓN EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL



El Plan Regulador Comunal (PRC) de Villa 

Alemana aprobado y publicado en Diario 

Oficial (D.O.) el 24 de julio de 2002 

,PREMVAL 2014



CONVERSEMOS SOBRE VILLA ALEMANA

• Cuáles son las principales 
problemáticas ambientales y 
territoriales

• Qué te gusta de Villa Alemana
• Cuáles son los elementos de 

valor ambiental y patrimonial


