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ENCUENTRO CIUDADANO: DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO
“ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE VILLA ALEMANA”
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I ETAPAS DEL ESTUDIO

I CONTENIDOS ETAPA 2

CONTENIDOS

I QUE ES UN PRC Y QUE PUEDE HACER

TALLER:

SITUACION ACTUAL DEL AREA
URBANA DE VILLA ALEMANA
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OBJETIVO DE LA CONSULTORIA:

ACTUALIZAR EL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
VILLA ALEMANA

2| Plan Requlador Comunal Villa Alemana




ETAPAS DEL ESTUDIO

IMAGEN
AJUSTE DIAGNOSTICO OBJ ETIVQ,
METODOLOGICO ESTRATEGICO FORMULACIQN Y
INTEGRADO EVALUACION
170 dias

Inicio: 28 de octubre de 2020
Termino: 16 de mayo de 2023
Total: 930 dias corridos.

ANTEPROYECTO,
INFORME
AMBIENTAL Y
CONSULTA
PUBLICA

170 dias

PROYECTO DEL
PLAN

150 dias

APROBACION
DEL PLAN

260 dias
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ACTIVIDAD

CONTENIDOS DE CADA ETAPA

FLUJO DE PROCESO ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR VILLA ALEMANA

\

ETAPA 1:
AJUSTE
METODOLOGICO Y
DIAGNOSTICO

90 DIAS

/

)

!

REUNION AJUSTE
METODOLOGICO

v
VISITA A TERRENO Y
RECOPILACION DE
ANTECEDENTES
v
DEFINICION DE
CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDAD Y
OBIJETIVOS
AMBIENTALES
v
LISTA DE PLANES,
POLITICAS Y
PROGRAMAS:
MARCO ESTRATEGICO

v

OFICIO DE
CONVOCATORIA A
SERVICIOS PUBLICOS
REGIONALES
v
DECRETO ALCALDICIO
DE INICIO DE
PROCESO E.A.E. QUE
DEBE SER ENVIADO A
SEREMI DE MMA
v
DISENO DE PAGINA
WEB

4

INFORME
ETAPA 1

E—

CARTOGRAFIA
Y
SIG

v

SISTEMA DE
INFORMACION
GEOGRAFICO
(SIG)

a2

IMAGEN
OBJETIVO,
FORMULACION Y
EVALUACION
ALTERNATIVAS

ETAPA 2:
DIAGNOSTICO
ESTRATEGICO )
INTEGRADO
150 DIAS )
________ DIAGNOSTICO " CRITERIOSDE )
URBANO SUSTENTABLE Y
DIAGNOSTICO OBJETIVOS
________ SOCIOCULTURAL \ USRS
Y DEMOGRAFICO v
FACTORES
DIAGNOSTICO CRITICOS
"""" PRODUCTIVO DE DECISION
5 v
------- DIRGNOSTICO DIAGNOSTICO
RIESGOS
NATURALES AMBIENTAL
: ESTRATEGICO
A 4
r N
DIAGNOSTICO
o> INTEGRADO
_ Y,
INFORME
ETAPA 2

170 DIAS

\

( ETAPA 3: \

/

!

ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION
TERRITORIAL

\ 4
EVALUACION
AMBIENTAL DE
ALTERNATIVAS

v
ELABORACION
IMAGEN OBJETIVO
v
EXPOSICION AL
CONCEJO MUNICIPAL

v
EXPOSICION PUBLICA
DE IMAGEN OBIJETIVO

Y RECEPCION DE
OBSERVACIONES

v
ELABORACION DE
PROPUESTAS DE
INFORME DE
OBSERVACIONES Y
RESPUESTAS PARA
EXPOSICION A
CONCEJO

v
EXPOSICION AL

CONSEJO COMUNAL Y
APROBACION

v
ENVIO DE

INFORMACION A SII Y
ACUERDO ADOPTADO
POR CORE

4

ETAPA 3

{ INFORME

AUDIENCIAS
PUBLICAS

|

ETAPA 4:
ANTEPROYECTO
, INFORME
AMBIENTAL Y
CONSULTA
PUBLICA

150 DIAS

4

a

\

ANTEPROYECTO
PRC
VILLA ALEMANA

B

_4

v
ELABORACION DE
INFORME
AMBIENTAL

v

REVISION POR
MINISTERIO DE
MEDIO AMBIENTE
v
CONSULTA PUBLICA

DE INFORME
AMBIENTAL (IA)

$

INFORME
ETAPA 4
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ETAPA 5:
PROYECTO DEL
PLAN

110 DIAS

< J

!

ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS DEL
PRC
v
MEMORIA
v
ORDENANZA
v

PLANOS

v
ESTUDIO DE
CAPACIDAD VIAL
v
ESTUDIO DE RIESGOS
NATURALES
v
ESTUDIO DE
EQUIPAMIENTO

4

INFORME
ETAPA S5

[emana

(' ETAPAG:

APROBACION
DEL PLAN
(ART. 2.1.11
OGUC)

\_ 260DiAS /

!

CONSULTA PUBLICA
ARTICULO 2.1.11
OGUC

APROBACION DE
CONCEJO MUNICIPAL
INICIO EXPOSICION
PUBLICA

AUDIENCIA PUBLICA n°1

CONSULTA A COSOC

EXPOSICION PUBLICA DE
MODIFICACION PRC

AUDIENCIA PUBLICA n® 2

TERMINO RECEPCION
OBSERVACIONES
CIUDADANAS

SANCION DE RESPUESTAS
POR CONCEJO
MUNICIPAL

APROBACION DE
CONCEJO MUNICIPAL DE
PRC

REVISION Y APROBACION
DE
SEREMI MINVU

ELABORACION DECRETO
ALCALDICIO

PUBLICACION DIARIO
OFICIAL

INFORME
ETAPA 6



ACTIVIDADES

ETAPA 2:

DIAGNOSTICO ESTRATEGICO INTEGRADO

150 DIAS
PARTICIPACION CIUDADANA L DIAGNOSTICO URBANO } 4 SECRETO A
TEMPRANA 3 ALCALDICIO
, DE INICIO DE EAE
l DIAGNOSTICO SOCIO CULTURAL - J
Y DEMOGRAFICO l
DIAGNOSTICO 3 . :
AMBIENTAL R - CRITERIOS DE :
ESTRATEGICO [ DIAGNOSTICO PRODUCTIVO } MEDIO AMBIENTE SUSTENTABILIDAD
& )
[ Y OBJETIVOS
l : 2 AMBIENTALES
: ” DIGNOSTICO RIESGOS ) "I -
CARTOGRAFIA NATURALES PUBLICACION EN
TEMATICA ) \ - DIARIO OFICIAL
‘ < ¥ = -
- Y =
SISTEMA DE DIAGNOSTICO ] ] .
INFORMACION . INTEGRADO ff PUBLICACION EN
| GEOGRAFICO (SIG) '] WEB MUNICIPIO Y
1 ) 3 DIARIO LOCAL
» : % ANALISIS NORMATIVO -3 -
ACTUALIZACION 2 IPT VIGENTES > ]
CARTOGRAFIA ‘ 2 ; 3
COMUNAL Y LOCAL BEEDCURY
* i - » RECEPCION
INFORME ETAPA 2 OBSERVACIONES
(PRODUCTOS) 5 i
o 4
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QUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL

El Plan Regulador Comunal es un instrumento que regula el
desarrollo urbano de la comuna teniendo importancia pues define las
actividades que se pueden localizar en las diferentes zonas del area
urbana de la comuna y las condiciones que las edificaciones tienen
que cumplir, lo que se traduce en la forma que van adquiriendo con
el tiempo las ciudades y otros sectores urbanos.

Para que la ciudad responda a las aspiraciones de quienes habitan o
trabajan en ellas es muy importante la participacion de todas y
todos.

Se trata de un proceso que tendra varias instancias para el
involucramiento de la comunidad, en el cual estan todos las
personas y organizaciones del territorio invitados a participar.
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Se enmarca en normas especificas:

ALCANCES
DEL PLAN  Politica Nacional de Desarrollo Urbano

REGULADOR (2015)

COMUNAL * Ley General de Urbanismoy
Construcciones

* Ordenanza General de Urbanismoy
Construcciones

* Plan Regulador Metropolitano de
Valparaiso

Plan Requlador Comunal Villa Alemana
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QUE HACE UN PLAN
REGULADOR COMUNAL

Define qué tipo de actividades se pueden hacer

en un predio (usos de suelo).

Define cOmo se puede construir (normas de
edificacion).

| Define los espacios publicos y trazados de las
| calles (vialidad estructurante y posibles

| expropiaciones)
Senala zonas restringidas al desarrollo urbano:
| por riesgos naturales o antrdpicos / por otras
normas
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ZONAS DEL PRC VIGENTE
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LO QUE REGULA EL PLAN REGULADOR COMUNAL

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA Y FUSION PREDIAL

Subdivisiones, loteos y urbanizaciones:

* Superficie predial minima

e (QOchavos

Edificaciones:

' Subdivisién Predial Minima

e Usos de suelo

B ol I ‘ P ac L=
| - B e | it tienen 2000 m? de superficie

En este ejemplo cada Lote r

existente 500 m? y la Subdivision ‘ ‘ y la Subdivision Predial Minima

Predial Minima dispuesta en el |.P1 i W/ o LR L LPT eSpOn

correspondi m? P ~ diente es de 500 m2, por tantc ° .
por tant ot al subvidirse en lotes con un .

se gene minimo de 500 m? se daria

con 200X cumplimiento a lo sefalado

a lo establecido en e por el LPT

e Coeficiente de constructibilidad

* Coeficiente de ocupacién de suelo / pisos superiores

7/ \ 7/ & </ \& Avi d df P
g T 08 B & 8. e Alturas maxima de edificacion
| el T T
= \ Z1 \ &/ \ £
e\ / \ & 7 \ &/ \ 2|
o' [a) D' QI [ ]
i:’_l'i // ‘ \\ I:’Ti // \\ L%E // \\ ;%i Altura maxima ¢ Ad Osa I I I I e ntos
! // ] \) : // \\ ! // \) ! edificacion
A AL/ [ s\ Pl \:(“:’e";f,’;”ﬁm . . .
------ {--1. L L1 S * Distanciamientos
1
I
I ° ]
—  Antejardines

EDIFICIO 1 EDIFICIO 2 EDIFICIO 3

e Rasantes

& & e Estacionamientos

&5/ \Z o/
&/ e &/
-'-8: // \\ o _g L.O. // @ °
s / - T : e Altura de cierros
ol / : \ ¥ ol : / | &
Y / I \ o Ui | / Ial
al ! \ e a! L o, . ;7 .
- ¥ { & PRy " e Densidades maximas
W
s s s R 3
N.N.T: \ | ] : : < :NNT o

Franjas afectas a declaratoria de utilidad publica,

PREDIO | PREDIO
1 | 1 | 1 1 | Caule
! X/2 X/2

1 1 1 1

L
L.O. L.E. AREA VERDE PUBLICA l X=ESPACIO PUBLICO L.E.

e Areas de riesgo y de proteccidn
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QUE NO HACE UN PLAN
REGULADOR COMUNAL

NO hace urbanizaciones (pavimentaciones,

agua potable, alcantarillado, plazas, etc.) 1 PLAN REGULADOR ACTUAL
ESTARA VIGENTE HASTA QUE SE

NO define los tipos de vivienda que se
APRUEBEN LAS NUEVAS NORMAS

ejecutaran (no fija precios ni tamanos)

NO resuelve problemas entre vecinos o de uso
iu del espacio publlco (basuras fiscalizacion, etc.)
i A :

| NO modifica poll'ticas (ej. seguridad ciudadana,
perros vagos, etc.)




PARTICIPACION EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL

* TODAS LAS OPINIONES SON IMPORTANTES

 EL EQUIPO TECNICO MUNICIPAL Y EL CONSULTOR REGISTRAN
LAS OPINIONES Y LAS PONEN A DISPOSICION DE QUIENES
TOMAN LAS DECISIONES

* EL PLAN REGULADOR COMUNAL ES APROBADO POR EL
CONCEJO MUNICIPAL

* EL PRC DEBE CUMPLIR CON LAS NORMAS GENERALES Y CON EL
PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE VALPARAISO

Plan Requvlador Comunal Villa Alemana




COMO PRESENTAR OPINIONES O CONSULTAS

EN LOS ENCUENTROS DE PARTICIPACION

POR MEDIO DE LOS CORREOS DE CONTACTO: planregulador@villalemana.cl / contacto@prcvillaalemana.cl
EN BOTON DE CONTACTO DEL SITIO www.prcvillaalemana.cl

EN OFICINA DE PARTES DE LA MUNICIPALIDAD

CONSULTANDO EN ASESORIA URBANA DE LA MUNICIPALIDAD

POR MEDIO DE AUDIENCIA POR LEY DEL LOBBY

Plan Requvlador Comunal Villa Alemana



mailto:planregulador@villalemana.cl
mailto:contacto@prcvillaalemana.cl
http://www.prcvillaalemana.cl/

PARTICIPACION EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL

| Plan Regulador Comunal Villa Alemana

Inicio ¢Qué es un Plan Regulador? Participacion E.A.E. v Etapas Documentos Noticias Contacto Q

Inicio Evaluacion
Ambiental
Estratégica

B Recepcion de Antecedentes y Observaciones del Acto
Administrativo de Inicio de EAE

Se recibiran desde el 20 de mayo hasta el 25 de junio del 2021, mediante

el correo electronico planregulador@villalemana.cl " 8 -4
3 ‘\..:\». ] >
. . - -~ = e !
O de manera fisica, en formato fisico en Oficina de Partes de la e R . .
P pot b o e i - :_’ :
Municipalidad de Villa Alemana de lunes a viernes de 8.30 a 13.00 hrs. B T ¢ ~— ¥
3 SRS .
No olvides indicar tu nombre, rut, direccion y correo electroénico. B > —— —_— -y = O

il AL AR _‘-J/ 5 (‘.‘ 1y _
| B S R

IV, | Mt /Q,ff

Requlador Comunal Villa Alemana




PARTICIPACION EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL

| Plan Reguvlador Comunal illa Alemana

Inicio ¢Qué es un Plan Regulador? Participacion EAE. v Etapas Documentos Noticias Contacto Q
Correo electronico: Nombre
nombre
contacto@prcvillaalemana.cl

Correo Electronico

Escribenos para realizar sugerencias, aportes y/o comentarios para la Actualizacion del Plan

E-mail
Regulador.

Comentario

comentario
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ZONAS PREMVAL
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El Plan Regulador Comunal (PRC) de Villa

IAro

Alemana aprobado y publicado en D

Oficial (D.O.) el 24 de julio de 2002
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CONVERSEMOS SOBRE VILLA ALEMANA

 Qué te gusta de Villa Alemana
* Cuales son los elementos de
valor ambiental y patrimonial

* Cuales son las principales
problematicas ambientales y
territoriales
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